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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

Starfsemi Regins hf. er félgin i eignarhaldi, uppbyggingu, Utleigu og rekstri & fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s.
verslun og pjonustu, idnad, skrifstofu, iprétta-, mennta- og afpreyingastarfsemi. Ennfremur sala & pjénustu tengdri
utleigu og fasteignarekstri s.s. reestingar, husvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjon.

Arshlutareikningur Regins hf. fyrir timabilid 1. jandar til 30. september 2020 er gerdur i samraemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af Evrépusambandinu og
vidbotarkréfur i 16gum um  arsreikninga nr. 3/2006. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn
samstaedureikning Regins hf. og détturfélaga. Arshlutareikningurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af
endurskodendum félagsins.

Rekstur og fjarhagsstada

Hagnadur af rekstri félagsins a timabilinu nam 162 millj. kr. samkveemt rekstrarreikningi. Heildareignir
samstaedunnar namu 149.131 millj. kr. i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi. Eigi® fé félagsins var 45.169
millj. kr. ad medtdldu hlutafé ad fjarhaed 1.783 millj. kr. Eiginfjarhlutfall félagsins var 30,3% i lok september 2020.

Rekstrartekjur samstaedu Regins hf. namu 7.177 millj. kr. & timabilinu 1. januar til 30. september 2020 samanbori®
vi® 7.282 millj. kr. fyrir sama timabil & arinu 2019.

Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir matsbreytingu a timabilinu 1. jandar til 30. september 2020 var 4.689 millj. kr.
samanborid vid 4.999 millj. kr. &rid adur.

COVID-19

Stjorn félagsins fjalladi a fundum sinum um sté6u félagsins vegna COVID-19. Aherslur og adgerdir hafa beinst ad
Oryggi og velferd starfsmanna og gesta asamt fjarhagslegum pattum tengdum leigutdkum og adgerdum til ad tryggja
lausafjarstodu.

A fundi 11. juni sl. for stjornin yfir tilldgur stjornenda um adgerdir vegna greidsluerfidleika leigutaka. Toku paer mid af
almennum adsteedum leigutaka eftir atvinnugreinum. Félu paer i sér ad endursamid var vid leigutaka med breytingu
a greidslufyrirkomulagi leigusamninga og i einhverjum tilvikum nidurfellingu leigu. Einnig ad hluta leigunnar yroi
breytt i veltuleigu. Nu liggja fyrir samningar og uppgjor vié nanast alla leigutaka og hefur félagid birt endurskodada
rekstraraaetlun fyrir arid 2020 og spa fyrir 2021. Gerir endurskodud asetlun rad fyrir ad leigutekjur a arinu 2020 verdi
9.100 millj.kr (+/- 50 millj.kr.) og ad rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir 6.300 millj.kr. (+/- 50 millj.kr.).
Fravik fra adur birtri tekjuadaetlun pann 12. febrdar sl. fyrir arid er laekkun um 1.140 millj.kr. sé litid framhja dreifingu
leigutekna.

Pad er mat stjérnar og stjornenda ad enn sé veruleg dvissa i proun efnahagsmala i landinu sem getur haft ahrif &
getu einstaka leigutaka til ad standa vid skuldbindingar sinar. bvi er 16gd ahersla & ad styrkja lausafjarstodu
félagsins nu sidast med utgafu a 2 milljarda kr. greenum skuldabréfaflokki i oktdber sl. Nanar er fjallad um ahrif
COVID-19 & reikningsskil félagsins i skyringu 4, 5 og 8.

Ardur og haekkun hlutafjar

A adalfundi félagsins 11. mars sl. var sampykkt ad greiddur yrdi ardur til hluthafa vegna naestlidins rekstrarars ad
fiarhaed 535 millj. kr. Ardgreidslan fér fram 11. september 2020. Til ad lagmarka ahrif ardgreidslunnar & eiginfjar- og
lausafjarstodu félagsins efndi félagio til hlutafjarutbods par sem bodnir voru 40.000.000 hlutir & genginu 15 samtals
ad fjarheed 600 millj. kr. Seldist allt utbodid til forgangsréttarhafa og for uppgjorid fram 2. oktéber sl. Haekkunin for
fram 5. oktdber sl.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkveemt bestu vitneskju stjérnar og forstjéra er samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal 1AS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af
Evropusambandinu, og vidbotarkrofur i I6gum um arsreikninga nr. 3/2006, og er pad dlit stjérnar og forstjora ad

arshlutareikningurinn gefi gldgga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstddu samsteedunnar 30. september 2020 og
rekstrarafkomu hennar sem og breytingu a handbzeru fé a timabilinu 1. jandar til 30. september 2020.

Jafnframt er pad alit stjornar og forstjora ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt yfirlit
um préun og arangur i rekstri samsteedunnar, stédu hennar og lysi helstu aheettupattum og 6vissu sem samstaedan
byr vid.

Stjorn og forstjéri Regins hf. hafa i dag reett um arshlutareikning samstaedunnar fyrir timabilid 1. jandar til 30.
september 2020 og stadfest hann med undirritun sinni.

Képavogi, 5. ndvember 2020.

| stjorn félagsins:

Tomas Kristjansson

Albert Pér Jonsson Bryndis Hrafnkelsdottir

Gudrun Tinna Olafsdottir Heidrun Emilia Jonsdottir

Forstjori:

Helgi S. Gunnarsson
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. januar - 30. september 2020

Prigji fjordungur Prir fjéroungar
Skyr. 2020 2019 2020 2019
1.7.-30.9. 1.7.-30.9. 1.1.-30.9. 1.1.-30.9.

LEIGUEEKJU ... 4 2.299 2.304 6.745 6.845
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ............cccoooeivieiieenee. 142 146 432 437
REKSIrartekjur ..........coovireiiiirireseeeee e 2.441 2.450 7477 7.282
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...........ccccooevveveninennns ( 532) ( 446) ( 1.628) ( 1.425)
Rekstur i fasteignum ..., ( 164) ( 156) ( 534) ( 547)
SHOrNUNArkostNAdUI ..........coceiiiiiiiiie ( 96) ( 89) ( 326) ( 311)
Rekstrarkostnadur ............cccveeiiiieiiieceeeecee e 6 ( 792) ( 691) ( 2.488) ( 2.283)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ...........c.ccccooevininene. 1.649 1.759 4.689 4.999
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........c.ccocvvviinnncncnnn 8 109 1.080 47 3.267
Soéluhagnadur fjarfestingareigna ............ccccooviinnnenns 8 133 0 133 0
Afskriftir eigna til €igin nota ... ( 2) ( 3) ( 13) ( 9)
Rekstrarhagnadur ... 1.889 2.836 4.856 8.257
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
Fjarmunatekjur .........c.ooviiiiee e 5 22 19 41
Fjarmagnsgjold ..o ( 1.811) ( 1.110) ( 4.673) ( 3.861)
Hrein filarmagnsgjold ..........cccooieiieeeieeeeeee e 7 ( 1.806) ( 1.088) ( 4.654) ( 3.820)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ............ccooviieriie 83 1.748 202 4.437
TeKjuSKattur .........o.oeee e ( 16) ( 350) ( 40) ( 892)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins .................... 67 1.398 162 3.545
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hlut ....................... 0,04 0,77 0,09 1,93

Skyringar a bls. 9 - 14 er éadskiljanlegur hiuti arshlutareikningsins.
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Efnahagsreikningur 30. september 2020

Skyr. 30.9.2020 31.12.2019
Eignir

FJArfestingareignir ..........cooiiiiii s 8 144.286 140.746
Eignir til €Igin NOA .......ocuiieiiee e 157 193
(=T [U Lo 4= T o RO TR URURURPRPRURN 4 380 0
Fastafjarmunir 144.823 140.939
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 1.454 886
HANADEBEI & ... 2.854 2.840
Veltufjarmunir 4.308 3.726
Eignir samtals 149.131 144.665

Eigio fé
HIUEAEE ...ttt 1.783 1.804
V=1 L] (oo | UV URPRPRPRUR 16.030 16.514
Bundinn hlutdeildarreikningur ............coooiiiiiee e 21.997 20.337
Oradstafad @Igid T8 ........ocevueveeceeeeeeeeeeeeeeeeeesteseessese e ses s sesse s s ses s senaenaenaees 5.359 7.387
Eigofe 9 45.169 46.042

Skuldir
Vaxtaberandi SKUITIN ...........ooiiiiieeeer s 10 85.665 80.234
LEIGUSKUIIF ...ttt 11 3.298 2.650
TekjuskattssKuldbinding ..........coceeoiiiiiiiniee e 10.303 10.259
Langtimaskuldir 99.266 93.143
Vaxtaberandi SKUITIN ..o 10 3.297 3.787
Naesta ars afborganir leiguskulda ... 11 136 115
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ............ccccooeieiiiiinenieee 1.263 1.578
Skammtimaskuldir 4.696 5.480
Skuldir samtals 103.962 98.623
Eigio fé og skuldir samtals 149.131 144.665

Skyringar a bls. 9 - 14 er éadskiljanlegur hiuti arshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. januar - 30. september 2020

Bundinn
hlutdeildar-  Oradstafad

Hlutafé  Varasjooir reikningur eigio fé Samtals
1. janaar til 30. september 2019
Eigid fé 1. jantar 2019 .......ccccocvvivinininirene 1.826 16.965 14.331 8.902 42.024
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ............ 3.515 3.515
Faert @ bundid eigid fé ...........coovviiiiiinie 4.688 ( 4.688) 0
Kaup a eigin bréfum ..., ( 22) ( 445) ( 467)
Eigid fé 30. september 2019 ..o 1.804 16.520 19.019 7.729 45.072
1. janaar til 30. september 2020
Eigid fé 1. jantar 2020 ........c.ccccevoereninininenen 1.804 16.514 20.337 7.387 46.042
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ............ 162 162
Faert a bundid eigid fé ...........cooeviiiiininie 1.660 ( 1.660) 0
Kaup & eigin bréfum ..........ccccoeeviveecicececee, ( 21) ( 484) 5 ( 500)
Ardgreidsla ........ccoceveririniniiineeee e ( 535) ( 535)
Eigid fé 30. september 2020 ...........cccoeverircnennns 1.783 16.030 21.997 5.359 45.169

Skyringar a bls. 9 - 14 er éadskiljanlegur hiuti arshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar - 30. september 2020

Skyr. 2020 2019
1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur og heildarhagnadur timabilSins .............ccoceviiiiiininiceeeen 162 3.515
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna .............cccccooieieiierieieeee e ( 47) | 3.267)
SOIUNGGNAGUE ...t ( 133) 0
Afskriftir eigna til €igin NOta .........cccooiiiiiiin 13 9
Hrein flarmagnSgjold .........coceeoieeieeeee e 4.654 3.850
TEKJUSKAHUL ... 40 892
4.689 4.999
Breyting a rekstrartengdum eignum ...........c..ccooiriiiiiieie e ( 226) 23
Breyting & rekstrartengdum skuldum ... ( 259) 227
Handbeert fé fra rekstri fyrir vexti 4.204 5.249
Innheimtar Vaxtatekjur ..o 19 41
Greidd vaxtagiold .........coooererireree s ( 2.528) ( 2.781)
Handbaert fé fra rekstri 1.695 2.509
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fiarfestingareignum ............ccoccooiiiininie, 8 ( 3.247) ( 3.959)
Soluverd fiarfestingareigna ...........ccoeveriiiiiin e 99 88
Fjarfesting i eignum til eigin nota (breyting) .........ccceevevenieieseeeece e, 24 ( 57)
Adrar skammtimakrofur, breyting ...........ccoceeririniiiii 0 685
Fjarfestingarhreyfingar ( 3.124)  ( 3.243)
Fjarmoégnunarhreyfingar
Kaup @ eigin Bréfum ... 9 ( 500) ( 467)
GreidAUE @rOUF ..ottt b et sbesbe b b e ( 535) 0
Tekin Ny [angtimalan ..........c.ooiiii e 10 16.209 6.928
Afborganir og uppgreidsla vaxtaberandi langtimaskulda ...............c.ccccceeuee. 10 ( 13.638) ( 5.939)
Afborganir leiguskulda ..o 11 ( 93) ( 63)
Fjarmognunarhreyfingar 1.443 459
Breyting ahandbarufé ..., 14 ( 275)
Handbaertfé i arsbyrjun ..., 2.840 2.490
Handbaert fé i lok timabilsins ................ccccooii, 2.854 2.215
Fjarfestingar- og fjarmognunarhreyfingar an greidsluahrifa
Fjarfesting i fjarfestingareignum ..............cocooeriiiiniec e ( 10) 0
Ogreitt kaupverd fJArfestingareigna .............cccoccvveeeeeeeeeeeeeeeeeee e 10 0
Ogreitt soluverd fArfestingareigna ...............cc.cceveeeereveceeeeeeeseseeeseeeesseseennn. ( 621) ( 10)
Soluverd fiarfestingareigna ...........cooeeeririiiir 621 10

Skyringar a bls. 9 - 14 er éadskiljanlegur hiuti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Reginn hf., "félagid”, er med adsetur ad Hagasmara 1 i Képavogi. Samsteeduarshlutareikningur félagsins fyrir
timabilid 1. januar til 30. september 2020 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og détturfélaga pess, sem
visad er til i heild sem "samstaedunnar” og til einstakra félaga sem "samsteedufélaga”.

Félagid er aimenningshlutafélag og skrad i Kaupholl islands (NASDAQ OMX Iceland).

2.  Grundvollur reikningsskilanna
Arshlutareikningur samsteedunnar er gerdur | samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um
arshlutareikninga, IAS 34, eins og hann hefur verid stadfestur af Evrépusambandinu og viébotarkrofur i [6gum
um arsreikninga nr. 3/2006. Samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar inniheldur ekki allar paer
upplysingar sem krafist er i fullbdnum arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar
fyrir arid 2019.

Stjorn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 5. névember 2020.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferbum og beitt var vid gerd arsreiknings
samstaedunnar fyrir arid 2019. Haegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess www.reginn.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins, og eru fijarhaedir
birtar i milljonum kréna. Hann byggir a upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
samsteedunnar eru metnar a gangviroi.

Mismunur & gangvirdi og bokfaerdu verdi fjareigna og fjarskulda er éverulegur.

4.  Anrif COVID-19 a reikningsskil
Reginn hefur meett ahrifum af COVID-19 a leigutaka félagsins med pvi ad bjéda urlausnir sem taka mid af
adsteedum hvers og eins. Hefur pad verid gert med pvi ad endursemja vid leigutaka sem felur i sér breytingu a
greidslufyrirkomulagi leigusamninga og i einhverjum tilvikum nidurfellingu leigu. Einnig hefur hluta leigunnar
verid breytt i veltuleigu. Umfang nidurfelldrar leigu er 360 millj. kr. par af 77 millj. kr. & pridja arsfjéréungi.

Samkveemt IFRS 16.87 ber ad lita svo @ ad um nyjan leigusamning sé ad raeda pegar gerdar eru breytingar a
fyrirliggjandi leigusamningi med bessum haetti. Ahrif breytinganna dreifast pvi & leigutima samningsins.
Uppso6fnud dreifd leiga a timabilinu er 469 millj. kr par af 204 millj. kr. & pridja arsfjordungi. Koma 89 millj. kr. il
leekkunar a tekjum & naestu 12 manudum og 380 millj. kr. til leekkunar tekna sidar.

Anhrif til haekkunar 4 rekstrartekjum & timabilinu vegna nidurfellingar leigu og dreifingar leigutekna er 109 mill;.
kr. par af 127 millj. kr. a pridja fjéréungi.

Tekid er tillit til ahrifa COVID-19 & sjodsteymismat einstakra eigna i virdismati félagsins. Nanar er greint fra
forsendum virdismatsins i skyringu 8.

5. Mat stjéornenda i reikningsskilum
Gerd arshlutareiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki akvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda,
tekna og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati. Pad er mat stjérnenda ad enn
sé veruleg dvissa vardandi ahrif COVID-19 i préun efnahagsmala i landinu sem getur haft ahrif & getu einstaka
leigutaka til ad standa vid skuldbindingar sinar.
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Skyringar, frh.:

6.

Rekstrarkostnadur
Rekstrarkostnadur greinist pannig: 2020 2019
1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
Fasteignagjold, vatns- og fraveitugjold ..o 1.167 1.108
TEYGGINGA e 107 94
Vidhald 0g eNAUIDBETUN ........ocoiiiiiiiii 223 223
Orkukostnadur 0g SOMPRIMDE@ .........ueeiiiieiiiiiiiieii et e e e e 189 188
Afskriftir og nidurfaersla KrafNa ............eeiiiiiiii e 110 37
Laun og launatengd gjold ..........oooviiiiiiiiiiiiii 650 568
ANNAr reKStrarkOSINAOUT ........cooiiiiiii e 42 65
Rekstrarkostnadur SAMLaIS ...............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 2.488 2.283

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
2020 2019
1.1.-30.9. 1.1.-30.9.

VaXtateKJUN ....cooeiiiiiei e 19 41
RV =Y =T oo SRRSO ( 2.583) ( 2.544)
EIgNTEarOir VEXIIE ...t a e e 63 300
LANTOKUKOSINAOUL ... ( 97) ( 35)
UpPGreiosiugiald .........coooiiiiie e (  129) 0
Vextir af leigUuSKUIAUM .........oiiiiiii e ( 126) ( 118)
RV Z=T 0] o= (1 | ST STETTTTT PP PP PP PP P TSP TP PP PP TP PP PPPPPPPPPPPPPPPPPPIN ( 1.801) ( 1.464)
FJArmagnsgjold SAMLAIS .............uuiiiiiiiiiiiiiii e ( 4673) ( 3.861)
Hrein fJAMAagNSGIOIa .........oiiiiiiiieii et ( 4.654) ( 3.820)

Eignfeerdir vextir eru vegna eigna sem eru i byggingu eda unnid er ad verulegum endurbétum a og eru ekki i
utleigu. Vaxtautreikningur tekur mid af medalkjéorum a lanalinum félagsins & hverjum tima og voru pau um 4% a
timabilinu.

Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir samstaedurnnar eru metnar a gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal IAS 40 Fjarfestingareignir og alpjédlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat a gangvirdi.
Allar fjarfestingareignir samstaedunnar falla undir 3. stig i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem
slikar. Vid mat a fjarfestingareignum er studst vid nuavirt framtidar sjodsflaedi einstakra eigna.
Sjodstreymislikanid byggir & frjdlsu sjédstreymi til samstaedunnar sem er navirt med veginni avoxtunarkréfu
fiarmagns sem gerd er til félagsins (WACC). Mat a fjarfestingareignum er unni® af starfsmonnum
moédurfélagsins.

Vegna o6vissu sem tengist COVID-19 faraldrinum hefur forsendum um ahrif innlendrar og erlendrar eftirspurnar
a sjodsstreymi einstakra eigna verid breytt. Sjodstreymislikanid gerir nu rad fyrir ad tekjur i ferdatengdri
starfsemi dragist verulega saman & arinu 2020 og sa samdrattur muni vara Ut arié 2021 og ad innlend eftirspurn
dragist saman & arinu 2020 en muni na jafnvaegi a arinu 2021. Til ad maeta évissu vegna ahrifa COVID-19 hefur
ahaettualag vid utreikning & avoxtunarkrofu verid haekkad fra pvi sem pad var um aramot og til vidbotar hafa
hétel verid feerd i heerri dhaettuflokk.

Vid akvordun & gangvirdi fjarfestingareigna er byggt a forsendum sem hadar eru mati stjornenda & préun
ymissa patta i framtidinni. Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati.
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Skyringar, frh.:

Fjarfestingareignir greinast pannig:

Fjarfestingar-
eignir i eigu Leigu-
samstaedunnar eignir Samtals
Bokfaert verd
STA0A 1.1.2020 ...eeeeeeeeee ittt a e 137.981 2.765 140.746
Fjarfesting @ timabilinu .............ccccoviiiiii 3.318 0 3.318
Selt & timabilinu ..., ( 587) 0 ( 587)
Breyting vegna endurmats leiguskulda ....................eeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianens 0 762 762
Matsbreyting timabilSins .........coooiiiiiiii e 140 ( 93) 47
Stada 30.9.2020 ....coiiiiiiiii e e e e 140.852 3.434 144.286
Bokfaert verd
STA0A 1.1.2019 Lo 128.748 2.575 131.323
Fjarfesting @ timabilinu ..o 4.259 0 4.259
Selt & timabilinu ..., ( 98) 0 ( 98)
Breyting vegna endurmats leiguskulda ....................eeemiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininenns 0 46 46
Matsbreyting timabilsins ... 3.333  ( 63) 3.270
Stada 30.9.2019 ..o 136.242 2.558 138.800
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstaedunnar 30.9.2020:
Skrif- 18nadar- og iprottir,
Verslunar- stofu- geymslu- menntunog  Préunar-
hisnaedi  husnadi husnaedi Hétel afpreying eignir Samtals
Bokfaert verd
Stada 1.1, oo, 42.094 51.409 12.513 11.468 17.525 2972 137.981
Fjarfesting a arinu ......... 845 425 240 31 87 1.690 3.318
Selta arinu .................... ( 587) 0 0 0 0 0 ( 587)
Matsbreyting arsins ....... ( 227) 1.095 ( 58) ( 770) 104 ( 4) 140
Stada 30.9. .....ccvveeeennn. 42.125 52.929 12.695 10.729 17.716 4.658 140.852
Haekkun Laekkun
Namisgreining gangvirdis:
Haekkun (laekkun) leigutekna Um 5% .......ccooiiiiiiiiiiiiiiiii e 8.475 ( 8.475)
Laekkun (haekkun) & avoxtunarkrofu um 0,5%-Stig ........eeeeeeiiiiiiiiiiiiiei e 12.144 ( 10.438)
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Skyringar, frh.:

9. Eigio fé
Hlutafé
Skrad heildarhlutafé félagsins nam 1.783 millj. kr. vid lok arsfjordungsins. Félagid atti engin eigin hlutabréf i lok
arsfjordungsins. Pann 1. april var hlutafé félagsins laekkad med nidurfaerslu a eigin bréfum ad nafnverdi 43,1
millj. kr. i samraemi vid akvéréun adalfundar 11. mars sl.

10. Vaxtaberandi skuldir
Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:

30.9.2020 31.12.2019
Vaxtaberandi skuldir

Green uUtgafa undir skuldabréfaramma ............ccuviiiiiiiiiiii e 5.032 0
Adrar utgafur undir skuldabréfaramma ... 27.966 26.794
Skuldir vid verdbréfasjodi sem gefa Gt skuldabréf @ markadi ... 20.962 29.696
Skuldir vid 1anastofNanir ... 35.533 28.088
Vaxtaberandi skuldir an [antoKukostnadar ... 89.493 84.578
Eignfeerdur [AntSKUKOSINABUN ... e ( 531) ( 557)
Naesta ars afborganir vaxtaberandi skulda ..............ccccoooiiiiiiiiiiiii e ( 3.297) ( 3.787)
Vaxtaberandi langtimaskuldir samtals ..............cccooiiiiiiiii 85.665 80.234

Félagid gekk i april fra samkomulagi vid vidskiptabanka félagsins um frestun greidsina af lanum félagsins i sex
manudi og lengjast lanasamningarnir sem pvi nemur. Fjarheed frestadra greidslna nemur rdmum 1.600 millj. kr.
Samstaedan hefur sami® um skammtimalan og voru ényttar lansheimildir 3.725 millj. kr. i lok timabilsins.

11. Leiguskuldbinding
Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig:

2020 2019
Leigueignir
SHA0@ 1.1 e 2.765 2.575
Breyting vegna endurmats leiguskulda .................euuieiiiiiiiiiiiiiiiie e 762 46
Matsbreyting timabilSINS ............oo i ( 93) ( 63)
SHa08 30.9 .. s e e 3.434 2.558
Leiguskuldir
5] r=To L= I I OO TP O PP UTRPUPUPTTRPPP 2.765 2.575
Endurmat vegna visitélubindingar leigugreidsing ...........ccccccvviiiiiiiiii 762 46
AFbOrganir 18IUSKUIAA ..........oiiii e e ( 93) ( 63)
Naesta ars afborganir leiguskulda ... ( 136) ( 89)
SHa08 B0.9 .. e 3.298 2.469
Fjarhadir i rekstrarreikningi
Y =] T =17 1o T SRR USRS ( 93) ( 63)
Vaxtagjold af IeigusKUIdUM ... ( 126) ( 117)
Fjarhaedir i rekstrarreikningi samtals ... ( 219) ( 180)
Fjarhadir i sjédstreymi
Greidd vaxtagjold af leiguskuldum ............cooiiiiiiiiiii e ( 126) ( 117)
AFbOrganir 18IUSKUIAA ...........oieieie e e e ( 93) ( 63)
Fjarhaedir i sjodstreymi samtals ..............c.oooiiiiiiiiii ( 219) ( 180)
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Skyringar, frh.:

12. Onnur mal

i lok januar 2017 var héfdad mal & hendur félaginu og Koépavogsbse af halfu Nordurturnsins hf., til
vidurkenningar a rétti til nytingar bilasteeda a 168inni vid Hagasmara 1 og pess ad fellt yrdi ur gildi deiliskipulag
Smarans, vestan Reykjanesbrautar. Domur féll i malinu i Landsrétti pann 7. juni 2019 bpar sem
vidurkenningarkrafa Nordurturnsins hf. var tekin til greina en fyrir Landsrétti féll Nordurturninn hf. fra kréfum a
hendur Képavogsbse um o6gildingu deiliskipulags. Reginn fékk leyfi til ad afryja malinu til Heestaréttar og
stadfesti hann dém Landsréttar 4. juni 2020. | samraemi vid fyrri upplysingar hefur nidurstada démsmalsins
Overuleg fjarhagsleg ahrif & Regin eda dotturféldg enda ekki gerd fjarkrafa a hendur Regin i malinu. ba telja
stjérnendur Regins ad domurinn hafi ekki ahrif & uppbyggingaraform & sveedi Smarans vestan Reykjanesbrautar
(Smarabygg®).

13. Atburdur eftir reikningskiladag
Hlutafjarutbod
Hluthafafundur sampykkti 9. september sl. ad heimila stjorn ad auka hlutafé félagsins um allt ad 40 millj. kr ad
nafnverdi. Hlutirnir voru seldir til forgangsréttarhafa a genginu 15, samtals ad fjarhaed 600 millj.kr. Uppgjorid for
fram 2. oktdber sl. Haekkunin tok gildi 5. oktober sl.

Skuldabréfatitbod

Félagid gaf ut i lok oktéber greenan éverdtryggdan skuldabréfaflokk til taeplega 3 ara og voru seldir 2 milljaréar
kr. i lokudu utbodi til fagfjarfesta. Skuldabréfin bera 3,2% vexti og voru seld & pari. Fjarmunirnir voru nyttir til ad
styrkja lausafjarstodu félagsins. Uppgjor for fram 4. névember sl.
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Arsfiordungsyfirlit

3F 2020 2F 2020 1F 2020 4F 2019 3F 2019

Leigutekjur .......uveeieiiiii 2.299 2.205 2.241 2.421 2.304
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ...................... 142 141 149 145 146
Rekstrartekjur ... 2.441 2.346 2.390 2.566 2.450
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .................. ( 532) ( 577) ( 519) ( 498) ( 446)
Rekstur i fasteignum ...........ccccovvviiiiiiiiii ( 164) ( 175) ( 195) (  240) ( 156)
Stjornunarkostnadur ... ( 96) ( 109) ( 121) ( 116) ( 89)
Rekstrarkostnadur ...........ccccccevvviiiiii. ( 792) ( 861) ( 835) ( 854) ( 691)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ................. 1.649 1.485 1.555 1.712 1.759
Matsbreyting fijarfestingareigna ..............ccccco. 109 ( 1) ( 51) 822 1.080
Soluhagnadur (-ap) ....cooovevivieiieeeieee e 133 0 0 0 0
Afskriftir eigna til eigin nota .............ccoeeeeeeeeeennn. ( 2) ( 4) ( 7) ( 5) ( 3)
Rekstrarhagnadur ..............ccocevinnnnnnnnnnnnnnnnn. 1.889 1.470 1.497 2.529 2.836
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

Fjarmunatekjur .........cccccociiiii 5 6 8 33 22
Fjiarmagnsgjold ..........ccccuveiiiieiiiiiiiiiiiee e ( 1.811) ( 1.738) ( 1.124) ( 1.353) ( 1.110)
Hrein flarmagnsgjold ..........cccceeiiiiiiiiiiiiees ( 1.806) ( 1.732) ( 1.116) ( 1.320) ( 1.088)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........ccccooiiiiii. 83 ( 262) 381 1.209 1.748
Tekjuskattur ..........cccvveeiieeiiie e, ( 16) 53 ( 77) ( 238) ( 350)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ....... 67 ( 209) 304 971 1.398
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hiut ........ 0,04 (0,12) 0,17 0,54 0,58
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