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HVAD STENDUR UPP UR?

\/ Ahrif COVID-19 & rekstur Regins hafa verid minnkud med frumkvaedi,

sveigjanleika og styrk felagsins sem og nainni samvinnu vio lykilbirgja og
leigutaka. Uppgjor og samkomuldg liggja fyrir vio flesta leigutaka félagsins um
pad hvernig tekist verour a vio paer erfiou adsteedour sem skdpuoust vegna
faraldursins.

\/ Tapaodar tekjur a 2F vegna COVID-19 ahrifa nema 282 m.kr. og frestadar tekjur

180 m.kr. Reikningshaldsleg medhdndlun skv. IFRS 16 lotar laekkunina yfir
liftima leigusamninga.

\/ | jni vard Reginn fyrst islenskra félaga til ad ljika sélu & greenum skulda-

bréfum. Seld voru graen skuldabref fyrir 5 ma.kr. a leegstu krofu sem félaginu
hefur boadist til pessa. Vidskiptin attu ser stad eftir lok reikningsskiladags Q2.

\/ Meodal verotryggo vaxtakjor félagsins hafa lsekkad um 11p a arinu.

\/ Rekstur félagsins er traustur og fjarhagur sterkur og félagio pvi vel i stakk buid
til ad takast a vido nuverandi efnahagsadstaedur med leigutékum sinum.
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LYKILTOLUR

SAMANBURDUR VID ANNAN ARSFJORDUNG 2019

LEIGUTEKJUR LEKKA MILLI ARA EBITDA LAKKAR MILLI ARA EBITDA HLUTFALL AF LEIGUTEKIUM NYTINGARHLUTFALL

-4% -9% 67% 97%

TAP E. SKATTA ARDSEMI FJARFESTINGAREIGNA RAUNAVOXTUN EIGINFJAR MATSBREYTING FJARFESTINGAREIGNA
(0] (0]
-209 m.kr. 4,3/) -1’8A) -11 m.kr.
(1.062 m.kr.) (5,0%) (10,2%) (1.310 m.kr.)
FIARFESTINGAREIGNIR SAMSTADU SKULDSETNINGARHLUTFALL EIGINFJARHLUTFALL VAXTABERANDI SKULDIR

| -
>
o70)
(q0)
i
(q0)
C
G
L

140,4 ma.kr. 62, % 30,5% 87,1 ma.kr.
) )

(133,8 ma.kr.) (61,4% (31,5% (82,1 ma.kr.)




ANNAR ARSFJORPUNGUR 2020

REKSTRARREIKNINGUR

2F 2020 2F 2019 %A
Leigutekjur 2.205 2.290 -3,7%
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 141 145 -2,8%
Rekstrartekjur 2.346 2.435 -3,7%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -577 -495 16,6%
Rekstur i fasteignum -175 -198 -11,6%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -752 -693 8,5%
Stjérnunarkostnadur -109 -109 0,0%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 1.485 1.633 -9,1%
Rekstrarhagnadur a mati leigutekjum 67% 71%
Matsbreyting fjarfestingareigna og afskriftir -15 1.310
Rekstrarhagnadur 1.470 2.943 -50,1%
Hrein fjarmagnsgjold -1.732 -1.602 8,1%
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt -262 1.341  -119,5%
Tekjuskattur 53 -279
Hagnadur (tap) og heildarhagnadur (-tap) timabilsins -209 1.062  -119,7%

Reginn

FASTEIGNAFELAG

Leigutekjur = Rekstrarhagnadur af reglulegri starfsemi

2.421
229  2.304 2241 205
1.759
1.633 1.712
1.555 1.485
2F-19 3F-19 4F-19 1F-20 2F-20

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

26,2%
23,2%
21,6%
20,6%
19,4%
2F-19 3F-19 4F-19 1F-20 2F-20
Stjornunarkostnadur
5,4%
4,8% 4,8% 4,9%
3,9%
2F-19 3F-19 4F-19 1F-20 2F-20
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STUBDNINGUR VID LEIGUTAKA VEGNA COVID-19 —

UPPGJOR OG SAMNINGAR

 Lokio hefur verio vio flest uppgjor og samningagerd peim tengd vegna peirra adgeroa sem félagio redst i til ad stydja vio pa
leigutaka sem verst urdu uti vegna COVID-19 adgerda undanfarinna manada.

« Adgerdir nadu til ramlega 100 leigutaka og folust i mismunandi Utfeerslum eftirfarandi adgerada:
« Bakfaersla a leigu yfir akvedio timabil.
« Frestun leigu sem verdur greidd & 3 — 12 manudum.
« Timabundin breyting a fastri leigu yfir i veltutengda leigu, med akvaedi um uppgjér mismunar yfir leigutimann.

« Eftirfylgni med uppfaeroum samningum krefst mikillar og nainnar samvinnu adila.
Hotel

« Almennt midast adgeroir vid annarsvegar ao bakfaera leigu i nokkra manuai sl. vor og sumar og hinsvegar ad breyta
leigusamningum i veltutengda samninga naestu 12 manuodi med akvaedi um endurgreidslu leigu sidar a leigutimanum.

 Fjarhagslegt umfang adgerda vegna bakfaerslu & leigu er um 195 m.kr.

« Samkomulag vio staerstu hotelfélégin gera raod fyrir ad a naestu 12 manudum veradi greidd veltutengd leiga med akvaedum um
lagmarksfjarhaed. Mismunur a greiddri leigu (veltutengdri) naestu 12 manudi og samningsbundinni leigu verdur sidan gerour
upp a samningstimanum sem er ad medaltali 10 ar.

« Verdi veltutengd leiga naestu 12 manudi i lagmarki pa getur mismunur a greiddri leigu og samningsbundinni leigu ad hamarki
ordid - 500 m.kr. & pvi timabili.

Adrir

 Fjarhagslegt umfang adgerda annarra en hétela er um 90 m.kr. vegna bakfeerslu og um 180 m.kr sem var frestad. Frestud
leiga ber ekki vexti eda verdbaetur.
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FJARHAGSLEG AHRIF A REGINN
AHRIF VEGNA COVID-19 ADGERDA

« Pad er mat stjérnenda félagsins ao pratt fyrir ad mikil dvissa sé rikjandi i tengslum vio proun COVID-19 pa hafi reynslan sidoasta
halfa ario gefid sterkar visbendingar um hvada ahrifa geetir i rekstri og eignasafni félagsins.

» A peim grunni telja stjornendur ad pau uppgjor og samningar sem liggja fyrir vid leigutaka nai yfir fijarhagslegt umfang adgerdanna
eins og stadan er nd.

« Fjarhagsleg ahrif vegna samkomulaga og samninga sem eru i vinnslu vio storu hotel adilana geta verid breytileg eftir tekjuproun i
rekstri viokomandi hotela og er pvi nokkur ovissa til stadar.

« Gert er rad fyrir ad 6ll uppgjor og samningar muni liggja fyrir i endanlegri mynd um midjan september. | framhaldi af pvi verdur birt
ny aaetlun fyrir arié 2020 og 2021.

Reikningshaldsleg meoferd

- | reikningi félagsins hefur verid tekid tillit til peirra fjarhagslegu ahrifa sem uppgjorin og samningar gera rad fyrir. Hvad vardar hoétel
samningana er gert rad fyrir ad leiga naestu 12 manada verdi lagmarksleiga.

« Mismunur verour a sjodstreymi og tekjufaerslu allra samninga sem nutu timabundinnar laekkadrar leigu Ut samningstimabilid skv.
stoolum.

* Visao er i skyringu 4 i arshlutareikningi vegna reikningshaldslegrar meohondlunar a leigusamningum og leigutekjum leigusamninga
sem eru laekkadir timabundid m.t.t. IFRS 16.
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VERSLUN & PJONUSTA

VERSLUN EYKST A ISLANDI SAMHLIPA FERDATAKMORKUNUM

; SKIPTING VERSLUN OG PJONUSTA vz
SMARALIND

« Snarpur samdrattur vard i april og mai en mjog god adsokn adra manudi
arsins.
* 9% veltuaukning verslana a fyrstu sj0 manuoum arsins. onnur

stadsetning Hverfiskjarnar

« 26% veltuaukning verslana a timabilinu mai-juli fra sidasta ari. 24% ",
« Steersta verslunarmidstdd landsins, naegt rymi til ad uppfylla 2 metra regluna.
* Fyllsta 6ryggis geett med auknum prifum, sprittstondum og merkingum.

HVERFISKJARNAR

« Stoougleiki i adsokn og eftirspurn eftir lausum rymum.
« Dagvara, apotek, veitingastaair, isbudir o.fl.

Smaralind
40%

SMARALIND — SAMANBURDUR MILLI ARA

ONNUR STADSETNING

« Servoruverslanir, t.d. i Skatuvogi, Lagmula o.fl.
* Byggingarvoruverslanir, heimilistaeki o.fl.

« Almennt god eftirspurn

mm Velta —Gestafjoldi 30%

19%

MIDB AR

« Fj6lgun leigutaka a Hafnartorgi, prir adilar opnudu a 2F

« Velta rekstraradila a Hafnartorgi fra opnun taepir 2 ma.kr.

« Teeplega 40% veltuaukning rekstraradila & Hafnartorgi a fyrri hluta arsins.
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LEIGUTAKAR OG UTLEIGA

SERSTADA REGINS LIGGUR | TRAUSTUM LEIGUTOKUM

Utleiga gekk vel & 68rum arsfjordungi, gerdir voru samningar fyrir um
5.000 fermetra og er ario i ar a pari vio ario 2019.

Fjoroungurinn einkenndist af sterkri eftirspurn eftir leigurymum pratt
fyrir COVID-19, pa sérstaklega vondudum skrifstofurymum a
kjarnasveedum Regins. Sterkir kjarnar & bord vido Hofdatorg og nanasta
umhverfi hafa haft mikid addrattarafl. Deemi um samninga timabilsins
eru vio Wise lausnir ehf., App Dynamic ehf., Rikislogreglustjora og fleiri
adila.

Byggt & peim endurnyjunum sem unnid er ad verdur utleiga 3.
fjoroungs sambeerileg og ario 2019.

UTLEIGPIR FERMETRAR

50.000
45.000
40.000
35.000
30.000
25.000
20.000
15.000
10.000

5.000

1F 2F 3F 4F

—2018 —2019 =2020
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TRAUST FJARHAGSSTADPA OG TAKIFZARI | ENDURFJARMOGNUN

* Handbaert fé i lok juni 3.040 millj. kr.

* Eftir s6lu graenna skuldabréfa hefur félagido adgang ad onyttum lanalinum ad fjarhaed 5.300 m.kr.
* Eigid fe i lok timabils var 45 milljardar og eiginfjarhlutfallid 30,5%.

e Félagid uppfyllir alla fjarhagslega skilmala [anasamninga.

* Skuldsetningarhlutfall i lok timabilsins var 62%.

UTGAFURAMMI GRUNNUR AD FJARMOGNUN.
e Med tilkomu utgafurammans arid 2017 skapadist taekifeeri til

ad nyta eignasafn félagsins til fjolbreyttrar fjarmognunar sem Almennt tryggingarfyrirkomulag Serteekt tryggingarfyrirkomulag
tekur mid af markadsadstaedum & hverjum tima. Eignasain 22,2 ma.kr. GRS A0 TEL G

* A undanférnum 12 manudum hefur félagid gefid ut skuldabréf .
ad fjarhaed 7.520 m.kr. undir rammanum. _ _ Sl G s

e Skuldabréfin voru seld a medalavoxtunarkrofu 2,56% sem eru
bestu kjor sem Reginn hefur fengid fra upphafi.

 Medalvextir verdtryggdra lana eru 3,73% og hafa laekkad um
11p fra aramotum.

e Unnid er ad pvi ad feera fleiri eignasofn og skuldbindingar
undir rammann.

 Rumlega helmingur af lanasafni Regins er uppgreidanlegur a
naestu 12 manudum.

Bankalan (3,7 ma.kr.)

Stutt skuldabréf
Long skuldabréf
Erlend skuldabréf
REGINN50 GB ( 5,0 ma.kr.)

Graen skuldabréf
REGINN 250948 (17,6 ma.kr.)

REGINN 250130 (2,5 ma.kr.)
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Markviss undirbuningur

Sjalfbeernistefna félagsins sampykkt haustido 2019.
Smaralind fekk BREEAM in Use vottun i desember 2019.
Umgjord um graena flarmoégnun (e. Green Financing Framework),

gefin ut i mars 2020:

« Markmid ad fjarmagna umhverfisvottadar fasteignir og
umhverfisveenar fjarfestingar

« Byggir a ,Green Bond Principles” vidmidum utgefnum af
ICMA, Alpjodasamtokum adila & verdbréfamarkadi

Ohad alit CICERO, midstodvar alpjodlegra loftslags- og
umhverfisrannsokna, a graenni umgjoro, mars 2020.

Uppfaerd grunnlysing, m.a. breytingar sem snua aod graenni
ffarmdgnun, jali 2020.

BREEAMT WNiewa

Th e °CICERO
Green Bond Shades of
Principles

Reginn
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Fyrst skradra félaga a Nasdaq Iceland til ad selja green skuldabreéf

Sala a 5 milljoroum til fagfjarfesta 30. juni.

Skuldabréfin verotryggo til 30 ara og bera 2,477% vexti.
Ved i Smaralind.

Skraning hja Nasdaq Iceland pann 6. agust.

Fyrirhugad ad steekka flokkinn & komandi arum.
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20 STARSTU HLUTHAFAR 6. AGUST 2020
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Lifeyrissjodur verslunarmanna
Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild
Gildi - lifeyrissjodur

Birta lifeyrissjodur

Stapi lifeyrissjodur

Frjalsi lifeyrissjodurinn

Arion banki hf.

Sigla ehf.

Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild
Lifsverk lifeyrissjodur

Snaebdl ehtf.

So6fnunarsjodur lifeyrisréttinda
Festa - lifeyrissjodur
Sjova-Almennar tryggingar hf.
Global Macro Absolute Return Ad
Stefnir - S 15

Stefnir - IS 5

Bru Lifeyrissjodur starfs sveit
FM eignir 1 ehf

FM eignir 2 ehf

Samtals 20 staerstu hluthafar

Erlendir hluthafar um 3,15%

Hlutir
185.105.301
170.400.000
158.201.461
102.244.431
87.135.266
66.584.646
65.442.819
60.000.000
53.641.920
51.260.891
50.000.000
49.094.122
47.061.245
41.456.503
37.885.938
34.327.095
32.148.932
30.556.860
25.205.819
25.205.818
1.372.959.067

%

10,38%

9,56%
8,87%
5,73%
4,89%
3,73%
3,67%
3,36%
3,01%
2,87%
2,80%
2,75%
2,64%
2,32%
2,12%
1,93%
1,80%
1,71%
1,41%
1,41%

77,00%

Hlutafé laekkad i mars 2020.

Hlutafé Regins fyrir hlutafjarleekkunina var 1.826.243.956 ad
nafnverdi en er ad henni lokinni 1.783.152.097 kronur ad
nafnveroi.

| tengslum vid sampykkta ardgreidslu vegna arsins 2019
hefur verid akvedid ad boda til hluthafafundar par sem [6gd
verdur fram tillaga um heimild til haekkunnar hlutafjar.

Engin endurkaupaaeetiun er i gangi.

FIARHAGSDAGATAL
* 5. ndévember 2020 — Afkoma pridja arsfjoroungs 2020
« 10. febrtiar 2021 — Arsuppgjor 2021
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