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REGINN – SJÖ ÁR Á HLUTABRÉFAMARKAÐI

SÍÐDEGISFUNDUR: SAMTÖK VERSLUNAR OG ÞJÓNUSTU OG NASDAQ ICELAND



REGINN HF. – SAGA OG MARKMIÐ

2009

Reginn stofnað innan 

Landsbankans og tilkynnt um 

það 19. maí 2009.

Reginn yfirtekur Eignarhaldsfélagið 

Smáralind.

Reginn yfirtekur Egilshöllina og 

stofnar Knatthöllina ehf. og 

Kvikmyndahöllina ehf.

2011

Unnið að samþættingu 

starfsemi félaganna. 

Reginn flytur skrifstofur 

sínar í Smáralind.

2012

Reginn skráð í kauphöll 

Nasdaq OMX Iceland.

Þrjár skuldabréfaútgáfur í kjölfar 

skráningar í kauphöll tryggir 

fjárhagsskipan félagsins.

2013

Reginn kaupir félagið Summit ehf. Alls 15.500 

fermetrar.

Reginn kaupir 4 fasteignafélög sem hýsa fasteignir 

Verkfræðistofunnar Verkís. Alls 8.500 fermetrar.

Reginn kaupir fasteignina að Ofanleiti 2.

Reginn kaupir fasteignina að Austurstræti 16.

2014

Reginn kaupir Klasa 

fasteignir ehf. Alls 

28.500 fermetrar.

Reginn kaupir Hótel 

Óðinsvé.

2015

Reginn kaupir eignir Fastengis, 

dótturfélag Íslandsbanka. Alls  

80 eignir og 62.000 fermetrar.

2016

Reginn kaupir 

eignasöfnin Ósvör 

ehf. og CFV 1 ehf. 

Alls 42.000 fermetrar.

2018

2017 2019

Reginn kemur á fót útgáfuramma um alla 

skuldabréfaútgáfu félagsins og selur fyrstu skuldabréfin 

undir rammanum.

Verslun H&M opnar fyrstu verslun sína hér á landi í 

Smáralind.

Reginn kaupir FM-hús ehf. sem á og rekur 4 

skólabyggingar í Hafnarfirði og Garðabæ.

Reginn fær 

lánshæfismatið i.AA2

Reginn kaupir 

dótturfélög FAST-1 

slhf. Alls 5 eignir og 

44.000 fermetrar.

• Félagið setti sér skýr MARKMIÐ strax í upphafi varðandi umfang og kjarnastarfsemi.

• Félagið hugði á mikinn VÖXT og yrði virkur aðili á markaði með kaupum og sölu á fasteignum og fasteignasöfnum.

• Megin markmið nýrra fjárfestinga var að styrkja afkomu og fjárhagslega stöðu félagsins.

• Eitt af markmiðum félagsins í upphafi var að auka við hlutfall tekna frá OPINBERUM LEIGUTÖKUM.
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FJÁRFESTINGAREIGNIR REGINS

Fastengis-safn

Centra-safn

FM-hús

FAST-1 Viðskipti

Klasi fasteignir

FJÁRFESTINGAR REGINS FRÁ SKRÁNINGU

Frá skráningu Regins á hlutabréfamarkað hefur 

bókfært virði eigna félagsins FIMMFALDAST.

Forsenda vaxtar er gott aðgengi að fjármagni, 

uppbygging félagsins og geta til að auka við hlutafé.

Skráning Regins á hlutabréfamarkað hefur gefið 

félaginu mikil tækifæri. Bæði með hagstæðri 

lánsfjármögnun og trúverðugum gjaldmiðli í formi 

hlutabréfa í REGINN HF.



HLUTABRÉF REGINS

HLUTAFJÁRAUKNING
• Samhliða gríðarlegum vexti undanfarinna ára 

hefur félaginu tekist að halda öllum 

lykilkennitölum í eðlilegu horfi. 

• Megin þáttur þess hefur verið að geta gefið út 

nýtt hlutafé til að fjármagna hluta kaupverðs 

stærri eignasafna.  -
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DRIFKRAFTAR VAXTAR REGINS

Matsbreyting Hlutafjáraukning Skuldsetning og fjármagn úr rekstri

17%

9%

74%

Matsbreyting

Hlutafjáraukning

Skuldsetning og
fjármagn úr rekstri

71%

29%

HLUTIR Í REGINN

Hlutir við skráningu

Nýir hlutir



LÁNSFJÁRMÖGNUN - SKULDABRÉFAÚTBOÐ

LÁNSFJÁRMAGN

• Skráning Regins á hlutabréfamarkað hefur aukið 

aðgengi Regins að hagstæðri fjármögnun. 

Lánveitendur treysta félaginu vegna rekstrarsögu, 

skýrrar upplýsingagjafar til markaðarins sem og  

forsendum og skilyrðum kauphallarinnar.

• Nýr skuldabréfarammi Regins og skráðra 

skuldabréfa undir honum gefur félaginu mikil 

tækifæri til framtíðar á hagstæðri fjármögnun.
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SKULDABRÉFAÚTGÁFUR REGINS

Skuldabréfa sjóðir Undir skuldabréfa ramma Regins Kjör lán

68%

32%

LÁNSFJÁRMÖGNUN REGINS 31.12.2018

Skráð skuldabréf

Bankalán



ÞRÓUN TEKNA FRÁ SKRÁNINGU
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Leigutekjur 4F Leiga pr m2
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Leigutekjur 4F Bókfært verð

• Tekjur félagsins hafa margfaldast frá skráningu félagsins, samhliða 

nýjum fjárfestingum og endurskipulagningu eigna.

• Tekjur af „seldri“ einingu hafa einnig aukist verulega. Leigutekjur af 

einingu voru tæplega 1.600 kr/m2 á mánuði í lok árs 2012 en 6 árum 

síðar hafa þær hækkað í um 2.100 kr/m2. 

TEKJUR Á „SELDA“ EININGU

TEKJUR OG VIRÐI



27%

26%
14%

9%

3%

16%

5%

EIGNASAFN REGINS m2

Verslun og þjónusta

Skrifstofu- og atvinnuhúsnæði

Skrifstofu- og atv. - Opinberir

Íþróttir og mennta - Opinberir

Íþróttir,- mennta- og
afþreyingarhúsnæði

Iðnaðar- og geymsluhúsnæði

Hótel

EIGNASAFN REGINS 2019

FJÖLDI EIGNA 119

EIGNASAFN REGINS 368.903 m2

369 
þús.m2

86
þús.m2

Opinberir aðilar

OPINBERIR AÐILAR



OPINBERIR LEIGUTAKAR
Lögð hefur verið áhersla á að auka 
vægi opinberra leigutaka í eignasafni 
Regins.

Reginn hefur lagt metnað í að bjóða 
opinberum aðilum hentugar lausnir í 
húsnæðismálum í öllum þeim 
útboðum sem ríkið hefur stofnað til. 
Reginn hefur landað samningum í 
flestum þessum útboðum með 
hagstæðum samningum fyrir báða 
aðila.

Stærstu kaup félagsins frá upphafi 
var í félögunum HTO ehf. og FAST-2
ehf. (RA 16 ehf.)  sem fóru fram 
2018. Rúmlega helmingur tekna 
þeirra félaga eru byggð á langtíma 
samningum við opinbera aðila.

LEIGUTAKAR REGINS

OPINBERIR AÐILAR Í HÓPI LEIGUTAKA 
REGINS

30%

11%

59%

LEIGUTAKAR REGINS

Opinberir leigutakar Skráð félög og bankar

Aðrir leigutakar

Dómstólasýslan



HLUTHAFAR STERKIR BAKHJARLAR FÉLAGSINS
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SKIPTING HLUTHAFA FRÁ 2015 - 2018
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Hluthafar skráðra félaga eru mikilvægir bakhjarlar og 
er trú þeirra á félaginu mikilvæg.

Reginn hefur átt mjög góð samskipti og samtal við 
hluthafa sína allt frá skráningu.

Með fjárfestingum undanfarinna ára hafa komið inn 
nýir einkafjárfestar í hluthafahóp Regins sem eru 
mikilvægir í bland við sterka stöðu lífeyrisjóða í 
eigendahópi íslenskra hlutafélaga.

Á undanförnum árum hafa erlendir hluthafar komið 
inn í eigendahóp Regins eins og margra annarra félaga. 
Með þeim fylgja nýjar áherslur og kröfur um skýr og 
skilgreind vinnubrögð í stjórnarháttum og 
upplýsingagjöf.

Virkt samtal og samstarf stjórnar og stjórnenda er 
lykilþáttur í velgengni félagsins.



TAKK FYRIR


