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FASTEIGNAFELAG

Arsreikningur Regins hf. 2018

e Rekstrartekjur namu 8.288 m.kr.

o Voxtur leigutekna fra fyrra ari var 17%.

o Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir var 5.390 m.kr. og jokst um
19% fréa fyrra ari.

o Hagnadur eftir tekjuskatt nam 3.226 m.kr. sem er 15% leegri en i fyrra.

o Bokfeert viroi fjarfestingareigna i lok ars var 128.748 m.kr. samanborid vid
97.255 m.kr. i arslok 2017. Matsbreyting & &rinu var 2.910 m.kr.

e Handbeert fé fra rekstri nam 2.641 m.kr. & arinu 2018.

e Vaxtaberandi skuldir voru 80.488 m.kr. i lok ars 2018 samanborid vid 57.515
m.kr. i arslok 2017.

¢ Eiginfjarhlutfall var i lok ars 32%.

e Hagnadur & hlut & arinu 2018 var 1,87 samanborid vid 2,41 &rid adur.

Félagid er skrad i Kaupholl islands hf. (NASDAQ OMX Iceland), fjoldi hluthafa i arslok
2018 voru 523 samanborid vid 650 i arslok 2017.

Rekstur og afkoma

Afkoma Regins & arinu 2018 var géd og i samraemi vid veentingar. Rekstrartekjur namu
8.288 m.kr. og par af nAmu leigutekjur 7.737 m.kr. Leigutekjur hafa haekkad um 17%
samanborid vid arid 2017. Rekstrarhagnadur fyrir sluhagnad, matsbreytingu og afskriftir
/ EBITDA var 5.390 m.kr. sem samsvarar 19% haekkun samanborid vid arid 2017.

Mikil ahersla hefur verid 16gd & hagraedingu hja félaginu og hefur gédur arangur nadst
med staerdarhagkveemni. Stjérnendur félagsins telja ad horfur i rekstri séu gddar. Nyting
eigna er g6d sem og eftirspurn.

Stjérn félagsins leggur til ad ekki verdur greiddur ardur vegna arsins 2018. Adalfundur
félagsins verdur haldinn 14. mars 2019.

Eignasafn og efnahagur

Eignasafn Regins samanstendur af fullgerdu atvinnuhtsnaedi med hau utleiguhlutfalli og
traustu og stodugu tekjustreymi. | lok é&rs 2018 atti Reginn 119 fasteignir.
Heildarfermetrafjoldi fasteignasafnsins var taeplega 370 pusund fermetrar. Utleiguhlutfall
fasteignasafnsins er 97,5% midad vio tekjur.

Fasteignasafn Regins er metid & gangvirdi i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla
(IFRS). Safnid er metid i lok hvers ars i tengslum vid gerd arsreiknings og vid matid er
studst vid navirt framtidar sjodsfleedi einstakra eigna. Matsbreyting & arinu 2018 var
2.910 m.kr.

Fra vori 2017 hefur félagio verid med utgafuramma sem myndar umgjérd utan um Gtgafu
félagsins a skuldabréfum. bessi rammi hefur verid nyttur & arinu 2018 en pann 12.
september lauk lokudu Utbodi & nyjum skuldabréfaflokki félagsins, REGINN250948 sem
gefinn var Gt undir utgafuramma félagsins. Seld voru skuldabréf fyrir 17.180 m.kr,
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skuldabréfin bera 3,6% fasta verdtryggda vexti, eru til 30 &ra og voru seld & pari.
Flokkurinn er vedtryggdur med sértaeku tryggingarfyrirkomulagi.  Skraning
skuldabréfaflokksins a Adalmarkad Nasdaq Iceland hf., for fram i oktéber sl.

Umsvif og horfur

Arid i heild hefur verid vidburdarikt hja félaginu og einkennst af miklum umsvifum vid
fiarfestingar i nyjum verkefnum og leigusamningum.

Mikil &hersla hefur verid 16gd & fjarfestingar i verkefnum sem gefa éruggar og stéougar
tekjur. Sérstaklega hefur verid horft til verkefna par sem opinberir adilar og sterk fyrirteeki
eru medal leigutaka.

Pann 12. april 2018 sampykkti stjorn Regins ad nyta hluta heimildar félagsins til ad auka
hlutafé og haekka pad um 50.411.637 hluti og radstafa til greidslu 45% hlutafjar i
fasteignafélaginu ~ FM-has  ehf. i samreemi vid  kauprétt  samkveemt
hlutahafasamkomulagi, dags. 17. &gust 2017. FM-hus ehf. fer med eignarhald og rekstur
hasneedis Aslandsskéla i Hafnarfirdi og priggja leikskdla i Hafnarfirdi og Gardabee.
Félagid hefur na verid i rekstri Regins i hélft annad ar med gédum arangri og fellur vel
ad nuverandi rekstri félagsins i 6drum stérum eignum.

pPann 17. september 2018 sampykkti stjorn Regins ad fullnyta heimild i 4. gr. sampykkta
félagsins sem sampykkt var a hluthafafundi Regins 14. mars 2018 og haekka hlutafé
Regins um 220.532.319 hluti. Hlutafjaraukningunni var radstafad sem greidslu vegna
kaupa Regins a 0llu hlutafé détturfélaga FAST-1 slhf., HTO ehf. og FAST-2 ehf. i
samraemi vio kaupsamning, dags. 18. mai 2018. bau vidskipti eru na ad fullu frdgengin
og tekjur vegna eigna i peim s6fnum eru a bokum félagsins fra september 2018. Steerstu
eignir félaganna eru Katrinarttin 2 (turninn Héfdatorgi) og Borgartin 8-16. Samtals telur
fasteignasafnid 44 pasund fermetra asamt bilakjallara med yfir 600 bilasteedum.
Eignirnar eru i 98% Uutleigu til traustra leigutaka. Medal steerstu leigutaka eru
Reykjavikurborg, Fjarsysla Rikisins, Reiknistofa bankanna og Fjarmalaeftirlitid.

Umbreytingarferli Smaralindar er ad ljuka med gédum arangri. Vidtokur vidskiptavina
hafa verid jakvaedar og sterkar. Hlutfall alpjédlegra verslana og veitingastada i Smaralind
er mjog sterkt og hefur aukist jafnt og pétt a sidustu &rum og er i dag um 50% af verslunar
fermetrum Sméralindar.

imynd vérumerkisins Smaralind hefur styrkst gridarlega og var pad stadfest med
nidurstddum Fyrirtaekjakonnunar Gallup, par sem Sméralind var hastokkvari arsins 2018
pbegar kemur ad vidhorfi folks til vorumerkja. Smaralind stokk ar 63. seeti i 22. saeti af 343
maeldum fyrirteekjum. betta er mikil vidurkenning a pvi frabeera starfi sem unnid hefur
verid innan veggja Smaralindar, med enn beettari &synd og imynd fyrirtaekisins.

| oktéber opnadi fyrsta verslunin & Hafnartorgi en pa opnadi H&M verslun fyrir fatnad og
H&M Home. Vidtdkurnar vid peirri verslun hafa verid mjog gédar og sett svip & midbae
Reykjavikur. Aform COS um ad opna verslun i Hafnartorgi hafa verid kynnt og verdur
timasetning opnunar tilkynnt & naestunni. Pegar naer dregur vori pa munu fjélmargir adilar
hefja rekstur & sveedinu par sem bodin verda pekkt vérumerki.

Unnid er ad uppbyggingu a reit 5b a [6dinni Austurbakka 2 i midborg Reykjavikur en par
keypti félagid 2.700 m? af verslunar- og veitingarymi. Tilgangur vidskiptanna er ad styrkja
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vioskiptahugmynd Regins & sveedinu og til ad tryggja m.a. rétta samsetningu og geedi i
pessum verslunar- og pjénustukjarna.

Sambhlida uppgjori pa kynnir félagid rekstrarspa fyrir arid 2019. Azetlad er ad leigutekjur
félagsins a arinu 2019 verdi & milli 9.600 og 9.800 m.kr. Rekstrardaetlun tekur til
nuverandi eignasafns ad vidbeettum eignunum Hafnartorgi med fulla nytingu fra hausti
2019 og Austurhofn fra vori 2020. Stjérnendur félagsins telja ad horfur i rekstri félagsins
séu goodar.

Kynning & félaginu

Sambhlida birtingu & uppgjori bodar Reginn til opins kynningarfundar fimmtudaginn 14.
febraar nk. kl. 8:30 i anddyri Ho6fdatorgs (turninum), Katrinartiini 2, 105 Reykjavik.

Helgi S. Gunnarsson forstjori Regins mun kynna afkomu arsins 2018 og svara
spurningum ad lokinni kynningu. Einnig verdur farid yfir arsskyrslu félagsins, aherslur i
rekstri og rekstrarspa fyrir 2019. Skraning a kynningarfundinn fer fram i gegnum
netfangid fiarfestatengsl@reginn.is

Fundinum verdur einnig varpad i gegnum netid & eftirfarandi sl6o:

https://livestream.com/accounts/11153656/events/8551917/player

Heegt er ad néalgast arsreikning og nyutgefna arsskyrslu félagsins &
www.reginn.is/fiarfestavefur/

Nanari upplysingar veitir:

Helgi S. Gunnarsson — Forstjéri — helgi@reginn.is — S: 512 8900 / 899 6262
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