ARSHLUTAUPPGJOR 3F 2018 Reginn

Helgi S. Gunnarsson

6. n6vember 2018 FASTEIGNAFELAG

/

\ S L e VY

Al $elyd

s B

. S.{

_j_
!
|
|

3 i e




REKSTUR OG AFKOMA - 3F 2018
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REKSTUR OG AFKOMA - 3F 2018 FRH.

. Reiknadar MATSBREYTINGAR fjarfestingareigna a timabilinu voru 1.932
m.kr.

. FJARFESTINGAREIGNIR i lok timabilsins voru metnar & 127.768 m.kr.
og eiginfjarhlutfall var 32%.

. VAXTABERANDI SKULDIR voru 78.623 m.kr. i lok timabilsins
samanborid vid 57.515 m.kr. i arslok 2017. Skuldsetning sem hlutfall af
fjarfestingareignum er um 62%.

. VAXTAGJOLD & timabilinu voru 1.842 m.kr., samanborid vié 1.586 m.kr.
arid 2017. Fjarmagnsgjold alls voru 2.843 m.kr. samanborid vid 2.077 m.kr.
ario 2017.

. HANDB/ERT FE fra rekstri nam 2.101 m.kr. & timabilinu. Handbaert fé i lok
timabils var 1.427 m.kr.




PROUN REKSTRARKOSTNADAR

REKSTRARKOSTNADUR FJARFESTINGAREIGNA
Kostnadur er i ageetu samraemi vid aaetlanir. Vel
gengur ad styra utgjoldum.

Heekkanir & fasteignamati undanfarin ar hafa bein ahrif
a fasteignagjold til heekkunar.

STIORNUNARKOSTNABUR

Stjérnunarkostnadur er i gédu samraemi vid aaetlanir og
undir markmidum félagsins.

Stjérnunareiningar félagsins eru vel undirblnar til ad
taka vid hinu stora og krefjandi fasteignasafni sem
fylgir FAST-2 ehf. (RA 16 ehf.) og HTO ehf.

REKSTRARKOSTNADUR FASTEIGNA
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REKSTUR OG HORFUR

» Rekstur félagsins gengur vel og er samkvaemt aeetlun. Arsfjérdungsyfirlit 3F 2018 2F 2018

* Leigurymi i Smaralind eru ni nanast 6ll Utleigd. Gengid var fra leigusamningum na i sumar fyrir pau Leigutekjur 1.922 1.776
stéru leigurymi sem hofou verid fratekin fyrir fjiogur alpjodleg vérumerki. Opnun pessa eininga er po
adeins sidar en deetlanir hofou gert rdd fyrir, pvi er hlidrun i tekjustreymi. Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 134 141
« Stjorn og rekstur stodpjonustu félagsins ,Rekstur i fasteignum® gengur vel og er yfirtaka & pjénustunni Rekstrartekjur 2.056 1.917

yfirstadin. Avinningur er greinilegur og umfram vaentingar. Med pvi ad innhysa rekstrinum ad nyju hefur
naadst betri yfirsyn yfir reksturinn og med endurskipulagningu hefur nadst hagraeding i kostnadi vid
hdsumsjén i stéru eignunum tveimur Smaralind og Egilshéll.

Rekstrarkostnadur fijarfestingareigna -452 -392
« Eftirspurn eftir atvinnuhtsnaedi til leigu er g6d. Vel gengur ad auka tekjur og framlegd. Mikil ahersla er
16gd & utleigu til opinberra adila og sterkra leigutaka. Rekstur i fasteignum 155 219
» Tekjuaukning & 68rum eignum félagsins er géo. Stiérnunarkostnadur 90 92
» Vanskil eru ekki ad aukast.
» A0 teknu tillliti til fyrirliggjandi nyrra samninga i Smaralind og 6drum eignum er Utleiguhlutfall Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 1.359 1.214
eignasafnsins ni 97,5%. Hafa ber i huga ad nyir samningar fyrir um 8.000 m2 sem hafa verid
undirritadir & sidustu manudum munu ekki skila tekjum fyrr en & timabilinu desember 2018 — april 2019.
Matsbreyting fjarfestingareigna 655 -232

Rekstrarhagnadur 2.014 982




FJARFESTINGAREIGNIR OG FJARMOGNUN

Fasteignasafni® var bokfeert & 127.768 m.kr. i lok september 2018.
EIGNASAFN REGINS m?

Pad sem af er ari hefur félagio fjarfest i fasteignaféldgum og fasteignum sem
samanlagt eru med eignasafn sem er metio a 29.300 m.kr. bar af er fjarfesting i @ * Verslun og bionusta
naverandi eignum félagsins fyrir um 5.400 m.kr. bar vega fjarfestingar a

Hafnartorgi pyngst sem og fjarfesting i Smaralind, Egilshéll og Vesturvor 29.

= Skrifstofu- og atvinnuhtsnaedi

= Skrifstofu- og atv. - Opinberir

™ 370

MOTTAKA félaganna HTO ehf. og FAST-2 ehf. ( RA 16 ehf.) er yfirstadin. biis.m?

Steerstu eignir félaganna eru Katrinartin 2 og Borgartin 8-16. Samtals telur 9% o
fasteignasafnid 44.000 m2 asamt bilakjallara med yfir 600 bilastaedum. e e 8
Eignirnar eru i 98% Utleigu. Eignasafnio for a baekur félagsins i september. % « I3nadar- og geymsluhtsnaedi
= Hétel
OPINBERIR ABILAR 86

iprottir og mennta - Opinberir

ENDURFJARMOGNUN. bann 12. september lauk lokudu Utbodi & nyjum

skuldabréfaflokki félagsins, REGINN250948 sem gefinn var Ut undir

utgafuramma félagsins. Seld voru skuldabréf fyrir 17.180 m.kr, skuldabréfin bera _pis.m?
3,6% fasta verdtryggda vexti, eru til 30 ara og voru seld & pari. Flokkurinn er Opinberir adilar
veodtryggour med sértaeku tryggingarfyrirkomulagi. Skraning

skuldabréfaflokksins & Adalmarkad Nasdaq Iceland hf., for fram i oktober sl.

Fjarmunirnir voru nyttir til endurfjarmégnunar & éhagsteedum lanum og

skammtimalanum.

EIGNASAFN REGINS 370.435 m? FJOLDI EIGNA 121




SAMSETNING LEIGUTAKA

OPINBERIR LEIGUTAKAR OPINBERIR APILAR [ HOPI LEIGUTAKAR REGINS
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National Museum of Iceland

Med kaupunum a HTO ehf. og
FAST-2 ehf. (RA 16 ehf.) eykst

veegi opinberra leigutaka og er ni SYSLUNARURINN

28% af arlegum leigutekjum ﬁ
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UTLEIGA — FRAMBOD OG EFTIRSPURN

LAUS LEIGURYMI

- Utleiga gengur vel og er eftirspurn eftir flestum tegundum atvinnueigna. 8.000
£ 6.000

« Pad sem af er ari hafa verid gerdir nyir leigusamningar fyrir um 37 pus. F 4.000

m?2 - Af peim er um 40% endurnyjun & eldri samningum. S 2.000 . .
« Leiguverd eru i samraemi vid veentingar félagsins. oo neesi gy erelunog ponus
« Lausir eru um 12.000 m2. A neestu 6 manudum losna um 4.000 m2.
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MOTTAKA HTO OG RA 16 — STAPA

Fasteignir midsveaedis i Reykjavik med traustum leigutokum
KAUPUM LOKID OG AFHENDING HEFUR FARID FRAM

Utleigufermetrar

98% <N 57%
L_® Utleiguhlutfall I@I tekjur fra opinberum adilum

{} 44 bis.m?2 5 o , . |
@ l__® Fjoldi fasteigna Fyrstu storu Gtleigunni lokid og leiguverd i samreemi vid markmid
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HTO — RA 16 - STARSTU VIDSKIPTI REGINS

» Kaupsamningsverd var 22,7 ma.kr. m.v. 18. mai 2018.

— Greiddist med afhendingu 220.532.319 hluta i Reginn og
5,1 ma.kr. reidufé dsamt yfirtbku a vaxtaberandi skuldum.

— Nett6 vaxtaberandi skuldir félaganna voru 12,3 ma.kr.
pann 30.9.2018.

« [ framhaldi af kaupunum hefur Reginn endurfjarmagnad
skuldir félaganna med utgéfu skuldabréfa fyrir 17,2 ma.kr.
til 30 ara & 3,6% fostum voxtum.

» Greitt kaupverd m.v. skrad markadsverd hlutanna a
yfirtokudegi nam 21,5 ma.kr.

+ Aeetlud EBITDA hins keypta var 1.240 m.kr. & arsgrundvelli.
endurskodud aeetlun gerir rad fyrir ad EBITDA 2019 verdi
1.355 m.kr.

+ Kaupin falla vel ad fjarfestingarstefnu félagsins, sérstaklega
m.t.t. samsetningu leigutaka og gaedi mannvirkja.




Kj6lfestu eignir safnsins eru Katrinartun 2 (H6fdatorgsturninn) og Borgartun 8-16 (Kalfurinn)

HTO ehf. FAST-2 ehf.

Katrinartan 2 Borgartun 8-16 Skdatuvogur 1
Byggingarér: 2009 / 2007 Byggingarér: 2000/1991 /1992
Birt steerd: >37.500 m2 eda 85% af heild Birt steero: <6.800 m? eda 15% af heild
Medallengd samninga*: 9,6 ar** Medallengd samninga*: 6,9 ar

* Tekjuvegin medallengd samninga

** Tekjuvegin medallengd i Katrinartininu er 4,8 ar




NYIR LEIGUSAMNINGAR | SMARALIND

M

HOME . H&M Home opnar 6. desember 2018, 818 m? verslun.
. Icewear Magasin opnadi 10 okt6ber, 280 m? verslun.
. i N6 2
|CEWEAH%§ MAGAS]N New Yorker opnar i névember 2018, 1079 m2.
Tvo pekkt erlend tiskuvdérumerki opna verslanir i 1.800 m? i mars/april
20109.
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HAFNARTORG - AUSTURHOFN

Hafnartorg

. Fyrsti afangi opnadi 12. oktéber s.1.

. Alpjodleg vorumerki i bland vid reynda islenska
verslunaradila.

. Bilakjallari undir Hafnartorgi opnar i desember. Adgangur ad
1.100 steedum fra april 2019.

. Naestu opnanir a timabilinu mars - april 2019. e oo 1| e JJ“'
. Hafnartorg verdur komiad i fullan rekstur i april 2019. . e

] el = (=
TEEHE

Austurhofn

. Undirbuningur hafinn ad Gtleigu leiguryma vid Austurhéfn.
. Aeetlud tenging bilakjallara vid Austurhofn er i april 2019.
. Aeetlad er ad Austurh6fn opni snemma vors 2020.




ENDURSKODPUD REKSTRARSPA 2018

* N sér fyrir endann & miklum nyfjarfestingum og umbreytingum niverandi eigna
félagsins. Stor vidskipti eins og kaup a fasteignaséfnum HTO ehf. og FAST-2 ehf. (RA
16 ehf.) sem og timasetningar vardandi likningu a stérum verkefnum eins og
Hafnartorg og endurskipulagning Smaralindar hafa mikil ahrif a tekjustreymi og afkomu.

» Fyrrnefnd verkefni hafa gengid vel en timasetningar hafa p6 verid ad breytast m.a.
vegna akvordunar Samkeppniseftirlits og framvindu i framkvaemdum. bvi hefur félagid
akvedio ad birta endurskodada rekstrarspa félagsins fyrir 2018. Félagid mun sidan birta
priggja ara aaetlun (2019 — 2021) med arsuppgjori i febraar nk.

+ [ grunnforsendum rekstrarspar er na gert rad fyrir tekjum fra eftirfarandi nyjum
fiarfestingunum: Alhlida ipréttahusi fra september 2018, HTO ehf. og FAST-2 ehf. fra
september 2018, Hafnartorgi ad hluta fré oktober 2018 en meginhluta fra april 2019,
Austurhofn fra vori 2020.

+ Aetlad er ad leigutekjur félagsins arid 2018 verdi 7.700 — 7.800 m.kr. Sem er 18%
aukning fra arinu 2017.

+ Jafnframt er gert rad fyrir ad hlutfall rekstrarhagnadar fyrir matsbreytingu og
afskriftir/leigutekjum verdi 69% & arinu 2018.

+ Stjérnunarkostnadur félagsins er aaetladur um 5,0% af leigutekjum & arinu 2018.

 Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er asetladur 22% af leigutekjum a arinu 2018.




20 ST/AERSTU HLUTHAFAR 1. NOVEMBER 2018

N |  Hutl %
1 Lifeyrissjédur verslunarmanna 219.794.007 12,04%
2 FAST-1 slhf. 147.021.546 8,05%
3 Gildi - lifeyrissjodur 128.854.311 7,06%
4 Sigla ehf. 100.000.000 5,48%
5 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deil 89.209.827 4,88%
6 Birta lifeyrissjodur 82.886.062 4,54%
7 Stapi lifeyrissjédur 72.135.266 3,95%
8 Landsbankinn hf. 62.405.123 3,42%
9 Global Macro Absolute Return A 59.562.638 3,26%

10Brimgardar ehf. 57.200.000 3,13%
11 Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deil 49.772.321 2,73%
12 Séfnunarsjodur lifeyrisréttind 47.744.122 2,61%
13 Frjalsi lifeyrissjédurinn 46.721.883 2,56%
14 Lifsverk lifeyrissjédur 44.849.808 2,46%
15 Sjéva-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 1,83%
16 Global Macro Portfolio 29.010.300 1,59%
17 Stefnir - Samval 27.718.539 1,52%
18 Arion banki hf. 25.533.333 1,40%
19 Benedikt Runar Steingrimsson 25.205.818 1,38%
20 Festa - lifeyrissjodur 25.031.127 1,37%

Samtals 20 staerstu hluthafar 1.374.093.252 75,24%
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