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- Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

Starfsemi Regins hf. er folgin i eignarhaldi, uppbyggingu, uUtleigu og rekstri & fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s.
verslana og pjonustu, idnadar og skrifstofu, iprétta-, mennta- og afpreyingastarfsemi. Ennfremur sala a pjénustu
tengdri Utleigu og fasteignarekstri s.s. reestingar, husvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjén.

Arshlutareikningur Regins hf. fyrir timabilid 1. jantar til 30. september 2018 er gerdur i samraemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal |IAS 34 um arshlutareikninga.  Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn
samsteedureikning Regins hf. og détturfélaga. Arshlutareikningurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af
endurskodendum.

Stjérn Regins akvad a fundi sinum pann 12. april 2018 ad nyta hluta heimildar i 4. gr. sampykkta félagsins sem
sampykkt var & adalfundi Regins 14. mars 2018 og haekka hlutafé i Regin um 50.411.637 hluti. Hlutafjaraukningunni
var radstafad sem greidslu vegna kaupa a 45% hlutafé i fasteignafélaginu FM-hus ehf. i samraemi vid kauprétt
samkvaemt hluthafasamkomulagi, dags. 17. agust 2017. Hlutur minnihluta leystist upp vid vidskiptin.

Stjérn Regins akvad a fundi sinum pann 17. september 2018 ad fullnyta heimild i 4. gr. sampykkta félagsins sem
sampykkt var & hluthafafundi Regins 14. mars 2018 og heekka hlutafé Regins um 220.532.319 hiuti.
Hlutafjaraukningunni var radstafad sem greidslu vegna kaupa Regins a dllu hlutafé doétturfélaga FAST-1 slhf., HTO
ehf. og FAST-2 ehf. i samraemi vié kaupsamning, dags. 18. mai 2018. Félégin eru hluti af samstaedu Regins hf. fra 1.
september 2018.

Hiutafé i Regin er 1.826.243.956 krénur ad nafnvirdi ad lokinni hlutafjaraukningunni.

Hagnadur af rekstri félagsins & timabilinu nam 2.268 millj. kr. samkveemt rekstrarreikningi. Heildareignir
samstaedunnar namu 130.115 millj. kr. i lok timabilsins samkveemt efnahagsreikningi. Eigid fé félagsins var 41.015
millj. kr. ad medtdldu hlutafé ad fiarnaed 1.826 millj. kr. og var eiginfjarhlutfall félagsins 32% i lok september.

Rekstrartekjur samstaedu Regins hf. namu 5.844 millj. kr. & timabilinu 1. jandar til 30. september 2018 samanbori6 vid
5.165 millj. kr. fyrir sama timabil & arinu 2017.

Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir matsbreytingu a timabilinu 1. jandar til 30. september 2018 var 3.746 millj. kr.
samanborid vid 3.288 millj. kr. arid adur.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjornar og forstjora er samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid
alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og pad er alit stjérnar og
forstjora ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstodu samsteedunnar 30.
september 2018 og rekstrarafkomu hennar sem og breytingu a handbzeru fé a timabilinu 1. jandar til 30. september
2018.

Jafnframt er pad alit stjérnar og forstjora ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gléggt yfirlit
um préun og arangur i rekstri samstaedunnar, stédu hennar og lysi helstu ahzettupattum og évissu sem samstaedan
byr vid.

Stjorn og forstjéri Regins hf. hafa i dag reett um arshlutareikning samstaedunnar fyrir timabilié 1. jandar til 30.
september 2018 og stadfest hann med undirritun sinni.

| stjorn félagsins:
M(,@ 5 5

Kopavogi, 6. névember 2018.

/mﬂ/ Dilrolh

/// 194 s
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaratkomu
1. januar - 30. september 2018

brioji arstjordungur brir arsfjéroungar
Skyr. 2018 2017 2018 2017
1.7.-30.9. 1.7.-30.9. 1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
Rekstrartekjur ... 2.056 1.833 5.844 5.165
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .............cccccooeeeeeinnns ( 607) ( 539) ( 1.819) ( 1.604)
1.449 1.294 4.025 3.561
SHOMNUNArkostNABUI ..........ooiiiiieiiieec e ( 90) ( 89) ( 279) ( 273)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ...........cccccooeeinneen. 1.359 1.205 3.746 3.288
Matsbreyting fjarfestingareigna ............ccccoceeiiieeiiincnne, 6 655 1.108 1.932 2.345
Rekstrarhagnadur ...........cccccoiieeiiiiieiie e 2.014 2.313 5.678 5.633
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
Fiarmunatekjur ..........oooieiiiiieie e 10 7 27 12
FJAarmagnsgjold .........cccooiiiiieiiiiiiee e ( 1.054) ( 642) ( 2.870) ( 2.077)
Hrein ffarmagnsgjold ...........ccceveiiiiiieieecieeee e 5 ( 1.044) ( 635) ( 2.843) ( 2.065)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........ccccoooeiiiiiiie 970 1.678 2.835 3.568
TeKJUSKALIUN ...eoeiiieeie e ( 194) ( 336) ( 567) ( 714)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ................... 776 1.342 2.268 2.854
Skipting hagnadar:
Hluthafar modurfélags ..........ccoceveeiiiiiiiiieeieiieee e 0 1.331 0 2.843
Hluthafar minnihluta ... 0 11 0 11
0 1.342 0 2.854

Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ..................... 0,48 0,86 1,42 1,83

Skyringar a bls. 8 - 9 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Efnahagsreikningur 30. september 2018

Skyr. 30.9.2018 31.12.2017
Eignir
Fjarfestingareignir .........oocueeiiiiii e 6 127.768 97.255
Eignir til €igin NOta .......vviiiiiii e 115 108
Fastafjarmunir 127.883 97.363
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 805 862
[ F=TaTo ] 07Ty 0 = RSP 1.427 1.342
Veltufjarmunir 2.232 2.204
Eignir samtals 130.115 99.567
Eigio fé
10 =1 = T RSP STR 1.826 1.555
RV 2= = 17T Lo | USSR 16.960 11.820
Bundinn hlutdeildarreikKnNiNQUE ...........oovveiee e 12.789 9.237
Oradstafad €igid & .......c.oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 9.440 10.476
Eigid fé hluthafa mOBUITEIagS .........cooeviiiiiiie e 41.015 33.088
Hlutdeild minnihluta ... 0 1.564
Eigid fé 41.015 34.652
Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIF ...........ooooi e 7 76.338 53.431
Tekjuskattsskuldbinding .........cooooiiiii e 8.950 6.362
Langtimaskuldir 85.288 59.793
Vaxtaberandi SKUIAIF ...........oooo e 2.285 4.084
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .............ccccovieeiiiiiieeicecieeee 1.527 1.038
Skammtimaskuldir 3.812 5.122
Skuldir samtals 89.100 64.915
Eigio fé og skuldir samtals 130.115 99.567

Skyringar a bls. 8 - 9 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. januar - 30. september 2018

Bundinn Hlutdeild
hlutdeildar-  Oradstafad minni-
Skyr. Hlutafé Varasjéodir  reikningur eigio fé hluta Samtals
1. januaar til 30. september 2017
Eigid fé 1. jandar 2017 ................. 1.555 11.820 4.995 10.971 0 29.341
Heildarhagnadur timabilsins ........ 2.843 11 2.854
Hlutdeild minnihluta ................... 1.522 1.522
Feert & bundid eigid fé .................. 2954 ( 2.954) 0 0
Eigid fé 30. september 2017 ........ 1.555 11.820 7.949 10.860 1.533 33.717
1. januar til 30. september 2018
Eigid fé 1. jandar 2018 ................. 1.555 11.820 9.237 10.476 1.564 34.652
Heildarhagnadur timabilsins ........ 56 2133 79 2.268
Hlutafjaraukning ..........cccccoouenee. 271 5.084 383 ( 1.643) 4.095
Feert & bundid eigid fé .................. 3.552 ( 3.552) 0 0
Eigid fé 30. september 2018 ........ 1.826 16.960 12.789 9.440 0 41.015

Skyringar a bls. 8 - 9 er éadskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar - 30. september 2018

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur timabilSiNs ..........cooiiiiiiii e

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Afskriftir eigna til €igin Nota ...
Matsbreyting fjarfestingareigna ............ccccceee v
Hrein flarmagnsgjold ..........c..eoiiioi e
TeKJUSKALIUL ...

Breyting a rekstrartengdum eignum ...
Breyting a rekstrartengdum skuldum ............cccccoiiiiiiiii e

Innheimtar vaxtatekjur ....... ...
Greidd vaxtagjold ..........ooiiiiiee e

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfesting i fjarfestingareignum .............ccoooiiii i
Soluverd fiarfestingareigna ..o
Fjarfesting i eignum til eigin nota ...........c.cooooiii i
Sodluverd eigna til €igin NOtA ........cooviiiiiiii e
Adrar skammtimakrofur, breyting .........ooocceeieiiiiiii e

Fjarmoégnunarhreyfingar

Tekin Ny [@angtimalan ...........ccvviiiiiiii e

Vaxtaberandi skammtimaskuldir, breyting ...........ccccooiiiiiiiiii

Afborganir og uppgreidsla vaxtaberandi langtimaskulda .................cc..........
Fjarmégnunarhreyfingar

Breyting d handbaeru fé ...
Handbaert fé i arsbyrjun ...

Handbaert fé i lok timabilsins .................cccooeiiiiiiiie

Fjarfestingar- og fjarmognunarhreyfingar an greidsluahrifa

Fjarfesting i fjarfestingareignum ...
Yfirteknar adrar eignir vid kaup & félogum ..........cccccoeeiiiiiiie e,
Yfirteknar skuldir vid kaup & félogum ...
HIUtafJAraukning ......c.ovvieiieie e
Ogreitt kaupverd fjArfestingareigna ..............ccccueveveeeceeueveeeeeeeeesereee e
Ogreitt s6luverd fjarfestingareigna ............c.ooceeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Sodluverd fiarfestingareigna ...........ccceeiiie i

Skyringar a bls. 8 - 9 er déadskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.

Skyr.

»

2018 2017
1.1.-30.9. 1.1.-30.9.

2.268 2.854

8 8
( 1.932) ( 2.345)
2.843 2.065

567 714

3.754 3.296
63 ( 39)
183 ( 162)

4.000 3.095

27 12
( 1.926) ( 1.472)
2.101 1.635
( 10.658)  ( 6.287)
649 818
( 26) 42)
7 0

239 1.461
( 9.789)  ( 4.050)
13.981 11.279
( 2.300)  ( 1.896)
( 3.909) ( 5.974)
7.772 3.409

84 994

1.343 888

1.427 1.882
( 18.419)  ( 2.217)
( 38) 1.194)
14.311 1.584

4.146 0

0 305
( 62) ( 164)
62 164
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Reginn hf., "félagi®", er med adsetur ad Hagasmara 1 i Képavogi. Samstaeduarshlutareikningur félagsins fyrir
timabilid 1. jandar til 30. september 2018 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og détturfélaga pess, sem
visad er til i heild sem "samstaedunnar” og til einstakra félaga sem "samstaedufélaga".

Félagi® er aimenningshlutafélag og skrad i Kauphéll islands (NASDAQ OMX Iceland).

2. Grundvollur reikningskilanna
Yfirlysing um samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samreemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal (IFRS) um
arshlutareikninga, IAS 34, eins og bpeir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu. Samandreginn
arshlutareikningur samsteedunnar inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbinum arsreikningi og
2etti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arié 2017.

Stjérn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 6. névember 2018.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadgerdum og beitt var vid gerd arsreiknings
samstaedunnar fyrir arid 2017. Haegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess www.reginn.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmisill félagsins, og eru fjarhaedir
birtar i milljdnum kréna. Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
samstaedunnar eru metnar a gangvirdi.

Mismunur a gangvirdi og bokfeerdu verdi fjareigna og fjarskulda er éverulegur.

4. Mat stjornenda i reikningsskilum
Gerd arshlutareiknings i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fijarhaedir eigna, skulda, tekna
og gjalda. Endanlegar nidurstddur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

5. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
2018 2017
1.1.-30.9. 1.1.-30.9.

VL L= 1 (=1 41 PP 27 12
V£ V= o o] Lo PRSP RPRPR ( 1.842) ( 1.586)
RV =T o] o= U PP TRTOUPOPRP ( 1.001) ( 491)
Fiarmagnsgjold SAMIAIS ..........c.ooiiiiiiiiii e ( 2.843) ( 2.077)
Hrein fJArMAagNSGIOI .........ooiiiiiii e s ( 2.816) ( 2.065)

A timabilinu januar til september 2018 voru vaxtagjold ad fjarhaed 217 millj. kr. eignfserd vegna eigna sem eru i
byggingu eda unnid er ad verulegum endurbotum & og eru ekki i utleigu. Samsvarandi fjarheed fyrir sama
timabil 2017 var 174 millj. kr.
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Skyringar, frh.:

6. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir samstaedurnnar eru metnar a gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal IAS 40 Fjarfestingareignir og alpjodlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat & gangvirdi.
Allar fjarfestingareignir samsteedunnar falla undir 3. stig i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem
slikar. Vid mat a fjarfestingareignum er studst vid nuvirt framtidar sjodsfleedi einstakra eigna. Mat a
fjarfestingareignum er unnid af starfsménnum modurfélagsins. Beitt er sému adferdafraedi vid matid og i
arsreikningi fyrir arié 2017.

Vid akvordun a gangvirdi fjarfestingareigna er byggt a forsendum sem hadar eru mati stjérnenda a préun ymissa
pétta i framtidinni. Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir greinast pannig:
2018 2017
1.1.-30.9. 1.1.-30.9.

BOKFEBIT VOIS 1. JANUAT ...oeiiiiiiiiii ettt sttt e e nnae e e 97.255 83.027
Fjarfesting @ timabilinu ............cooiiiiii e 29.292 8.504
Selt & tiMabiliNU ...c...ooi e ( 711) ( 982)
Matsbreyting & timabilinu ........ ... 1.932 2.345
Bokfaert verd 30. SEPIEMDET ......ooiiiiiiiii e 127.768 92.894

7. Vaxtaberandi skuldir
Félagid seldi i september 17.180 millj. kr. i lokudu utbodi i nyjum skuldabréfaflokki REGINN250948.
Skuldabréfaflokkurinn er gefinn Gt undir utgafuramma félagsins i tengslum vid kaup a eignum doétturfélaga FAST-
1 slhf. Uppgjor fér fram 1. oktdber og var skuldabréfaflokkurinn tekinn til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland
24. oktober sl. Fjarmunirnir sem fengust ur Utbodinu voru nyttir til ad greida upp moédurfélagslan FAST-1 slhf. ad
fjarhaed 12,3 ma.kr. og skammtima bankalan ad fjarhaed 4,6 ma.kr. | tengslum vid kaupin tok félagi® bankalan
ad fjarhaed 5 ma.kr. til 10 ara. Lanin eru uppgreidanleg og an uppgreidslupdknunar.

8. Onnur mal
i lok jantiar 2017 var héféad mal & hendur félaginu og Képavogsbze af halfu Nordurturnsins hf., il vidurkenningar
a rétti til nytingar bilasteeda a 16dinni vid Hagasmara 1 og pess ad fellt verdi ur gildi deiliskipulag Smarans,
vestan Reykjanesbrautar. Fallinn er domur i malinu i Héradsdomi Reykjanes par sem félagid er syknad af 6llum
kréfum Nordurturnsins. Nordurturninn hefur afryjad malinu til Landsréttar.
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Arsfjordungayfirlit

9. Arsfjérdungayfirlit

3F 2018 2F 2018 1F 2018 4F 2017 3F 2017
LeigUEEKUT ...cooiiiieiiiie e 1.922 1.776 1.733 1.823 1.698
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ...........ccccooeee. 134 141 138 136 135
Rekstrartekjur ... 2.056 1.917 1.871 1.959 1.833
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .................... 452) ( 392) 390) ( 408) ( 367)
Rekstur i fasteignum ...........ccceeviiiiiiiiiieeeee 155) ( 219) 211) ( 234) ( 172)
StiornuNarkostnadur ...........cocceeeviieenee e, 90) ( 92) 97) ( 74) ( 89)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ................... 1.359 1.214 1.173 1.243 1.205
Matsbreyting fjarfestingareigna .............c..ccccevee.. 655 ( 232) 1.509 583 1.108
Rekstrarhagnadur ...........ccccoviiiieiiiiieee 2.014 982 2.682 1.826 2.313
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
Fjarmunatekjur ..........cccoeiiineiieeee e 10 9 8 36 7
Fiarmagnsgjold ...........ccccoviiieniiiiiiie e 1.054) ( 951) 865) ( 673) ( 642)
Hrein fjarmagnsgjold ...........ccccoeiiieiciieiieeeceeee 1.044) ( 942) 857) ( 637) ( 635)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........c.ccoeeiiiniiiiis 970 40 1.825 1.189 1.678
TeKjuskattur .......ccoveiiiiieee e 194) ( 8) 365) ( 254) ( 336)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ...... 776 32 1.460 935 1.342
Skipting hagnadar
Hluthafar modurfélags ..........ccceviiiiiiiiiiieccieee 1.336 904 1.331
Hlutdeild minnihluta .........ccccoooo 124 31 11

1.460 935 1.342
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