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REKSTUR OG AFKOMA - 1H 2018
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REKSTUR OG AFKOMA - 1H 2018 FRH.

. Reiknadar MATSBREYTINGAR fjarfestingareigna a timabilinu voru 1.277
m.kr. Matsbreyting & Q2 var neikvaed vegna haekkunar a fasteignagjoldum.

. FJARFESTINGAREIGNIR i lok timabilsins voru metnar & 101.936 m.kr.
og eiginfjarhlutfall var 34%.

. VAXTABERANDI SKULDIR voru 61.396 m.kr. i lok timabilsins
samanborid vid 57.515 m.kr. i arslok 2017. Skuldsetning sem hlutfall af
fiarfestingareignum er um 60%.

. VAXTAGJOLD & timabilinu voru 1.205 m.kr., samanborid vié 1.033 m.kr.
arid 2017. Fjarmagnsgjold alls voru 1.816 m.kr. samanborid vid 1.435 m.kr.
ario 2017.

. HANDB/ERT FE fra rekstri nam 1.334 m.kr. & timabilinu. Handbaert fé i lok
timabils var 2.566 m.kr.




PROUN REKSTRARKOSTNADPAR

(420.000) 25,0%

/\'_ 24,0%

REKSTRARKOSTNABUR FJARFESTINGAREIGNA o = o
Kostnadur er i samreemi vid aaetlanir. Vel gengur ad £ (340000 /_// \/_-\ -
styra utgjoldum. = (300.000) 22.0% )
Miklar heekkanir hafa verid & fasteignamati undanfarin £ (260.000) _‘/ \ / 2L0% §
ar sem hefur bein ahrif 4 fasteignagjold til heekkunar. = 2000 _%-\---/- ------------------------------------------ 200% <
19,0% 2

(180.000) Q1 Q2 Q3 y Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 18.0%

2015 2016 2017 2018

Hlutfall rekstrarkostnadar

Rekstrark. fjarfestingareigna

(100.000) 10,00%
STJORNUNARKOSTNABUR (95.000) - 9,00%
Stjérnunareiningar félagsins eru vel undirbunar til ad . (90.000) L 8.00%
taka vid hinu stéra og krefjandi fasteignasafni sem ; (85.000) | 700w 5
fylgir FAST-2 ehf. og HTO ehf. 5 (0000 _ 600%%
Stjérnunarkostnadur er i gédu samreemi vid aaetlanir og §  (75.000) e
markmid félagsins. * (70000) - 500%%
G e @ O @ @ @ a @ @« a @ s
(60.000) 3,00%
2015 2016 2017 2018
Stjérnunarkostnadur e StjGrnunark. hlutfall
MARKMID:
REKSTRARKOSTNABUR FASTEIGNA 20% STIORNUNARKOSTNABUR 5,5%




REKSTUR OG HORFUR

) ) i ) o Arsfjérdungsyfirlit 2F 2018 1F 2018
* Rekstur félagsins gengur vel og er samkvaemt azetlun. Rekstrarumhverfi er félaginu hagsteett og allar
rekstrareiningar ganga vel. Mikill voxtur er i gestafjélda i Smaralind og Egilshall. Leigutekjur 1776 1733
* Stjérn og rekstur stodpjonustu félagsins ,Rekstur i fasteignum® gengur vel og er yfirtaka a pjonustunni Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 141 138
yfirstadin.
. i . B o . B i o Rekstrartekjur 1.917 1.871
« Eftirspurn eftir atvinnuhtsnaedi til leigu er g6d. Vel gengur ad auka tekjur og framlegd. Mikil ahersla er
|6g0 & utleigu til opinberra adila og sterkra leigutaka.
. Le,lguryml |,Sn.1arallndneru na nane}st qll utlglg_(’?. Gengl.érvar franlelgusa_mnlngum na i sumar fyrir pau Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna 200 300
storu leigurymi sem hofou verid fratekin fyrir fjiogur alpjédleg vorumerki.
. L o . . . Rekstur i fastei -219 211
« Tekjuaukning a flestum einingum félagsins er géd. SretnastEgnam
, . L. . R . Stjérnunarkostnadur -92 -97
» Styring Utgjalda er i samraemi vid aaetlanir.
+ Umbreytingu i Smaralind er ad ljika og hefur tekist einstaklega vel. Arangurinn ma sja i aukningu &
geStafJO|da o9 VIébrOgaum lelgmaka' Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 1.214 1.173
« A8 teknu tillliti til fyrirliggjandi nyrra samninga { Sméralind er Gtleiguhlutfall eignasafnsins ni 97%.
Hafa ber i huga ad tekjuahrif koma fram a naestu manudoum.
Matsbreyting fjarfestingareigna -232 1.509

Rekstrarhagnadur 982 2.682




FIJARFESTINGAREIGNIR

 Fasteignasafnid var bokfaert & 101.936 m.kr. i lok jani 2018.

+ Fjarfestingar i fjarfestingareignum félagsins namu alls 3.910 m kr. & timabilinu. Par vega EIGNASAMSETNING (m?)
fjarfestingar & Hafnartorgi pyngst sem og fjarfesting i Smaralind, Egilsholl og Vesturvor 29.

= Verslunar- og
pjénustuhtsnaedi

= Skrifstofu- og
atvinnuhtsnaedi

* Reginn keypti a arinu verslunarhluta Gardatorgs 6 i nyjum midbeejarkjarna i Gardabae. Fyrir &
Reginn eignir & Gardatorgi 1,3 og 4.

= |dnadar- og
geymsluhtsnaedi

= Hotel
A arinu hafa verid seldar sjo eignir. Um er ad raeda eignir sem falla ekki ad framtidaraformum
eda uppfylla ekki krofur um edli og samsetningu safnsins og er hagsteett ad selja.

iprétta-, mennta-og
afpreyingarhisnaedi

* KAUPSAMNINGUR um hlutafé i détturfélogum FAST-1 slhf. var undirritadur pann 18. mai
2018. Steerstu eignir félaganna eru Katrinartiin 2 og Borgartin 8-16. Samtals telur
fasteignasafnid 44.000 m2 asamt bilakjallara med yfir 600 bilastaedum. Eignirnar eru i 98%
atleigu. Areidanleikakannanir eru yfirstadnar og fjarmognun verkefnisins hefur verid undirbuin.
Bedio er eftir umfjollun og nidurstédu Samkeppniseftirlitsins.

EIGNASAFN REGINS 325.366 m? FJOLDI EIGNA 116




SMARALIND - LEIGUMAL

. Sidasti hluti endurskipulagningar Smaralindar hefur stadid
yfir nd i sumar og hefur falist i ad ljika samningum vid
fijogur ny alpjédleg vorumerki.

. Oll eru pessi vorumerki mjog sterk og verda verslanirnar
reknar af eigendum merkjanna. Vérumerkin verda kynnt nu
i haust i tengslum vid markadsstarf vidkomandi
vorumerkja.

. A mynd hér til hlidar ma sja pau rymi sem um rzedir. Alls
eru petta um 4.000 m?

. Gert er rad fyrir ad opnun nyrra verslana verdi & timabilinu
okt. “18 til mars "19.

. Smaéralind hefur gert samkomulag vid eigendur
Smaérativolis um endurskipulagningu sveedisins. Verdur
pad gert i samvinnu vid eigendur Smarabids.

NY VORUMERKI AD OPNA




HAFNARTORG — STAPA A UTLEIGU

SAMNINGAR liggja fyrir vid tvo sterk alpjodleg vérumerki, til
viobotar vid H&M. Ramlega 60% af verslunarrymum eru
undir i pessum premur samningum.

SAMNINGAR Vvid trausta og 6fluga islenska rekstraradila
liggja fyrir um 20% af heildinni.

SAMNINGAVIPRADUR vid 3 6nnur alpjodleg vorumerki i
gangi um 10% af rymunum.

Eftir standa einungis 10% af rymum til radstéfunar til annarra
leigutaka sem passa inn i ,myndina®“.
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REKSTUR FASTEIGNA

REKSTRARKOSTNADPUR FJARFESTINGAREIGNA

. Eigendur og leigusalar fasteigna standa undir 4 megin kostnadarlioum. REGINS 2017
—  Fasteignagjold og 6nnur opinber gjold LEIGUSALI 5%
—  Logbodnar brunatryggingar LEIGUSALI
—  Viohald fasteigna LEIGUSALI / LEIGUTAKI A
—  Daglegur rekstur fasteignar LEIGUTAKI
FASTEIGNAGJ OLD = Fasteignagjold = Vidhalds og rekstrarkostnadur fjarfestingareigna - Tryggingar

. Fasteignagjold sem hlutfall af leigutekjum hafdi verid nokkud stéougt
ramlega 15% af leigutekjum Regins allt til arsins 2016 pegar pau toku ad

vaxa verulega. Fasteignagjold sem hlutfall af leigutekjum voru teeplega FASTEIGNAGIOLD SEM HLUTFALL AF LEIGUTEKJUM

17% & &rinu 2017. 18,0%
. Fasteignamat eignasafns Regins heaekkar um 13% arid 2019. Fyrirsjaanlegt 17,0%

er ad pessar auknu skattaadlogur muni hafa ahrif & leiguverao. 16.0% /
. Reginn hefur hingad til ekki nytt &kvaedi sem eru i flestum leigusamningum

félagsins til heekkunar leigu vid haekkun skatta & atvinnuhlsnaedi. Pad er oo

akvoroun félagsins ad virkja pessi akveedi. 14,0%

13,0%

2013 2014 2015 2016 2017




REKSTUR | FASTEIGNUM

. Auk hins almenna rekstrar fasteigna sinnir Reginn alhlida

rekstri og pjonustu vid leigutaka i premur einingum innan UMFANG
eignasafn Regins:
—  Smaralind Gestir & ari um 6,5 m.
—  Egilshall
—  Skélamannvirki | Hafnarfiri (FM-hs) Gestir & dag, medallt. 18.000
. Pessi pjonusta og rekstur er misjafn eftir porfum og Steerd 103000 m?
edli pessara bygginga en petta eru;
—  Hus-, og badvarsla Leigutakar 80
—  Oryggisgeesla
~ Upplysinga- og pjénustubord Starfsfolk 20

—  brif, reesting og sorphirda
—  Orka og orkustyring

— Alhlida viohald og rekstur
—  Markadsmal

N

%8 SMARALIND '>°Ac Astandssksli

* Auk leikskélanna Tjarnaras og Horduvellir i Hafnarfirdi




REKSTUR | FASTEIGNUM FRH.

. Geedi pessarar pjonustu skiptir miklu mali fyrir upplifun gesta. Hatt gaedastig lsekkar einnig vidhaldskostnad og eykur
liftima byggingahluta.

. Innan Regins er 16ng og yfirgripsmikil reynsla & rekstri i fasteignum, sérstaklega i mannvirkjum sem mikid maedir a.

. I mai 2018 tok Reginn yfir pessa pjonustu, eftir ad henni hafdi timabundid verid Gthyst. Rekstrinum sinna um 20
starfsmenn auk stjérnenda.

. Starfslio samanstendur af taeknifélki, idnadarmdénnum og sérhaefou starfsfélki.
. Mannaflsfrekustu pattunum s.s. prif og raestingu er tthyst.
. Ny verkefni Regins s.s. Hofdatorg, Hafnatorg og Austurhofn kalla & aukna pjénustu a pessu svidi.

FRAMTIDARSYN

. Styrkja og efla eininguna sem sérhaefda pjonustueiningu.

. Nyta pekkinguna til ad beeta gaedi og auka liftima byggingahluta.

. Heildsteed stjornun og hagraeding. Samraemd gaedi.

. Pekking og pjénusta sem haegt er ad selja og/eda nyta til verdmaetaskdpunar.




REKSTUR | FASTEIGNUM FRH.

MARKADSSTARF | SMARALIND

Kostnadur vid markadsstarf i Smaralind er faerdur med ,Rekstri i fasteignum®. Stjornun markadsstarfsins er alfarié a vegum
Smaralindar.

Meginmarkmid er ad tryggja ad verslanamidstodin sé i fyrsta saeti sem valkostur fyrir vidskiptavini og rekstraradila i verslun og
pjonustu.

Eitt af markmidum er ad hamarka gestafjdlda hassins og tryggja rétta imynd og geedastig & verslunum og pjonustu.
Stjérn og samreeming markads- og kynningamala i Smaralind og samskipti vio leigutaka.

Bua til tekjur med auglysingasolu, vidburdarhaldi og 66rum teekifserum sem skapast.

Taka patt i kynningar- og markadsstarfi vegna nyrra og veentanlegra leigutaka.

T/AKIFZARI SEM TENGJAST , REKSTRI | FASTEIGNUM®

Na til pessa mikla fjdlda gesta sem i hisin koma.

Afla tekna med skilabodum og auglysingum.

Bua til sértekjur med tima- og arstidarbundinni utleigu.

pjonusta og tekjumoguleikar sem tengjast samgoéngum og bilastaeedum.
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[ eignasafni Regins liggja
mikil teekifaeri i 6Gnyttum
byggingarétt og
pbréunarverkefnum.




SMARABYGGDH: LOPIR 03 OG 04

PROUNARMOGULEIKAR: SMARABYGGD

Oll skilyrdi kaupsamnings uppfyllt, uppgjor eftir.

Reginn verdur eigandi ad 1.850 m? atvinnuhisnaedi vid
Silfursmara.

Uppbygging og framkvaemdir i héndum Smarabyggdar ehf.

SMARABYGGBD: LOPIR 05, 06 OG 07

Byggingaréttur fyrir ibudir og atvinnuhisnaedi, Um 14.000 m?

Virdi byggingaréttar bokfaerdur & 270 m.kr. Eda um 19
pus.kr./m?

Lédirnar eru deiliskipulagdar en verid er ad skoda nytingu og
Utfeerslur.

Uppbygging asetlud a naestu 2 - 5 arum.

5 // Regunnh(.fBEB3962017
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\Smarabyggo 7l L6dir sunnan Smaralindar |
/ adsotning og sklpﬁng 160a




PROUNARMOGULEIKAR:

iprotta-, heilsu- og afpreyingarmidstodin Egilsholl er stadsett & 163inni
Fossaleyni 1.

L6din er alls 95.000 m2, en byggingamagn sem na er fyrir & [68inni er
ramlega 36.000 m2.

Onytt byggingarmagn & 168inni er um 16.000 m2.

Unnid er ad ymsum hugmyndum i samstarfi vid hagsmunaadila.

Byggingaréttur er ekki faerdur til bokar pé hann sé a deiliskipulagi.

EGILSHOLL




PROUNARMOGULEIKAR: YMSIR

Fellsmuli 26 Sudurhraun 1-3
. Reginn & um 60% i Fellsmula 26 og er adili ad . Naverandi eignir um 12.000 m?

I65afélagi Fellsmula 24-30 «  Onytt byggingamagn skv. deiliskipulagi allt ad
. Eignahluti Regins i 166 um 18% 15.000 m?

. Mogulegt byggingamagn a svaedinu 6llu mikid
. Mjog spennandi stadsetning m.a. vegna
fyrirhugadrar Borgarlinu

Tjarnarvellir 9
«  Obyggd atvinnul6d i Hafnarfirdi.
. Leyfilegt byggingarmagn ad lagmarki 4.800 m?




# Nafn
1 Lifeyrissjédur verslunarmanna
2 Gildi - lifeyrissjodur
3Sigla ehf.
4 Birta lifeyrissjédur
5 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deil
6 Stapi lifeyrissjodur
7 Landsbankinn hf.
8 Global Macro Absolute Return A
9 Brimgardar ehf.
10 Lifsverk lifeyrissjodur
11 S6fnunarsjédur lifeyrisréttind
12 Frjalsi lifeyrissjédurinn
13Sjéva-Almennar tryggingar hf.
14 Stefnir - Samval
15 Arion banki hf.
16 Global Macro Portfolio
17 Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deil
18 Benedikt Runar Steingrimsson
19 Vétryggingafélag islands hf.
20 Magnus J6hannsson

Samtals 20 steerstu

Hlutir
204.388.362,00
114.180.738,00
100.000.000,00

81.939.516,00
73.300.000,00
72.135.266,00
62.558.971,00
59.562.638,00
52.200.000,00
50.032.308,00
49.744.122,00
46.013.992,00
33.437.221,00
31.718.539,00
31.138.333,00
29.010.300,00
25.379.500,00
25.205.818,00
21.642.346,00
20.623.961,00

1.184.211.931

20 STARSTU HLUTHAFAR 9. AGUST 2018

%
12,73%
7,11%
6,23%
5,10%
4,56%
4,49%
3,90%
3,71%
3,25%
3,12%
3,10%
2,87%
2,08%
1,98%
1,94%
1,81%
1,58%
1,57%
1,35%
1,28%
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