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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

Starfsemi Regins hf. er félgin i eignarhaldi, uppbyggingu, Gtleigu og rekstri & fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s.
verslana og pjénustu, idnadar og skrifstofu, iprétta-, mennta- og afpreyingastarfsemi. Ennfremur sala & pjonustu
tengdri Utleigu og fasteignarekstri s.s. raestingar, hisvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjon.

Arshlutareikningur Regins hf. fyrir timabili 1. jantar til 30. jani 2018 er gerur i samreemi vi® alpjoédlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um érshlutareikninga.  Arshlutareikningurinn  hefur ad geyma samandreginn
samstaedureikning Regins hf. og détturfélaga.

Stjérn Regins akvad & fundi sinum pann 12. april 2018 ad nyta hluta heimildar i 4. gr. sampykkta félagsins sem
sampykkt var & hluthafafundi Regins 14. mars 2018 og heekka hlutafé i Regin um 50.411.637 hluti.
Hlutafjaraukningunni var radstafad sem greidslu vegna kaupa & 45% hlutafé i fasteignafélaginu FM-hus ehf. i
samreemi vid kauprétt samkveemt hluthafasamkomulagi, dags. 17. agust 2017. Hlutafé i Regin er 1.605.711.637
kronur ad nafnvirdi ad lokinni hlutafjaraukningunni. Hlutur minnihluta leystist upp vid vidskiptin.

Hagnadur af rekstri félagsins & timabilinu nam 1.492 millj. kr. samkveemt rekstrarreikningi. Heildareignir
samsteedunnar namu 105.456 millj. kr. i lok timabilsins samkveemt efnahagsreikningi. Eigid fé félagsins var 36.144
millj. kr. ad medtoldu hlutafé ad fiarhaed 1.606 millj. kr. og var eiginfiarhlutfall félagsins 34% i lok juni.

Rekstrartekjur samstsedu Regins hf. namu 3.788 millj. kr. & timabilinu 1. jandar til 30. jGni 2018 samanborid vid 3.332
millj. kr. fyrir sama timabil & arinu 2017.

Rekstrarhagnadur samsteedunnar fyrir matsbreytingu & timabilinu 1. jandar til 30. jini 2018 var 2.387 millj. kr.
samanborid vid 2.083 millj. kr. arié adur.

Yfirlysing stjérnar og forstjéra

Samkveemt bestu vitneskju stjornar og forstjora er samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid
alpjodlega reikningsskilastadla eins og beir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og pad er alit stjornar og
forstjora ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstédu samstaedunnar 30. juni 2018
og rekstrarafkomu hennar sem og breytingu & handbaeru fé a timabilinu 1. januar til 30. juni 2018.

Jafnframt er pad alit stjérnar og forstjéra ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt yfirlit
um préun og arangur i rekstri samsteedunnar, stodu hennar og lysi helstu ahaettupattum og évissu sem samstaedan
byr vid.

Stjorn og forstjéri Regins hf. hafa i dag reett um arshlutareikning samstaedunnar fyrir timabili® 1. janGar til 30. juni 2018
og stadfest hann med undirritun sinni.
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Forstjori: M

Képavogi, 16. agust 2018.
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Kénnunararitun ohads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Regins hf.

Vid héfum kannad medfylgjandi samandreginn samsteeduarshlutareikning Regins hf. fyrir timabilid 1. janudar til 30. juni
2018, sem hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit,
sjodstreymisyfirlit og skyringar.

Stjérn og forstjéri félagsins eru abyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu arshlutareikningsins i samraemi vid
alpjédlegan stadal um arshlutareikninga, IAS 34. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um arshlutareikninginn og er
byggd a kénnuninni.

Umfang kénnunar

Koénnun okkar var unnin i samreemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410 um Ko6nnun 6hads endurskodanda a
arshlutareikningum. Koénnun arshlutareiknings felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir
flarmalum og reikningsskilum, dsamt greiningum og 63drum kénnunaradgerum. Kénnun er talsvert umfangsminni en
endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpj6dlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um
6ll mikilveeg atridi sem geetu komid i ljés vid endurskodun. bar af leidandi latum vid ekki i ljos alit a
arshlutareikningnum.

Alyktun
Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til pess ad medfylgjandi samandreginn samsteeduarshlutareikningur sé
ekki i 6llum meginatridum gerdur i samraemi vid IAS 34 Arshlutareikningar.

Reykjavik, 16. agust 2018.

KPMG ehf.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. januar - 30. juni 2018

Annar arsfjoroungur Fyrri arshelmingur
Skyr. 2018 2017 2018 2017
1.4.-30.6.* 1.4.-30.6.* 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
REKSIrartekjur ..........ooeiiriiererieseseses e 1.917 1.689 3.788 3.332
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...........c.ccocevoevenenene. ( 611) ( 535) ( 1.212) ( 1.065)
1.306 1.154 2.576 2.267
SHOrNUNArkostNAdUI ..........cooceviiiiiiiiieee ( 92) ( 91) ( 189) ( 184)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu .............cccccecvinenne 1.214 1.063 2.387 2.083
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........c.ccocvvniiincncnee. 6 ( 232) 906 1.277 1.237
Rekstrarhagnadur ... 982 1.969 3.664 3.320
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
Fjarmunatekjur ....... ... 9 3 17 5
Fjarmagnsgjold ...........cocevererininiereeeeee e ( 951) ( 846) ( 1.816) ( 1.435)
Hrein flArmagnsgjold ... 5 ( 942) ( 843) ( 1.799) ( 1.430)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........ccoooeiiiiiie e 40 1.126 1.865 1.890
TekjusKattur .........coo o ( 8) ( 234) ( 373) ( 378)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins .................... 32 892 1.492 1.512
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hiut ..................... 0,02 0,81 0,95 1,34

Skyringar a bls. 9 - 10 er éadskiljanlegur hiuti arshlutareikningsins.
* Ekki kannad
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Efnahagsreikningur 30. juni 2018

Skyr. 30.6.2018 31.12.2017
Eignir
FJarfestingar@ignir .........ccoeo oo 6 101.936 97.255
Eignir til €igin NOa ........eeiiiiieiie e 117 108
Fastafjarmunir 102.053 97.363
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 837 862
HaNdD@art f& ... 2.566 1.342
Veltufjarmunir 3.403 2.204
Eignir samtals 105.456 99.567
Eigio fé
HIUTAFE ... 1.606 1.555
V= 1= 7o o 1| PP PPUUR ORI 13.029 11.820
Bundinn hlutdeildarreikningur ... 11.345 9.237
Oradstafad @Igid f& ........ooveveeeeeeeieeeeeeeeeeee ettt 10.164 10.476
Eigid fé hluthafa mOBUITélags ............cooieiiiiiiiiii e 36.144 33.088
Hlutdeild minninluta ... 0 1.564
Eigid fé 36.144 34.652
Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIF .............uueiiiiiiiiieii e 59.628 53.431
Tekjuskattsskuldbinding ..............eueuiiiiiiiiiiiiii e 6.731 6.362
Langtimaskuldir 66.359 59.793
Vaxtaberandi SKUIAIF .............uueeiiiiiieiiieee e 1.768 4.084
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..., 1.185 1.038
Skammtimaskuldir 2.953 5.122
Skuldir samtals 69.312 64.915
Eigio fé og skuldir samtals 105.456 99.567

Skyringar a bls. 9 - 10 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Eiginfijaryfirlit 1. januar - 30. juni 2018

Bundinn Hlutdeild
hlutdeildar-  Oradstafad minni-
Skyr. Hlutafé Varasjodir  reikningur eigio fé hluta Samtals
1. janaar til 30. juni 2017
Eigid fé 1. jantar 2017 ................. 1.555 11.820 4.995 10.971 0 29.341
Heildarhagnadur timabilsins ......... 1.512 0 1.512
Faert a bundid eigid fé .................. 1.456 ( 1.456) 0 0
Eigid fé 30. juni 2017 .........cc...... 1.555 11.820 6.451 11.027 0 30.853
1. janaar til 30. juni 2018
Eigid fé 1. jantar 2018 ................. 1.555 11.820 9.237 10.476 1.564 34.652
Heildarhagnadur timabilsins ......... 1.368 124 1.492
Hlutafjaraukning ............ccooceeenee. 51 1.209 428 ( 1.688) 0
Faert a bundid eigid fé .................. 2108 ( 2.108) 0 0
Eigid fé 30. juni 2018 ................... 1.606 13.029 11.345 10.164 0 36.144

Skyringar a bls. 9 - 10 er éadskiljanlegur hiuti arshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar - 30. juni 2018

Skyr. 2018 2017
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur timabilSins ... 1.492 1.512
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Afskriftir eigna til €igin Nota ... 5 5
Matsbreyting fjarfestingareigna ..............cccccouuiiiiiiieiiiiiiiiiiiieieeeens ( 1.277) | 1.237)
Hrein fJArmagnsgjold .........uuiiiiiiiie e 1.799 1.430
TEKJUSKAHUL .. 373 378
2.392 2.088
Breyting & rekstrartengdum eignum ... 71 87
Breyting a rekstrartengdum skuldum .............ccooeiii 147 ( 54)
Handbeert fé fra rekstri fyrir vexti 2.610 2121
Innheimtar vaxtatekjur ... 17 5
Greidd vaxtagjold ..........oooiiiiiiiiiie e ( 1.293) ( 1.046)
Handbeert fé fra rekstri 1.334 1.080
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum ..o 6 ( 3.992) ( 2.275)
Soluverd fiarfestingareigna ...........cc.uveviiiiiiiiii 6 641 523
Fjarfesting i eignum til €igin NOta ..........ccooiiiiiiiiiiiiii e, ( 25) ( 12)
Soluverd eigna til €igin NOta ..........cooviiiiiiiiiiiii 7 0
Fjarfestingarhreyfingar ( 3.369) ( 1.764)
Fjarmognunarhreyfingar
Tekin Ny [angtimalan ... 8.933 9.384
Vaxtaberandi skammtimaskuldir, breyting ..........cccccoiii ( 2.300) ( 3.196)
Afborganir og uppgreidsla vaxtaberandi langtimaskulda ........................... ( 3.374) ( 5.544)
Fjarmodgnunarhreyfingar 3.259 644
Breyting a handbaerufé ... 1.224 ( 40)
Handbaert fé i arsbyrjun ..., 1.342 888
Handbaert fé i lok timabilsins .................cccccoiiii 2.566 848
Fjarfestingar- og fjarmognunarhreyfingar an greidsluahrifa
Fjarfesting i fjarfestingareignum ... 0 ( 738)
Yfirteknar skuldir vid kaup & félogum ... 0 137
Ogreitt kaupverd fiarfestingareigna ...............c.cccoeeveeeveeeeeeeeeeeeeenenne, 0 601
Ogreitt séluverd fjarfestingareigna .................ccceveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeas ( 69) ( 231)
Soluverd fiarfestingareigna ...........cc.uveviiiiiiii 69 231

Skyringar a bls. 9 - 10 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Reginn hf., "félagi®", er med adsetur ad Hagasmara 1 i Kdpavogi. Samstaeduarshlutareikningur félagsins fyrir
timabilid 1. jandar til 30. juni 2018 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og dotturfélaga pess, sem visad
er til i heild sem "samstaedunnar” og til einstakra félaga sem "samstsedufélaga”.

Félagid er aimenningshlutafélag og skrad i Kaupholl islands (NASDAQ OMX Iceland).

2. Grundvollur reikningskilanna
Yfirlysing um samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla
Arshlutareikningur samsteedunnar er gerdur i samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal (IFRS) um
arshlutareikninga, 1AS 34, eins og bpeir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu. Samandreginn
arshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbdnum arsreikningi
og zetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2017.

Stjorn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 16. agust 2018.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadgerdum og beitt var vid gerd arsreiknings
samstaedunnar fyrir arid 2017. Haegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess www.reginn.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum kronum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins, og eru fjarhaedir
birtar i milljonum kréna. Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
samsteedunnar eru metnar a gangviroi.

Mismunur & gangvirdi og bokfaerdu verdi fjareigna og fjarskulda er éverulegur.

4. Mat stjornenda i reikningsskilum
Gerd arshlutareiknings i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki
akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna,
skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstddur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

5. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
2018 2017
1.1.-30.6.  1.1.-30.6.

VaXtateKJUN ..o 17 5
V= 4= To o Lo H TP UPPPP R ORPPPPPP ( 1.205) ( 1.033)
V=T 0] o= (1 | TP TP PSP P TP PP PP PO PP PPPPPPPPPPPPPPPPPPIN ( 611) ( 402)
FJArmagnsgjold SAMLAIS .............uuiiiiiiiiiiiiiiii e ( 1.816) ( 1.435)
Hrein flarmagnsgiold ....... ..o (. 1.799) ( 1.430)

A timabilinu jandar til jani 2018 voru vaxtagjold ad fjarhaed 122 millj. kr. eignfzerd vegna eigna sem eru i
byggingu eda unnid er ad verulegum endurbétum & og eru ekki i utleigu. Samsvarandi fjarhaed fyrir sama
timabil 2017 var 125 millj. kr.
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samst��unnar fyrir �ri� 2017.  H�gt er a� n�lgast �rsreikninginn hj� f�laginu e�a � vef �ess www.reginn.is.

Skyringar, frh.:

6. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir samstaedurnnar eru metnar a gangvirdi a reikningsskiladegi i samreemi vid alpjoédlegan
reikningsskilastadal IAS 40 Fjarfestingareignir og alpjodlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat a gangvirdi.
Allar fiarfestingareignir samstaedunnar falla undir 3. stig i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem
slikar. Vid mat & fjarfestingareignum er studst vid nuvirt framtidar sjodsflaedi einstakra eigna. Mat a
fiarfestingareignum er unnid af starfsmonnum moédurfélagsins. Beitt er somu adferdafraedi vid matid og i
arsreikningi fyrir arid 2017.

Vid akvordun a gangvirdi fiarfestingareigna er byggt & forsendum sem hadar eru mati stjornenda a préun
ymissa patta i framtidinni. Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir greinast pannig:
2018 2017
1.1.-30.6.  1.1.-30.6.

BOkfaart verd 1. JanUAK ... 97.255 83.027
Fjarfesting & timabilinu ... 4.114 3.013
Selt atimabilinu ... .. ( 710) ( 754)
Matsbreyting & timabilinu ........ ... e 1.277 1.237
Bokfaart verd 30. JUNT ... e 101.936 86.523

7. Onnur mal
i lok jantar 2017 var héféad mal & hendur félaginu og Koépavogsbae af halfu Nordurturnsins hf., til
vidurkenningar a rétti til nytingar bilasteeda a 16dinni vid6 Hagasmara 1 og pess ad fellt verdi ar gildi
deiliskipulag Smarans, vestan Reykjanesbrautar. Fallinn er domur i malinu i Héradsdémi Reykjanes par sem
félagid er syknad af 6llum krofum Nordurturnsins. Nordurturninn hefur afryjad malinu til Landsréttar.

Pann 18. mai 2018 var undirritadur kaupsamningur a 6llu hlutafé dotturfélaga FAST-1 slhf., HTO ehf. og FAST-
2 ehf. Kaupin midast vid ad heildarvirdi (e. EV) HTO og FAST-2 sé metid & 22.717 millj. kr. Hluthafafundur
FAST-1 hefur sampykkt kaupin. Vidskiptin eru had skilyrdum um sampykki Samkeppniseftirlitsins og
endanlegri fiarmoégnun kaupanda. Gangi vidskiptin eftir mun Reginn gefa ut nytt hlutafé ad nafnverdi 221 millj.
hluti & genginu 24,53 og afhenda seljanda. Hefur hluthafafundur sampykkt heimild til stjornar um haekkunina.
Auk pess verda vidskiptin fiarmdgnud med utgafu a nyjum skuldabréfaflokki undir dtgafuramma Regins. Gangi
vidskiptin eftir er gert rad fyrir ad peim ljuki a 3. arsfjérdungi 2018.
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Arsfjordungayfirlit - ekki kannad

8. Arsfjordungayfirlit

2F 2018 1F 2018 4F 2017 3F 2017 2F 2017
Leigutekjur ......oueeeiieeii 1.776 1.733 1.823 1.698 1.563
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ...................... 141 138 136 135 126
Rekstrartekjur ..o 1.917 1.871 1.959 1.833 1.689
Rekstrarkostnadur fjiarfestingareigna ................... 392) 390) ( 408) ( 367) ( 360)
Rekstur i fasteignum ...........ccccovvviiiiiiiiiii 219) 211) ( 234) ( 172) ( 175)
Stjornunarkostnadur ... 92) 97) ( 74) ( 89) ( 91)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ................. 1.214 1173 1.243 1.205 1.063
Matsbreyting fjarfestingareigna ...............ccccc...... 232) 1.509 583 1.108 906
Rekstrarhagnadur ..., 982 2.682 1.826 2.313 1.969
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
Fjarmunatekjur .........cccccociiiii 9 8 36 7 2
Fjiarmagnsgjold ...........cccuviiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 951) 865) ( 673) ( 642) ( 846)
Hrein fjarmagnsgjold ..........cccccveeeeiiiiiiiieeee e, 942) 857) ( 637) ( 635) ( 844)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........cccccoiiiiiiiinnni. 40 1.825 1.189 1.678 1.125
Tekjuskattur ........oooiiiiiiii 8) 365) ( 254) (  336) ( 233)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ...... 32 1.460 935 1.342 892
Skipting hagnadar
Hluthafar médurfélags ..........cccceeeiiiiiiiiiiees 1.336 904 1.331 892
Hlutdeild minnihluta ...........cccccii 124 31 11 0

1.460 935 1.342 892
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