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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

Starfsemi Regins hf. er félgin i eignarhaldi, uppbyggingu, Utleigu og rekstri a fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s.
verslana og pjonustu, idnadar og skrifstofu, iprétta og afpreyingastarfsemi. Ennfremur sala a pjénustu tengdri utleigu
og fasteignarekstri s.s. raestingar, hisvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjén.

Arshlutareikningur Regins hf. fyrir timabilid 1. jandar til 31. mars 2018 er gerdur i samraemi vid alpjé8legan
reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn
samstaedureikning Regins hf. og détturfélaga. Arshlutareikningurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af
endurskodendum félagsins.

Hagnadur af rekstri félagsins a timabilinu nam 1.460 millj. kr. samkveemt rekstrarreikningi. Heildareignir
samsteedunnar namu 103.206 millj. kr. i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi. Eigié fé félagsins var 36.112
millj. kr. ad medtdldu hlutafé ad fjarhaed 1.555 millj. kr. og hlutdeild minnihluta ad fjarheed 1.688 millj. kr.
Eiginfjarhlutfall félagsins var 35% i lok mars 2018.

Rekstrartekjur samsteedu Regins hf. namu 1.871 millj. kr. & timabilinu 1. jandar til 31. mars 2018 samanborid vid
1.643 millj. kr. fyrir sama timabil & arinu 2017.

Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir matsbreytingu & timabilinu 1. janudar til 31. mars 2018 var 1.173 millj. kr.
samanborid vid 1.020 millj. kr. arid adur.

Stjorn Regins akvad a fundi sinum pann 12. april 2018 ad nyta hluta heimildar i 4. gr. sampykkta félagsins sem
sampykkt var & hluthafafundi Regins 14. mars 2018 og haekka hlutafé i Regin um 50.411.637 hluti.
Hlutafjaraukningunni var radstafad sem greidslu vegna kaupa a 45% hlutafé i fasteignafélaginu FM-hus ehf. i
samraemi vid kauprétt samkveemt hluthafasamkomulagi, dags. 17. agust 2017. Hlutafé i Regin er 1.605.711.637
krénur ad nafnvirdi ad lokinni hlutafjaraukningunni. Hlutur minnihluta leystist upp vié vidskiptin.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjéra er samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar i samraemi vid
alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og pad er alit stjornar og
forstjora ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstodu samsteedunnar 31. mars
2018 og rekstrarafkomu hennar sem og breytingu a handbezeru fé a timabilinu 1. jandar til 31. mars 2018.

Jafnframt er pad alit stjérnar og forstjéra ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gléggt yfirlit
um broun og arangur i rekstri samstaedunnar, stddu hennar og lysi helstu ahaettupattum og 6vissu sem samstsedan
byr vid.

Stjorn og forstjori Regins hf. hafa i dag reett um arshlutareikning samsteedunnar fyrir timabilié 1. jantar til 31. mars
2018 og stadfest hann med undirritun sinni.

Képavogi, 8. mai 2018.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. januar - 31. mars 2018

Skyr. 2018 2017
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
REKSIrareKJUN .....ceeiiiiiiiiie 1.871 1.643
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ............ccccoiiiiiiiiiiiiiiiniie e, ( 601) ( 530)
1.270 1.113
SHOMNUNArKOSINABU ... ( 97) ( 93)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ... 1173 1.020
Matsbreyting fiarfestingareigna ..............cooveiiiiiiiii 6 1.509 331
RekStrarhagnadur .............oeeeeiiiiiieiee e 2.682 1.351
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
FJArMUNAtEKJUN ....ooeviiiiiiiiiii 8 3
FJArmagnSgjold .......oooviiiiiiiiiii ( 865) ( 589)
Hrein fArmagnsgjold .......c.euiiiiiiiei e 5 ( 857) ( 586)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..o 1.825 765
TEKJUSKAHUL <. ( 365) ( 145)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ...................ccccccoii, 1.460 620
Skipting hagnadar
Hluthafar MOBUITEIagS ..........eveiiiiiiii e 1.336 620
Hluthafar minnihluta ... 124 0
1.460 620
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur @ hlut .............cccccceiiiii, 0,86 0,40

Skyringar a bls. 8 - 10 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. mars 2018

Skyr. 31.3.2018 31.12.2017
Eignir
FJArfestingareignir ..........cooiiiiiii s 6 101.082 97.255
Eignir til €Igin NOA .......ocuiieiie e 116 108
Fastafjarmunir 101.198 97.363
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 979 862
HANADEBEI & ...t 1.029 1.342
Veltufjarmunir 2.008 2.204
Eignir samtals 103.206 99.567
Eigio fé
HIUEAEE ...ttt 1.555 1.555
VAASJOOIT ..ottt bbbttt b e bbbt bbb bbb b e 11.820 11.820
Bundinn hlutdeildarreikningur ... 11.021 9.237
Oradstafad @Igid T8 ........ocevueveeceeeeeeeeeeeeeeeeeesteseessese e ses s sesse s s ses s senaenaenaees 10.028 10.476
Eigid fé hluthafa mOBUITEIAgS ...........ccoviriiiriiiie e 34.424 33.088
Hiutdeild minnihluta ..o 1.688 1.564
Eigid fé 36.112 34.652
Skuldir
Vaxtaberandi SKUITIN ..o 55.611 53.431
TekjuskattssKuldbinding ..........coceeoiiiiiiii e 6.727 6.362
Langtimaskuldir 62.338 59.793
Vaxtaberandi SKUITIN ...........ooiiiiie s 3.566 4.084
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ............cccoceieiiineneniieeee 1.190 1.038
Skammtimaskuldir 4.756 5.122
Skuldir samtals 67.094 64.915
Eigio fé og skuldir samtals 103.206 99.567

Skyringar a bls. 8 - 10 er éadskiljanlegur hiuti arshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. januar - 31. mars 2018

Bundinn Hlutdeild
hlutdeildar-  Oradstafad minni-
Hlutafé  Varasjooir reikningur eigio fé hluta Samtals
1. janaar til 31. mars 2017
Eigid fé 1. jantar 2017 .........cceue. 1.555 11.820 4.995 10.971 0 29.341
Heildarhagnadur timabilsins ............ 620 0 620
Faert a bundid eigid fé .............c..... 817 ( 817) 0 0
Eigid fé 31. mars 2017 .......ccceenee. 1.555 11.820 5.812 10.774 0 29.961
1. janaar til 31. mars 2018
Eigid fé 1. jantar 2018 ..........c.c..... 1.555 11.820 9.237 10.476 1.564 34.652
Heildarhagnadur timabilsins ............ 1.336 124 1.460
Faert a bundid eigid fé .................... 1.784 ( 1.784) 0 0
Eigid fé 31. mars 2018 ..........c.c...... 1.555 11.820 11.021 10.028 1.688 36.112

Skyringar a bls. 8 - 10 er éadskiljanlegur hiuti arshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar - 31. mars 2018

Skyr. 2018 2017
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur timabilSins ... 1.460 620
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Afskriftir eigna til €igin Nota ... 3 2
Matsbreyting fjarfestingareigna ..............cccccouuiiiiiiieiiiiiiiiiiiieieeeens ( 1.509) ( 331)
Hrein fJArmagnsgjold .........uuiiiiiiiie e 857 586
TEKJUSKAHUL .. 365 145
1.176 1.022
Breyting & rekstrartengdum eignum ... 171 330
Breyting & rekstrartengdum skuldum ..., 140 197
Handbeert fé fra rekstri fyrir vexti 1.487 1.549
Innheimtar vaxtatekjur ... 8 3
Greidd vaxtagjold ..........oooiiiiiiiiiie e ( 567) ( 486)
Handbeert fé fra rekstri 928 1.066
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum ..o 6 ( 2.836) ( 1.104)
Soluverd fiarfestingareigna ...........cc.uveviiiiiiiiii 6 273 326
Fjarfesting i eignum til eigin nota ... ( 10) ( 6)
Fjarfestingarhreyfingar ( 2.573) ( 784)
Fjarmognunarhreyfingar
Tekin ny [angtimalan ... 4.136 0
Vaxtaberandi skammtimaskuldir, breyting ..........cccccoii ( 431) 357
Afborganir vaxtaberandi langtimaskulda ............ccoccciiiiiiiiiiiii s ( 2.373) ( 792)
Fjarmoégnunarhreyfingar 1.332 ( 435)
Breyting @ handbaeru fé ... ( 313)  ( 153)
Handbaert fé i arsbyrjun ..., 1.342 888
Handbaert fé i lok timabilsins .................cccccoiiii 1.029 735
Fjarfestingar- og fjarmognunarhreyfingar an greidsluahrifa
Fjarfesting i fjarfestingareignum ... 0 ( 137)
Yfirteknar adrar eignir vid kaup & félogum ..........ccccoiiiiiiiiiiiiini 0 ( 10)
Yfirteknar skuldir vid kaup & félogum .........cooiiiiiiiiii 0 147
Ogreitt séluverd fjarfestingareigna .................ccceveeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees ( 352) ( 187)
Soluverd fiarfestingareigna ...........cc.uveiiiiiiiiiii 352 187

Skyringar a bls. 8 - 10 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1.  Almennar upplysingar
Reginn hf., "félagi®", er med adsetur ad Hagasmara 1 i Kdpavogi. Samstaeduarshlutareikningur félagsins fyrir
timabilid 1. jandar til 31. mars 2018 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og détturfélaga pess, sem visad
er til i heild sem "samstaedunnar” og til einstakra félaga sem "samsteedufélaga”.

Félagid er aimenningshlutafélag og skrad i Kaupholl islands (NASDAQ OMX Iceland).

2.  Grundvollur reikningskilanna
Yfirlysing um samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla
Arshlutareikningur samsteedunnar er gerdur i samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal (IFRS) um
arshlutareikninga, 1AS 34, eins og bpeir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu. Samandreginn
arshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbdnum arsreikningi
og zetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2017.

Stjorn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 8. mai 2018.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sOmu reikningsskilaadferbum og beitt var vid gerd arsreiknings
samstaedunnar fyrir arid 2017. Haegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess www.reginn.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum kronum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins, og eru fjarhaedir
birtar i milljdnum kréna. Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
samsteedunnar eru metnar a gangviroi.

Mismunur & gangvirdi og bokfaerdu verdi fjareigna og fjarskulda er éverulegur.

4. Mat stjéornenda i reikningsskilum
Gerd arshlutareiknings i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki
akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna,
skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstddur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

5. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
2018 2017
1.1.-31.3.  1.1.-31.3.

VaXtateKJUN ...cooeeiiiee e 8 3

RV =Y = e o 1o SRRSO ( 541) ( 532
AV Z=T 0] o= (1 | TP T PP O PP P PP PP PO PP PPPPPPPPPPPPPPPPPPIN ( 324) ( 57)
FJArmagnsgjold SAMLAIS .............uuiiiiiiiiiiiiiii e ( 865) ( 589)
Hrein fJArMAagNSGIOIa .........oiiiiiiii et (_ 857) (_ 586)
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samst��unnar fyrir �ri� 2017.  H�gt er a� n�lgast �rsreikninginn hj� f�laginu e�a � vef �ess www.reginn.is.

Skyringar, frh.:

6. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir samstaedurnnar eru metnar a gangvirdi a reikningsskiladegi i samreemi vid alpjoédlegan
reikningsskilastadal IAS 40 Fjarfestingareignir og alpjodlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat a gangvirdi .
Allar fiarfestingareignir samstaedunnar falla undir 3. stig i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem
slikar. Vid mat & fjarfestingareignum er studst vid nuvirt framtidar sjodsflaedi einstakra eigna. Mat a
fiarfestingareignum er unnid af starfsmonnum moédurfélagsins. Beitt er somu adferdafraedi vid matid og i
arsreikningi fyrir arid 2017.

Vid akvordun a gangvirdi fiarfestingareigna er byggt & forsendum sem hadar eru mati stjornenda a préun
ymissa patta i framtidinni. Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir greinast pannig:

2018 2017
1.1.-31.3.  1.1.-31.3.
Bokfaert verd
] = Lo 1= T PP PP U SUPPPPPRPPRN 97.255 83.027
Fjarfesting & timabilinu ... 2.943 1.241
Selt @ tMAaDIlINU ... ( 625) ( 513)
Matsbreyting timabilSiNs .......ccoooi i 1.509 331
] r= Lo L= T R TP SO PPUPPOP 101.082 84.086

7. Onnur mal

Pann 19. névember 2017 var undirritadur samningur um einkavidraedur og helstu skilmala um fyrirhugud kaup
Regins a ollu hlutafé dotturfélaga FAST-1 slhf., HTO ehf. og FAST-2 ehf. Fyrirhugud kaup midast vid ad
heildarvirdi (e. EV) HTO og Fast-2 sé metid a 23.300 millj. kr. Endanlegt kaupverd hlutafjar mun radast af
skuldastodu félaganna vid afhendingu. Gangi vidskiptin eftir mun Reginn gefa at nytt hlutafé ad markadsvirdi
5.800 millj.kr. & medalgengi hlutabréfa Regins undangengins manadar fyrir undirritun kaupsamnings auk pess
sem vidskiptin verda fijarmognud med uatgafu a nyjum skuldabréfaflokki undir utgafuramma Regins.
Hluthafafundur hefur sampykkt heimild til stjornar um haekkun hlutafjar til ad maeta skuldbindingum vegna
kaupanna. Viéskiptin eru m.a. had skilyrdum um ad samkomulag naist um endanlegan kaupsamning,
nidurstodu  areidanleikakannana, sampykki stjornar fyrir dtgafu skuldabréfaflokks og sampykki
Samkeppniseftirlitsins. Gangi vidskiptin eftir er gert rad fyrir ad peim ljuki & 2. arsfjérdungi 2018.
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Skyringar, frh.:

8. Arsfjordungayfirlit
1F 2018 4F 2017 3F 2017 2F 2017 1F 2017

Leigutekjur .......eveeiiieii e 1.733 1.823 1.698 1.563 1.523
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ...................... 138 136 135 126 120
Rekstrartekjur ...........oooieiiiiiiiiiiieee e 1.871 1.959 1.833 1.689 1.643
Rekstrarkostnadur fjiarfestingareigna ................... ( 390) ( 408) ( 367) ( 360) ( 358)
Rekstur i fasteignum ..........cccccoiiiiiii, ( 211) ( 234) ( 172) ( 175) ( 172)
Stjornunarkostnadur ... ( 97) ( 74) ( 89) ( 91) ( 93)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ................. 1173 1.243 1.205 1.063 1.020
Matsbreyting fijarfestingareigna ......................... 1.509 583 1.108 906 331
Rekstrarhagnadur ..., 2.682 1.826 2.313 1.969 1.351
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
Fjarmunatekjur .........ccccoociiiiiiii 8 36 7 2 3
Fjiarmagnsgjold ...........cccuviiiiieiiiniiiiiiieee e ( 865) ( 673) ( 642) ( 846) ( 589)
Hrein flarmagnsgjold ... ( 857) ( 637) ( 635) ( 844) ( 586)
Hagnadur fyrir tekjuskatt .............cccoeeiiiiiieiieeenn. 1.825 1.189 1.678 1.125 765
Tekjuskattur ........oooiiiiiii ( 365) ( 254) ( 336) ( 233) ( 145)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ....... 1.460 935 1.342 892 620
Skipting hagnadar
Hluthafar médurfélags ..........ccccceeeiiiiiiiiiiiees 1.336 904 1.331 892 620
Hlutdeild minnihluta ...........cccccoiii 124 31 11 0 0
1.460 935 1.342 892 620
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