ARSHLUTAUPPGJOR 1F 2018

Helgi S. Gunnarsson

Reginn

8. mai 2018 FASTEIGNAFELAG




REKSTUR OG AFKOMA - 1F 2018
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REKSTUR OG AFKOMA - 1F 2018 FRH.

. Reiknadar MATSBREYTINGAR fjarfestingareigna & timabilinu voru
1.509 m.kr.

. FJARFESTINGAREIGNIR i lok timabilsins voru metnar 4 101.082
m.kr. og eiginfjarhlutfall var 35%.

. VAXTABERANDI SKULDIR voru 59.177 m.kr. i lok timabilsins
samanborid vid 57.515 m.kr. i &rslok 2017. Skuldsetning sem hlutfall
af fjarfestingareignum er undir 59%.

. VAXTAGJIOLD & timabilinu voru 541 m.kr., samanborid vid 532 m.kr.

arid 2017. Fjarmagnsgjold alls voru 865 m.kr. samanborid vié 589
m.kr. &rio 2017.

. HANDB &ERT FE fra rekstri nam 928 m.kr. & timabilinu. Handbeert fé i
lok timabils var 1.029 m.kr.



PROUN REKSTRARKOSTNADPAR

REKSTRARKOSTNADUR FJARFESTINGAREIGNA
Kostnadur er ad mestu i samraemi vid aeetlanir.
Markmid félagsins eru ad koma rekstrarkostnadi niour i
20% af leigutekjum.

Miklar haekkanir hafa verid a fasteignamati undanfarin
ar sem hefur ahrif a fasteignagjold til heekkunar.

STIORNUNARKOSTNABUR

Sveiflur i stjérnunarkostnadi sidustu tveggja
arsfjordunga er tilkomnar vegna uppgjors leioréttingar
innan sidasta ars sem og einskiptiskostnadar & Q1-18.

REKSTRARKOSTNADUR FASTEIGNA
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REKSTUR OG HORFUR

) ) ) ) o Arsfjérdungsyfirlit 1F 2018 4F 2017
» Rekstur félagsins gengur vel og samkvaemt aeetlun. Rekstrarumhverfi er félaginu hagsteett og vel

gengur ad styra innri ahrifapattum. Leigutekjur 1733 1823
+ [ maiték félagié ?ft_ur vid ,, Rekstri ifasteignum“_?n pad er reksEur sto{ibj_énustu i S_méralind'og Egilsh('jll Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 138 136
sem hafdi verid Gtvistad 2016. Hluta pessarar pjonustu verdur afram Utvistad. Ekki er gert rad fyrir
kostnadarbreytingu vegna pessa. Rekstrartekjur 1871 1.959
» Vel gengur ad auka tekjur og er eftirspurn eftir flestum tegundum atvinnuhlsnaedis g6d. Su mikla
ahersla sem hefur verid 16gd a Utleigu til opinberra adila og 6flugri leigutaka er ad skila sér.
S L . B . . e . . Rekstrarkostnadur fiarfesti i -390 -408
» Leigurymi i Smaralind eru ekki ad fullu Gtleigd, laus rymi eru hinsvegar 6ll fratekin og samningar a cretrarosacur ariestnoareona
lokametrum. Rekstur i fasteignum 211 -234
« Tekjuaukning a flestum eignum félagsins er g4a. Stiémunarkostnadur 97 o
« Styring Utgjalda er i samraemi vid aaetlanir. Kostnadaraukning i rekstrarkostnadi fjarfestingareigna er
tilkomin vegna endurskipulagningar Sméaralindar.
. . L . . . o . , Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytin 1.173 1.243
* Umbreytingu i Smaralind er ad mestu lokio og hefur tekist einstaklega vel. Mikil aukning er & gestafjolda gnacur yHnas
i verslunarmidstodinni. Ef horft er til fyrstu priggja ménada arsins hefur gestafjoldi aukist um 29% &
premur arum.
Matsbreyting fjarfestingareigna 1.509 583

« Utleiguhlutfall eignasafnsins er ni 95% og fer haekkandi
Rekstrarhagnadur 2.682 1.826




FIJARFESTINGAREIGNIR

EIGNASAMSETNING (m?2)

« Fasteignasafnid var bokfeert & 101.082 m.kr. i lok mars 2018.

Fjarfestingar i fjarfestingareignum namu alls 2.836 m.kr. &
timabilinu.

= Verslunar- og
pjonustuhtsnaedi

14%

= Skr_ifstofu- og
» bar vegur fjarfestingar & Hafnartorgi pyngst sem og fjarfesting i atvinnuhdsnzedi

Smaralind, Egilshdll og Vesturvor 29. = |3nadar- og

geymsluhlUsnaedi

« A timabilinu voru seldar eignir fyrir 626 m.kr. Um er ad reeda
eignir sem falla ekki ad framtidaraformum eda uppfylla ekki
krofur um edli og samsetningu safnsins og er hagsteett ad selja.

= Hotel

iprétta-, mennta-og
afpreyingarhisneedi

EIGNASAFN REGINS 325.428 m? FJOLDI EIGNA 117




SAMSETNING LEIGUTAKA

ORYGGI

STYRING & aheettupattum er mikilveegur lidur i starfseminni.

AHAETTUDREIFING LAGMARKSAHATTA TEKJUSKIPTING

1.600 m.kr.
® Leigutakar - 1.200 m.kr.
Lagmarkséhaetta
) 800 m.kr. 21%
H | eigutakar -
Almenn ahaetta 400 m.kr.
0 m.kr. -
Opinberir adilar Skrad félog & markadi  Vidskiptabankar i
opinberri eigu
OPINBERIR LEIGUTAKAR EFTIR KAUP EIGNA AF FAST-1
® |eigutakar -
Lagmarkséhaetta
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FAST-1 - FIARFESTING

Fasteignir midsveaedis i Reykjavik med traustum leigutokum
44 pls.m? 5
Ib@ L’JtleigkL)errmetrar {—_% Fjoldi fasteigna

98% <N 53%
L_® Utleiguhlutfall I@] tekjur fra opinberum adilum
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EIGNASAFN REGINS — FYRIR OG EFTIR KAUP A EIGNUM FAST -1

Nuverandi eignasamsetning Eignasamsetning eftir fyrirhugud kaup
m Verslun og pjénusta m Verslun og pjonusta
m Skrifstofu- og atvinnuhusnaedi % m Skrifstofu- og atvinnuhudsnadi
m iprétta-, mennta- og af i y i 369 iprotta- - i Y i

= : g afpreyingarhidsnaedi blis.m? = |prétta-, mennta- og afpreyingarhlsnaedi
m Hotel ® Hoétel
= |dnadar- og geymsluhlsnaedi 40% = |dnadar- og geymsluhUlsnaedi

Fjoldi fasteigna: 117 Fjoldi fasteigna: 122

Utleigufermetrar: 325 pus.m?2 Utleigufermetrar: 369 plis.m?

Virdi eignasafns: 101 ma.kr. Virdi eignasafns: 124 ma.kr.

Eiginfjarhlutfall: 35% Eiginfjarhlutfall: 33%

LTV: 59% LTV: 62%




VERKEFNID | KVOSINNI

. Einstakt sveedi m.t.t. stadsetningar,
Utfeerslu og asyndar.

. Verslana- og atvinnuhtisnaedi sem ekki
hefur verid til i midborg Reykjavikur.

. Meetir porf fyrir breytt ,retail” umhverfi.

. Mun sinna 6rt vaxandi iblasveedum og
atvinnustarfsemi i midborginni.




FJARFESTING | KVOSINNI

HAFNARTORG AUSTURHOFN -

Steerd: 9.160 m2 2.700 m2
Kaupdags: mai 2014 des. 2017
Kaupverd: 6.600 m.kr.

Nyfjarfesting: 1.750 m.kr.

Verktaki: PG - Verktakar ISTAK
Opnun: Haust 2018 Haust 2019

FJARFESTINGARFERILL
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LEIGURYMIN OG LEIGUSAMNINGAR

HAFNARTORG

. Verslunarrymi sem standast vel alpjédlegan
samanburd og skapa ny teekifeeri & Gtleigumarkadi.

. Reyndir og traustir leigutakar ar hopi naverandi
vidskiptavina asamt pvi ad vidraedur eru langt
komnar vid sterk alpjédleg fyrirteeki/vorumerki.

. 80% leiguryma hefur pegar verid radstafad og
aaetladar leigutekjur i géou samreemi vio markmid
félagsins.

. Fyrsta opnun er aaetlud i okt. 2018.

AUSTURHOFN

. Bygging vid Austurbakka tekin ad risa og asetlad ad
leigurymin verai tekin i notkun haustio 2019.

. Einstok stadsetning og asynd vid hafnarkantinn med
goori adstoou til Gtiveitinga.

. Vinningstillagan fyrir nyjar héfudstoovar
Landsbankans vid austurhlid hdssins skapa nytt torg
sem opna a nyja méguleika vio skipulag leiguryma.




20 STAERSTU HLUTHAFAR 3. MAI 2018

# Nafn Hlutir
1 Lifeyrissjodur verslunarmanna 200.388.362 12,48
2 Gildi - lifeyrissjoour 114.180.738 7,11
3Sigla ehf. 100.000.000 6,23
4 Birta lifeyrissjéour 79.644.516 4,96
5 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 73.300.000 4,56
6 Stapi lifeyrissjoour 72.219.956 4,50
7 Global Macro Absolute Return Ad 56.412.638 3,51
8 Brimgardar ehf. 49.800.000 3,10
9 Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 47.905.072 2,98
10 Lifsverk lifeyrissjodur 47.595.857 2,96
11 Landsbankinn hf. 44.775.427 2,79
12 Arion banki hf. 43.869.505 2,73
13 Frjélsi lifeyrissjodurinn 39.734.792 2,47
14 Landsbréf - Urvalsbréf 36.311.425 2,26
15 Sjéva-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 2,08
16 Stefnir - Samval 31.718.539 1,98
17 Vatryggingafélag islands hf. 29.642.346 1,85
18 Global Macro Portfolio 29.010.300 1,81
19 Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild 25.379.500 1,58
20 Benedikt Runar Steingrimsson 25.205.818 1,57

Samtals 20 steerstu 1.180.532.012
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