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REKSTUR ARSINS 2017

2017 2016
L O/ eills .

Rekstrartskiur 210 6643 Rekstrartekjur arsins haekkudu um 7,2% milli ara og namu 7.124 m.kr.

Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna ( 2.246) ( 1.908) *  FM-hus ehf. var hluti af samsteedunni fra agust 2017.

4.878 4735 «  Fasteignasofnin CFV 1 ehf. og Osvor ehf. voru inni allt rekstrarario.

Stibmunarkestnadur ( 247) (8 *  Miklar umbreytm}gqr | Smargllnd hofdu mikil ahrif & tekjur og
rekstrarkostnad i einingunni.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 4.531 4.377

Matsbreyting fjarfestingareigna 2.928 3.745

Af heildartekjum namu leigutekjur 6.607 m.kr.

Rekstrarhagnadur 7.459 8.122 «  bad eru skyr merki um ad tekjur & m? séu ad haekka.

*  Hiutfall af samningum med veltutengingu eru ad aukast en er p6
overulegt hlutfall af heild.

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

Fjarmunatekjur 48 39 ;o s e , . C s . . .
Fiérmagnsgjold ( 2.750) (2886 « GO0 aheettudreifing er i tekjugrunni félagsins, baedi eftir
Hrein fiarmagnsgjsld ( 2.702) ( 2847) atvinnuflokkum og edli fyrirteekja.
. . o : . : . ium, bei
. 6 a76 Yfir 20% af tekjum félagsins koma fra opinberum adilum, peir
H to] ir tekjusk g . . , . .
TZE:ZK:;LV;" feuskat ( 068) ( rom samningar eru { flestum tilvikum langir.
*  Reykjavikurborg er steersti leigutaki félagsins.
Heildarhagnadur arsins 3.789 4.243 . Vanskil eru iSng'EgU Iégmarkl
Skipting hagnadar / heildarhagnadar
Hluthafar médurfélags 3.747 4.243
Hlutdeild minnihluta 42 0
3789 4.243




REKSTUR ARSINS 2017

Rekstrartekjur

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Stjérnunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu

Matsbreyting fjarfestingareigna

Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur og
(fiarmagnsgjold):

Fjarmunatekjur
Fjarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt
Tekjuskattur

Heildarhagnadur arsins

2017 2016

7.124 6.643

( 2.246) ( 1.908)
4.878 4735

( 347) ( 358)
4531 4377

2.928 3.745

7.459 8.122

48 39

( 2.750) (  2.886)
( 2.702) (_ 2.847)
4,757 5.275

( 968) ( 1.032)
3.789 4.243

SKIPTING A REKSTRARKOSTNABI

4%

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna haekka um 17,7% milli ara og nemur 2.246
m.kr.

. Skyrist pad af kostnadi félagsins vid leigurymi i umbreytingu t.d. i Sméralind.
. Fasteignagjold eru 64% af rekstrarkostnadi fjarfestingareigna.
. Fasteignagjold eru ni um 17% af leigutekjum félagsins.

Stjérnunarkostnadur leekkar & milli ara og nemur 347 m.kr. Eda 5,3% af

leigutekjum.
. Leekkun milli ara skyrist af endurskilgreiningu & stjérnunarkostnadi Sméaralindar.

HLUTFALL AF LEIGUTEKJUM

18,0%
= Fasteignagjéld og 16,0%
annar Y

fasteignaskattur 14,0%
12,0%
- Reks_stur i 10,0%
fasteignum
8,0%
) 6,0%
Annar vidhalds- og 4,0%
rekstrarkostnadur 2.0%
fiarfestingareigna w70
. 0.0% —
= Tryggingar Fasteignagjold Annar vidhalds- og Rekstur { Tryggingar

rekstrarkostnadur fasteignum (nettd)
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REKSTUR ARSINS 2017

2017 2016
. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu haekkar milli ara um 3,5% og nam 4.531 m.kr.
Rekstrartekjur 7.124 6.643
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ( 2.246) ( 1.908) . Matsbreyting arsins nam 2.928 m.kr
4.878 4.735 R, o P . . . A -
. Breyting a avoxtunarkrofu er rdédandi pattur i matsbreytingu arsins og skyrir hana ad
Stj6 kostnad 347 358 mestu.
jornunarkostnacur ( ) ( ) . Matsbreyting vegna Smarabyggdar (201 Smari) nam raimum 550 m.kr.
. Ahrif heekkunar fasteignamats voru téluverd og nam leekkun & virdismati eigna alls um
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 4531 4.377 950 m.kr vegna pess
Matsbreyting fiarfestingareigna 2.928 3745 «  Rekstrarhagnadur laekkar milli &ra sem skyrist af laegri matsbreytingu fjarfestingareigna.
Rekstrarhagnadur 7.459 8.122

. Fjarmagnsgjold lsekka milli ara og skyrist pad aukningu a eignfaerdum

Fjarmunatekjur og fjarmagnskostnadi vegna mikilla framkveemda og fjarfestinga i eignasafni félagsins.
(fiarmagnsgjold):

Fjarmunatekjur 48 39
Fjarmagnsgjold ( 2.750) (2886 . Heildarhagnadur arsins 2017 nam alls 3.789 m.kr., eda 2,41 kr & hlut.
Hrein fjarmagnsgjold ( 2.702) ( 2.847) . Hlutdeild minnihluta par af 42 m.kr
Hagnadur fyrir tekjuskatt 4.757 5.275
Tekjuskattur ( 968) ( 1.032)
Heildarhagnadur arsins 3.789 4.243




EFNAHAGUR - EIGNIR

2017 2016
Eignir e . S L.
. . Virdi eignasafns Regins eykst um 17% milli ara. Um er ad reeda nyjar
Fjarfestingareignir 97.255 83.027 ., h ., ..
o fjarfestingar og endurbaetur i naverandi eignum.
Eignir til eigin nota 108 105 ., . ;. . . L . ,
Fastafiarmunic  97.363 83.132 . Fjarfestingar i eignum Regins, innri voxtur og umbreytingar namu alls
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 862 956 5,8 ma.kr. & arinu.
Handbzert fé 1.342 888 . Fjarfestingar i nyjum eignum namu alls 6,5 ma.kr.
Veltufjarmunir 2.204 1.844
Eignir samtals 99.567 84.976
Eigid fé
Hlutafé 1.555 1.555
Varasjodir 11.820 11.820 SKIPTING EIGNAFLOKKA VIRDI EIGNAELOKKA
Bundinn hlutdeildarreikningur 9.237 4.995
., s = Verslunar- og 20%
Oradstafad eigid fé 10.476 10.971 pjonustuhtsnaedi °
Eigid fé hluthafa modurfélags 33.088 29.341 @ * Skrifstofu- og 35%
Hiutdeild minnihluta 1.564 0 ; aninnuhasnzzor 30%
Eigio fé 34.652 29.341 S/A Opinberir adilar -
Skuldir ’
Vaxtaberandi skuldir 53.431 44.506 3% iIM/A Opinberir adilar ~ 20%
Tekjuskattsskuldbinding 6.362 5.130 0 - \énadar- og 15%
Langtimaskuldir 59.793 49.636 ° geymsluhtisnzedi 10%
Vaxtaberandi skuldir 4.084 4.993 « G Opinberir adilar o
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir . 1.038 1.006 .
Skammtimaskuldir 5.122 5.999 = Hotel 0% Verslun og biénusta _ Skiifstofu og iprétir-, mennta og Hotel 18nadar og
OPINBERIR APILAR atvinnuhtsnaedi  afpreyingarhisnzedi geymsluhisnadi

Skuldir samtals 64.915 55.635
Eigid fé og skuldir samtals 99.567 84.976 =2016 ®2017

- JRam




EFNAHAGUR - EIGID FE

2017 2016
E;Z:ersﬁngareignir o7 255 63027 . Byndinp thtdeiIdarreikningut medal eigin fjér’inr]iheldur hI_utfjgiId i hagnadi
Eignir tl eigin nota 108 105 dotturf_elaga_l sem er L,Jm_fr_am ,uthlut_aéan a_ré fra_ viokomandi fe;l/ogum. _ )

Fastafjarmunir  97.363 33.132 . Hlutdeild minnihluta i eigin fé Regins er tilkomin vegna medfjarfesta (seljanda) i
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 862 956 FM-htsum ehf. Hlutdeild minnihluta ef bokud 45% af eigin fé FM-hlsa eins og
Handbzert fé 1.342 888 pad st6d um aramatin

Veltufjarmunir 2.204 1.844

Eignir samtals 99.567 84.976
Eigid fé «  Eiginfjarhlutfall er 35%.
Hlutafé 1.555 1.555
Varasjodir 11.820 11.820
Bundinn hlutdeildarreikningur 9.237 4.995
Oréadstafad eigid fé 10.476 10.971 Bundinn
Eigid fé hiuthafa modurfélags 33088 29341 Eiginfjaryfirlit 2017 Huafe Varasiodir rokningur _eiible minnibua _Samials
Hiutdeild minnihluta Eigia fe 3411:22‘2‘ 5 342 Eigid fé 1.1.2017 1555  11.820 4995 10971 0 29.341
Skuldir Hlutdeild minnihluta 1.522 1.522
Vaxtaberandi skuldir 53.431 44.506 Heildarhagnadur arsins 3.747 42 3.789
Tekjuskattsskuldbinding 6.362 5.130 Faert 4 bundinn hlutdeildarreikning 4.242 (4.242) 0

Langtimaskuldir ~ 59.793  49.636 Eigid fé 31.12.2017 1555  11.820 9237 10476  1.564 34.652
Vaxtaberandi skuldir 4.084 4.993
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir . 1.038 1.006

Skammtimaskuldir 5.122 5.999
Skuldir samtals 64.915 55.635
Eigid fé og skuldir samtals 99.567 84.976




EFNAHAGUR - SKULDIR

2017 2016
Eignir
Fjarfestingareignir 97.255 83.027
Eignir til eigin nota 108 105 . Skuldir aukast milli ara samhlida steekkun eignasafnsins. Vaxtaberandi skuldir félagsins
Fastafjarmunir  97.363  83.132 voru 57,5 m.kr. i arslok 2017 og aukast um 8 ma.kr.
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 862 956
Handbzert fé Veltufamuni ;ggi - gii « A drinu hof félagid endurfjarmégnun undir nyjum 70 milljarda Gtgafuramma. Tilgangur
Eignir samtals 99'567 84'976 atgafunnar er ad auka studning vid uppbyggingu félagsins og endurfjarmégnun & hluta
Eigis fé ' ' naverandi skulda. Ramminn gefur feeri a fjdlbreytni i fjarmognun.
Hlutafé 1.555 1.555 ) ) ) )
Varasj63ir 11.820 11.820 . Fyrsti skuldabréfaflokkurinn undir rammanum var gefinn Gt sl. vor. Umfang pess flokks
Bundinn hlutdeildarreikningur 9.237 4.995 stendur i 8 ma.kr.
Oréadstafad eigid fé 10.476 10.971 ) _ ) )
Eigia fé hluthafa mé3urfélags 33.088 29341 . A neestu arum verdur unnid ad endurfjarmdgnun naverandi lana og skuldabréfaflokka.
Hiutdeild minnihluta 1564 0 Hradi og umfang mun rédast af markadsadsteedum.
Eigidfé  34.652 29.341
Skuldir ¢ Skuldsetning sem hlutfall af fjarfestingaeignum er 59%.
Vaxtaberandi skuldir 53.431 44.506
Tekjuskattsskuldbinding 6.362 5.130
Langtimaskuldir 59.793 49.636
Vaxtaberandi skuldir 4.084 4.993
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir . 1.038 1.006
Skammtimaskuldir 5.122 5.999

Skuldir samtals 64.915 55.635
Eigid fé og skuldir samtals 99.567 84.976




EFNAHAGUR - SKULDIR

2017 2016
Eignir + Steerstur hluti vaxtaberandi lana félagsins er laus til uppgreidslu & naestu arum.
Fjarfestingareignir 97.255 83.027 Gefur pad félaginu moguleika & endurfjarmognun ef markadsadstaedur eru
Eignir til eigin nota 108 105 hagstaeéar.
Fastafjarmunir 97.363 83.132
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 862 956 « Litill hluti peirra er hins vegar kominn a gjalddaga.
Handbeert fé 1.342 888
Veltufjarmunir 2.204 1.844
Eignir samtals ~ 99.567 84.976 LANASAMSETNING REGINS
Eigid fé
Hlutafé 1.555 1.555 50.000
Varasjodir 11.820 11.820
Bundinn hlutdeildarreikningur 9.237 4.995 40.000
Oréadstafad eigid fé 10.476 10.971 e
Eigid fé hluthafa médurfélags 33.088 29.341 £ 30.000
Hlutdeild minnihluta 1.564 0 5
Eigidfé  34.652 29.341 2 oomo
Skuldir g
('S
Vaxtaberandi skuldir 53.431 44.506
Tekjuskattsskuldbinding 6.362 5.130 10.000
Langtimaskuldir 59.793 49.636
Vaxtaberandi skuldir 4.084 4.993 0
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir . 1.038 1.006 2018 2019 2020 2021 2022
Skammtimaskuldir 5122 5.999 mmmm AJur laust til uppgreidslu mmmm— | qust til uppgreidslu & arinu e K 0mMid & gjalddaga uppsafnad

Skuldir samtals 64.915 55.635
Eigid fé og skuldir samtals 99.567 84.976




SJODPSSTREYMI

Rekstrarhreyfingar 2017 2016
Hagnadur arsins 3.789 4.243 . 0/ A HTH
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi: Framlag rekstrar haekkar um 3’5 /0 a milli ara.
';\";‘::f:iy""g fiarfestingareigna ( 2‘928; ( 3'745; «  Handbaert fé fra rekstri leekkar milli ara vegna aukningar & greiddum voxtum.
Hrein fiarmagnsgjold 2702 2.847 . Fjarfest var & arinu fyrir 12,3 ma.kr. og seldar eignir fyrir 1 ma.kr.
Tekjuskattur 968 1.032
4.540 4.386 . 14 . 1z .
. Tekin voru ny lan fyrir 11,5 ma.kr. og lengt i lanum fyrir 2 ma.kr.
Breyting & rekstrartengdum eignum 3 81 PR . ; B . B
Breyting 4 rekstrartengdum skuldum ( 56) 135 . A é&rinu voru greidd upp 6hagstaed lan fyrir rima 4 ma.kr.
4.487 4.602
Innheimtar vaxtatekjur 48 38 . .. .
Greidd vaxtagjold ( 2301) ( 2.072) FJARMOGNUN FJARFESTINGAREIGNA (HLUTFALL)
Handbeert fé fra rekstri 2.234 2.568
Fjarfestingarhreyfingar 100%
Fjarfesting i fjarfestingareignum ( 9.253) ( 4.546)
Séluverd fijarfesti i 80%
fjarfestingareigna 957 121
Fjarfesting i eignum til eigin nota ( 12) ( 55)
Séluverd eigna til eigin nota 0 15 60%
Yfirtekid handbeert fé 1.198 151 o
Adrar skammtimakréfur, breyting 224 851 40%
Fjarfestingarhreyfingar 6.885 3.464
o . ( ) ( ) 20%
Fjarmognunarhreyfingar
Tekin ny lan 13.483 0 0%
Skammtimaskuldir, breyting ( 1.396) 2.718
Afborganir og uppgreidslur vaxtaberandi langtimaskulda ( 6.981) ( 1.642) 2013 2014 2015 2016 2017 Samtals
Fjarmognunarhreyfingar 5.106 1.076 = Skuldsetnin Seldar eianir
Haekkun & handbeeru fé 453 180 9 9
Handbeert 16 { &rsbyrjun a88 708 ® Hlutafjaraukning, hlutdeild minnihluta ®m Handbeert fé fra rekstri

Handbeert fé i arslok 1.343 388
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