Hagasmara 1
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s. 512 8900
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FASTEIGNAFELAG

Reginn hf,

Adalfundur 14. mars 2018

Endanleg dagskréa og tillogur fyrir adalfund Regins hf. sem haldinn verdur i H6rpu
tonlistar- og radstefnuhdasi, i Bjortuloftum, Austurbakka 1, 101 Reykjavik, midvikudaginn
14. mars 2018 klukkan 16:00.

Dagskra fundarins er svohljédandi:

1.

2.

8.

9.

Skyrsla stjornar um starfsemi félagsins sl. starfsar.

Arsreikningur fyrir li3id starfsar asamt skyrslu endurskodanda lagdur fram til
stadfestingar.

Akvordun um greidslu ards og medferd hagnadar eda taps a neestlidnu reikningsari.
Tillaga stjérnar um starfskjarastefnu 16gd fram til sampykktar.

Akvordun um heimild til stjornar um kaup & eigin bréfum.

Tillégur til breytinga & sampykktum, ef einhverjar hafa borist.

Tillaga stjérnar um breytingu a 4. gr. sampykkta félagsins.

Kosning félagsstjérnar.

Kosning endurskodanda.

10. Akvordun um poknun til stjornarmanna fyrir naesta kjértimabil.

11. Onnur mal.
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Tillégur stjornar Regins hf.

2. Arsreikningur
Stjorn Regins hf. leggur til vid adalfund félagsins ad arsreikningur fyrir arid 2017 verdi
sampykktur.

3. Ardur

Stjorn Regins hf. leggur til vid adalfund félagsins ad ekki verdi greiddur ardur & &rinu 2018,
en visar ad 6dru leyti til arsreikningsins um radstéfun hagnadar og adrar breytingar a
eiginfjarreikningum félagsins a arinu. Hagnadur verdur fluttur til neesta ars.

4. Starfskjarastefna
Stjérn Regins hf. leggur til vid adalfund félagsins ad framl6gd starfskjarastefna verdi
sampykkt, stefna er ébreytt fra adalfundi 15. mars 2017.

5. Tillaga stjérnar um heimild til kaupa & eigin bréfum.
Stjérn Regins hf. leggur ekki til tillégu um kaup & eigin bréfum.

6. Tilldgur um breytingar & sampykktum félagsins, ef einhverjar hafa borist.
Stjérn Regins hf. hefur ekki borist tillogur fra hluthéfum um breytingar a sampykktum
félagsins.

7. Tillaga stjérnar um breytingu a 4. gr. sampykkta félagsins.

Eftirfarandi baetist vid 2. mgr. 4. gr. sampykkta félagsins:

~otjorn félagsins hefur heimild til ad auka hlutafé félagsins um allt ad kr. 270.943.956 ad
nafnverdi. Stjérn skal heimilt ad nyta heimild pessa i einu lagi eda i hlutum. Forgangsréttur
hluthafa mun ekki gilda um hid nyja hlutafé. Stjérn félagsins hefur heimild til ad réddstafa
hlutafénu til ad efna skuldbindingar félagsins gagnvart seljendum vegna fyrirhugadra kaupa
félagsins & 45% hlut i FM-hus ehf. og vegna samninga um kaup a détturfélégum FAST-1 slhf.
pb.e. HTO ehf. og FAST-2 ehf. Framangreind heimild stjérnar skal falla nidur & adalfundi
félagsins 2019 (asetlad 13. mars 2019). Nyting heimildar pessara til aukningar & hlutafé er
m.a. had pvi ad uppfyllt verdi skilyrdi 37. gr. laga nr. 2/1995. Komi til pess ad stjorn nyti sér
heimild pessa til aukningar & hlutafé skal stjornin afla sérfreediskyrslu sem byggir m.a. & 5. —
8. gr. laga nr. 2/1995, um hlutafélog.*

8. Kosning stjornar félagsins
Frambodsfrestur til stjornar félagsins rennur Gt sjo dégum fyrir adalfund eda midvikudaginn
7. mars nk. kl. 16:00. Liggja endanleg frambod pvi ekki enn fyrir.

Sérstok athygli er vakin & pvi ad frambodsfrestur rennur Gt sjé ddgum fyrir adalfund, en krafa
um hlutfalls- eda margfeldiskosningu vid kjor stjérnarmanna skal hafa borist stjorn félagsins
minnst fimm dégum fyrir adalfund.

Tilkynna skal skriflega um frambod til stjornar. [ tilkynningu skal gefa, auk nafns
frambjédanda, kennitélu og heimilisfang, upplysingar um adalstarf, énnur stjérnarstorf,
menntun, reynslu og hlutafjareign i félaginu. bPa skal einnig upplysa um hagsmunatengsl vid
helstu vidskiptaadila og samkeppnisadila félagsins, sem og hluthafa sem eiga meira en 10%
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hlut i félaginu. Frambodum skal skila a skrifstofu Regins hf. i Smaralind, 1. heed, Hagasmara
1, Képavogi.

Endanlegar upplysingar um frambjédendur til stjérnar félagsins verda birtar eigi sidar en
tveimur dégum fyrir adalfundinn, sbr. 63. gr. a. hlutafélagalaga nr. 2/1995.

Fram hefur komid ad allir stjornarmenn i adalstjorn hyggjast gefa kost a sér til endurkjors utan
Sigridar Hrefnu Hrafnkelsdéttur.

9. Kosning endurskodenda.

Stjérn Regins hf. leggur til vid adalfund félagsins, ad KPMG hf. verdi endurkjorio sem
endurskodandi félagsins til naesta ars. Er pad i samraemi vid tilldgur endurskodunarnefndar
Regins hf.

10. Akvérdun um péknun til stjornarmanna fyrir kjértimabilid 2018.

Stjérn Regins hf. leggur til vid adalfund félagsins ad stjérnar- og nefndarlaun fyrir hvern
manud ario 2018 verdi pannig ad poknun hvers stjornarmanns verdi 320.000 kr. & manudi og
poknun formanns stjornar verdi tvoféld poknun stjérnarmanns.

Varamonnum skulu greiddar 150.000 kr. fyrir hvern setinn fund, p6 ekki haerra en 320.000 kr.
fyrir hvern manud.

Pbéknun fyrir setu i undirnefndum stjérnar skuli vera pannig ad poknun hvers nefndarmanns i
starfskjaranefnd skuli vera 20.000 kr. & manudi, pdéknun hvers nefndarmanns i
endurskodunarnefnd skuli vera 40.000 kr. & manudi og poknun formanns
endurskodunarnefndar skuli vera 80.000 kr. & manudi.

11. Onnur mal léglega upp borin.

Stjérn Regins hf. hefur borist tillaga fra hluthafanum Eaton Vance Management innan tilskilins
frests vardandi skipan tilnefningarnefndar hja félaginu. Tillagan er svohljédandi:

»2Adalfundur Regins hf. sampykkir ad félagio skuli skipa tilnefningarnefnd. Adalfundur felur
stjorn Regins hf. ad setja a laggirnar og skipa tilnefningarnefnd i samraemi vid leidbeiningar
Vidskiptarads islands um stjérnarhaetti fyrirtaekja.*

Adrar upplysingar:

Ofangreind dagskra og tilldgur auk skjala sem 1690 verda fyrir adalfund eru hluthéfum til synis &
skrifstofu félagsins ad Sméralind, 1. haed, ad Hagasmara 1, 201 Képavogi. Einnig eru skjolin
adgengileg a heimasidu félagsins, www.reginn.is/flarfestavefur

Adalfundur félagsins verdur an pappirsgagna.
Képavogur, 28. febrtar 2018
Uppfeert 5. mars 2018

Stjorn Regins hf.
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Vegna skuldbindinga i tengslum vid kaup & FM-hdsum ehf.:

Vid uppgjor, greidslu og afhendingu pann 17. agust 2017, eignadist Reginn hf. 55% hlutafjar i
FM-hisum ehf. bpann sama dag var undirritad hluthafasamkomulag milli Regins og annarra
hluthafa FM-hasa sem tryggir Regin kauprétt & 45% hlutafjar i FM-hlGsum i 18 manudi, fra
undirritunardegi hluthafasamkomulagsins. Adeins er heimilt ad nyta kaupréttinn i heild en ekki
hluta. Reginn hefur val um ad greida innlausnarverdio (p.e. kaupverdid) med peningum og/eda
med nyjum hlutum i félaginu.

Virdi hins keypta samkvaemt kaupréttinum reiknast eftir akvedinni reikniformdlu i
hluthafasamkomulaginu sem tekur mid af pvi ad heildarvirdi 45% hlutafjar i FM-hGsum hafi verid
kr. 1.477.060.953 & undirritunardegi kaupsamningsins i FM-hasum, pann 30. mai 2017. pad
jafngilti 50.411.637 hlutum i Regin a dagslokagenginu kr. 29,3 & hlut pann sama dag. Fjoldi
afhentra hluta i Reginn eru fastir innan akvedinna skilyrda. Skilyrdi pessi eru skilgreind i
hluthafasamkomulagi adila og eru til ad verjast moégulegum sveiflum i gengi. Fari gengi Regins
undir kr. 23,44 (g6lf) vid nytingu kaupréttarins skal Reginn greida mismuninn & virdi hlutanna og
golfinu med peningagreidslu, en verdi gengi Regins yfir kr. 35,16 (pak) vid nytingu, faekkar
hlutunum i Regin sem greitt er med, sem nemur mismuninum & virdi peirra samkveemt
dagslokagenginu og pakinu, deilt med dagslokagenginu.

Vegna skuldbindinga i tengslum vid HTO ehf. og FAST-2 ehf.:

Samkvaemt samningi um helstu skilmala kaupsamnings og einkavidreedur vegna fyrirhugadrar
s6lu FAST-1 slhf. og kaupa Regins hf. & dllu hlutafé i HTO ehf. og FAST-2 ehf. frA 19. nbvember
2017 midast fyrirhugud kaup vid ad heildarvirdi (e. EV) HTO ehf. og FAST-2 ehf. sé 23.200 m.kr.
Endanlegt kaupverd hlutafjar mun radast af nettd skuldastddu félaganna vid afhendingu. Gangi
vidskiptin eftir mun Reginn hf. gefa Gt nytt hlutafé ad markadsvirdi 5.800 m.kr. & medalgengi
hlutabréfa Regins undangengins manadar fyrir undirritun kaupsamnings. Auk greidslu med
hlutafé er gert rad fyrir ad félagio gefi Gt og selji nyjan skuldabréfaflokk ad fjarheed allt ad 17.400
m.kr. Skuldabréfaflokkurinn verdur gefinn Ut undir atgdfuramma Regins. Leitast verdur vid ad
kjorin & skuldabréfaflokknum muni endurspegla pau kjor sem fast & markadi.

Ef af vidskiptunum verdur er daetlad ad EBITDA Regins hf. haekki um 1.240 m.kr. & arsgrundvelli
og eignasafnid staekki um 14% midad vid fjlda fermetra. Avoxtunarkrafa (e. yield) kaupanna er
um 5,3%.

Ef af vioskiptunum verdur er seljandi hlutafjarins, FAST-1 slhf., skuldbundinn til ad selja ekki 2/3
af hlutafénu i Regin hf. sem gefid verdur Ut vegna vidskiptanna fyrr en ad lionum 2 manudum fra
greidslu (50%) og ad lionum 4 manudum (50%).
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