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INNGANGUR

. Reginn keypti 55% hlut i félaginu FM-huas ehf. & arinu 2017, eins og tilkynnt hefur verid um. Vid uppgjor kaupanna
pann 17. 4gust 2017 var undirritad hluthafasamkomulag milli Regins og annarra hluthafa FM-hasa sem tryggir
Regin kauprétt & 45% hlutafjar i FM-hisum i 18 manudi fra undirritunardegi hluthafasamkomulagsins.

. Reginn hefur nad ad vinna vel med medeigendum sinum og umbreyting og styrking a fjarhagsskipan hefur gengid
vel. Kaup & 6llu hlutafé félagsins midad vid markadsstddu i dag er Regin hagsteed.

. Oskad er eftir ad hluthafafundur veiti stjorn heimild til ad haekka hlutafé félagsins um allt ad 50.411.637 kronur ad
nafnvirdi og radstafa haekkuninni sem greidslu fyrir 45% hlutafjar i FM-hisum, akvedi stjorn Regins ad nyta
kaupréttinn.

. Fasteignasafn FM-husa er i samraemi vio fjarfestingarstefnu Regins:

— FM-has er gamalgroéio og fjarhagslega sterkt fasteignafélag.
— Fasteignasafnid vido upphafleg kaup voru 5 fasteignir, heildarfermetrafjoldi um 10.380.
— Félagio festi kaup a 4 fasteignum a Akureyri i desember 2017. Heildarfermetrafjoldi peirra er 7.479.

. Verdi nyju hlutafé varid til greidslu fyrir 45% hlutafjar i FM-hisum fa seljendur samtals 3,14% hlut i Regin sem
skiptist & 3 adila. Hlutafé i Regin ad aukningu lokinni yrdi 1.605.711.637 hlutir.
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Kauprétturinn byggir a
hluthafasamkomulagi sem
gert var vid uppgjér a
kaupum Regins a 55%
hlutafjar i sama félagi.

Vid kaupin a 55% hlutafjar i
FM-hdsum var framkveemd
areidanleikakdnnun a
félaginu. Eftir kaupin hefur
Reginn farid med meirihluta i
félaginu og pekkir pvi rekstur
0g stddu félagsins vel.

Samkeppniseftirlitid
sampykkti kaupin.

Innlausnarverdio samkveemt
kaupréttinum reiknast eftir
akvedinni reikniformdlu sem
nanar er lyst hér a eftir og i
greinargerd med tillégu til
adalfundar.

KAUPRETTUR

— Lagt er til ad stjorn Regins fai

heimild til ad haekka hlutafé
um allt ad 50.411.637 kronur
ad nafnvirdi og henni
heimilad ad radstafa
haekkuninni sem greidslu fyrir
kaup a 45% hlutafjar i FM-
hasum a grundvelli
kaupréttarins, akvedi stjorn
ad nyta hann.

Tillaga stjornar Regins er ad
hluthafafundur falli fra
forgangsrétti til
hlutafjaraukningarinnar.

— Akvedi stjorn Regins ad nyta

kaupréttinn og heimildina til
haekkunar hlutafjar, fer
greidsla og uppgjor vegna
vidskiptanna fram, fimm
virkum dégum eftir ad
tilkynning um nytingu
kaupréttarins er send
seljendum 45% hlutafjar i
FM-hdasum.

Samkveemt heimild i I6gum
um verdbréfavidskipti er
heimilt ad auka hlutafé um allt
ad 10% an pess ad Utbua
lysingu.

Nyir hlutir verda skradir i
Kauphdllina.

Reginn
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FASTEIGNASAFNID

« Helstu upplysingar vido upphafleg kaup EIGNASAMSETNING

— Fasteignasafn FM-hisa samanstod af 5 fasteignum sem allar FM-HUSA | DAG m?2
eru a héfudborgarsvaedinu.

— Alls um 10.328 m2. bar af er Kriuas 1 (Aslandsskéli) um
6.200m?

_ . . . . . . = {prottir-, mennta- og
?taerstl hluti fasteignanna er skolahusnaedi. afbreyingarhtisnzedi
—  Utleiguhlutfall er 100% 48% - Skiifstofu- og _
—  Samningsbundin og tekjuvegin medallengd leigusamninga er atvinnundsnzeo!
94 = |dnadar- og
um Y ar. geymsluhlsnzaedi
— Fjoldi leigutaka er 8.

— Hlutfall leigutekna fra sveitarfélogum er um 91% af
heildartekjum.

— Helstu leigutakar eru Hafnarfjardarbeser og Gardabeer.
— Allar eignir eru i 100% eigu félagsins og doétturfélaga.

STADSETNING m?

5%

« Fjarfestingar félagsins eftir upphafleg kaup

— [lok ars 2017 keypti félagid fasteignina Njardarnes 3-7 &
Akureyri og fasteignafélagid Reyki sem & eignir ad
Glerargotu 26, 30 og 32 & Akureyri. Alls 7.479 mZ,

— Helstu leigutakar eru Akureyrarbaer, Samheriji, Efla,
Landsvirkjun, Tryggingamidstddin og PWC.

—  Steersti hluti fasteignanna er skrifstofuhtisnaedi.
—  Utleiguhlutfall 100%.

= Hafnarfjorour
= Akureyri

= Gardabeer

Reginn
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LYKILTOLUR FASTEIGNASAFNSINS

« Verdmeeti hlutafjar

— Vidskiptin ni med 45% hlut i félaginu fara fram a grunni verdmats eins og félagio stdd vid upphafleg kaup a
55% hluta. Kaupsamningur var undirritadur 30. mai 2017.

—  Fyrir 45% hlut i félaginu verdur greitt med 50.411.637 nyjum hlutum i Reginn. Vid akvordun a fjdlda hluta er
midad vid grunngengi Regins a kaupsamningsdegi, sem var 29,3.

— | kaupréttarakvaedi er kvedid & um varnir fyrir adila ef gengi Regins sveiflast miki®. Haekki gengi bréfa Regins
meira en 20% feekkar afhentum hlutum samhlida. Eins ef gengi bréfa lsekkar meira en 20% er mismunur
greiddur i reidufé. Sja nanar i greinargerd stjérnar.

« Steerd efnahags FM Husa vid upphafleg kaup

— Kaupverd fjarfestingareigna midad vio heildarvirdi (EV) eignasafn félagsins var um 3.560 m.kr.

— Leigutekjur a arsgrundvelli voru um 286 m.kr.

— EBITDA & arsgrundvelli var um 258 m.kr.

— Ardsemi vidskiptanna (e. yield) var ramlega 7%.

« Fjarfestingar félagsins eftir upphafleg kaup

— I lok ars 2017 fjarfesti félagid fyrir um 1.650 m.kr. i eignum & Akureyri. A8 loknum peim vidskiptum er bokfzert
virdi eignasafns FM-hudsa metid & um 5.600 m.kr.

— Langtima vaxtaberandi skuldir FM-husa eftir kaupin namu um 2.500 m.kr. sl. aramot.




HLUTHAFALISTI FYRIR OG EFTIR AUKNINGU

. Listi yfir 20 steerstu hluthafa i Regin 22.febrtdar 2018. . Listi yfir 20 steerstu hluthafa i Regin verdi kaupréttur

«  Utgefnir hlutir i Regin fyrir aukningu 1.555.300.000. nyttur vegna kaupa a 45% hlut i FM-hus ehf.
. Utgefnir hlutir i Regin eftir aukningu 1.605.711.637.

. Af nyju hluthéfum feaeri einn hluthafi af premur inn & lista
yfir 20 steerstu hluthafa i Regin, Benedikt Runar
Steingrimsson med 1,57% eignarhlut.

1 Lifeyrissjodur verslunarmanna 200.388.362 12,88% 1 Lifeyrissjédur verslunarmanna 200.388.362 12,48%
2 Gildi - lifeyrissjédur 114.180.738 7,34% 2 Gildi - lifeyrissj6dur 114.180.738 7,11%
3 Sigla ehf. 100.000.000 6,43% 3 Sigla ehf. 100.000.000 6,23%
4 Stapi lifeyrissjéour 82.219.956 5,29% 4 Stapi lifeyrissjédur 82.219.956 5,12%
5 Birta lifeyrissjodir 78.141.360 5,02% 5 Birta lifeyrissjodir 78.141.360 4,87%
6 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 68.300.000 4,39% 6 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 68.300.000 4,25%
7 Global Macro Absolute Return Ad 56.412.638 3,63% 7 Global Macro Absolute Return Ad 56.412.638 3,51%
8 Sofnunarsjodur lifeyrisréttinda 47.889.572 3,08% 8 Séfnunarsjodur lifeyrisréttinda 47.889.572 2,98%
9 Lifsverk lifeyrissjodur 47.157.743 3,03% 9 Lifsverk lifeyrissjodur 47.157.743 2,94%
10 Friélsi lifeyrissjodurinn 37.987.492 2,44% 10 Frjalsi lifeyrissjédurinn 37.987.492 2,37%
11 Arion banki 37.658.333 2,42% 11 Arion banki 37.658.333 2,35%
12 Landsbréf - Urvalsbréf 36.561.425 2,35% 12 Landsbréf - Urvalsbréf 36.561.425 2,28%
13 Sjova-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 2,15% 13 Sjovéa-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 2,08%
14  Vatryggingarfélag islands hf. 32.723.248 2,10% 14  Vatryggingarfélag islands hf. 32.723.248 2,04%
15 Stefnir - Samval 30.127.563 1,94% 15 Stefnir - Samval 30.127.563 1,88%
16 Festa - lifeyrissj6dur 30.116.069 1,94% 16 Festa - lifeyrissjodur 30.116.069 1,88%
17 Global Macro Portfolio 29.010.300 1,87% 17 Global Macro Portfolio 29.010.300 1,81%
18 Lifeyrissj. starfsm.rik B-deild 25.379.500 1,63% 18 Lifeyrissj. starfsm.rik B-deild 25.379.500 1,58%
19 IS Hlutabréfasjédurinn 23.615.087 1,52% 19 Benedikt Runar Steingrimsson 25.205.818 1,57%
20 Stefnir - IS 15 23.003.179 1,48% 20 IS HIutabréfasj6durinn 23.615.087 1,47%

Samtals 20 steerstu 1.134.309.786,0 72,93%) Samtals 20 steerstu 1.136.512.425,3 70,78%

Reginn
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TAKK FYRIR




