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FASTEIGNAFELAG

Arsreikningur Regins hf. 2017

o Rekstrartekjur namu 7.124 m.kr.

e VoOxtur leigutekna fra fyrra ari var 8%.

e Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir var 4.531m.kr. og jokst um
4% fré fyrra ari.

e Hagnadur eftir tekjuskatt nam 3.789 m.kr. sem er 11% laegri en i fyrra.

e Bokfeert virdi fjarfestingareigna i lok ars var 97.255 m.kr. samanborid vid 83.027
m.kr. i &rslok 2016. Matsbreyting & arinu var 2.928 m.kr.

e Handbeert fé fra rekstri nam 2.234 m.kr. & arinu 2017.

e Vaxtaberandi skuldir voru 57.515 m.kr. i lok ars 2017 samanborid vid 49.499
m.kr. i arslok 2016.

e Eiginfjarhlutfall var i lok ars 35%.

e Hagnadur & hlut & arinu 2017 var 2,41 samanborid vid 2,78 &rid adur.

Félagid er skrad i Kaupholl islands hf. (NASDAQ OMX Iceland), fjéldi hluthafa i arslok
2017 voru 650 samanborid vid 760 i arslok 2016.

Rekstur og afkoma

Afkoma Regins & &rinu 2017 var g0 og i samraemi vid vaentingar. Rekstrartekjur namu
7.124 m.kr. og par af namu leigutekjur 6.607 m.kr. Leigutekjur hafa haekkad um 8%
samanborid vid arid 2016. Rekstrarhagnadur fyrir séluhagnad, matsbreytingu og afskriftir
/ EBITDA var 4.531 m.kr. sem samsvarar 4% haekkun samanborid vid arid 2016.

Eins og azetlanir gerdu rad fyrir hafa yfirstandandi umbreytingar i Smaralind a arinu 2017
ahrif a tekjur og afkomu. Ahrifin felast i timabundid lsegri tekjum og heerri
rekstrarkostnadi, pessar umbreytingar eru ad mestu yfirstadnar.

Stjérn félagsins leggur til ad ekki verdur greiddur ardur a arinu 2018. Adalfundur
félagsins verdur haldinn 14. mars nk.

Eignasafn og efnahagur

Eignasafn Regins samanstendur af fullgerdu atvinnuhisnaedi med hau utleiguhlutfalli og
traustu og stoédugu tekjustreymi. | lok &ars 2017 A&tti Reginn 122 fasteignir.
Heildarfermetrafjoldi fasteignasafnsins var yfir 329 pusund fermetrar. Utleiguhlutfall
fasteignasafnsins er 95% midad vio tekjur.

Fasteignasafn Regins er metid a gangvirdi i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla
(IFRS). Safnid er metid i lok hvers ars i tengslum vid gerd arsreiknings og vid matid er
studst vid navirt framtidar sjodsfleedi einstakra eigna. Matsbreyting a arinu 2017 var
2.928 m.kr.
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Umsvif

Sidastlidio ar hefur verid vidburdarikt hja félaginu med miklum fjarfestingum i tengslum
vid ny verkefni og breytingum vegna nyrra leigusamninga. Umsvif & arinu hafa verid hvad
mest i Smaralind en stjornendur alita ad pad verkefni hafi verio mjog farseaelt fyrir félagid
og Smaralind. begar hafa um 60% leiguryma verid endurbaett i kjolfar umbreytinga a
verslanamidstddinni og alpjodleg vérumerki, eins og H&M og Zara, hafa opnad nyjar eda
endurbaettar verslanir. Viotokurnar hafa farid langt fram Ur vonum stjérnenda og hafa
pessi tvo flaggskip haft g6d ahrif & hadsio i heild auk pess ad umbylta samkeppnisstodu
Smaéralindar til nanustu framtidar.

Reginn skrifadi i lok ars undir kaupsamning vio félagid Austurhéfn ehf. um kaup félagsins
a eighum & reit 5b a l6dinni Austurbakki 2 i midborg Reykjavikur. Um er ad raeeda 2.700
m? af verslunar- og veitingarymi sem er einstaklega vel stadsett & horni Geirsgotu og
Austurhafnar. Tilgangur vidskiptanna er eetlad ad styrkja vidskiptahugmynd Regins a
sveedinu til ad tryggja m.a. rétta samsetningu og geedi i pessum verslunar- og
bjénustukjarna. Fyrir & Reginn 9.200 m? & svaedinu en azetlad er ad sa hluti verdi tilbdinn
haustid 2018.

Félagid hefur &dur kynnt kaup félagsins & 55% hlutafjar i FM-hdsum ehf. Framhald peirra
vidskipta hafa verid frekari fjarfestingar i fasteignum og fasteignafélagi a Akureyri.
Félagid keypti fasteignina Njardarnes 3-7 og Reyki fasteignafélag ehf. sem & eignir ad
Glerargétu 26, 30 og 32 og eru allar pessar eignir & Akureyri. Agetlad er ad & arinu muni
FM-hus renna ad fullu inn i samsteedu Regins og greitt verdi fyrir félagid med reidufé eda
nyjum hlutum i Reginn.

I lok arsins kynnti félagié undirritun samning um einkavidraedur um kaup & 6llu hlutafé
dotturfélaga FAST-1 slhf., HTO ehf. og FAST-2 ehf. Unnid hefur verid ad pessum
vidskiptum & undanférnum vikum. Steerstu eignir félaganna eru Katrinartin 2 (turninn
Hofoatorgi) og Borgartiin 8-16. Adrar eignir eru Skulagata 21, Vegmali 3 og Skutuvogur
1. Verdi af kaupunum verdur eignasafn Regins hf. 373 pasund fermetrar og falla
fyrirhugud kaup vel ad fjarfestingastefnu félagsins sem felur m.a i sér ad auka hlut
félagsins i hageeda atvinnuhlsnaedi & sterkum markadssveedum.

I lok jani gerdi Reginn samkomulag vid GAMMA um sélu & hlut pess (50%) i félaginu
201 Midbeer ehf. sem er eigandi byggingarréttar a I66um 03 og 04 sunnan Smaralindar.

Félagid seldi 17 fasteignir & arinu og var s6luverd 973 m.kr. bau vidskipti eru hluti af
stefnu félagsins ad selja minni og 6hagstaedari eignir.

A arinu var unnid ad endurfjarmoégnun félagsins med Utgafu skuldabréfa undir nyjum 70
ma. kr. atgafuramma sem kynntur var i mai sl. Heildarsteerd nyja skuldabréfaflokksins
REGINN290547 er nu 7.940 m.kr. ad nafnverdi. Félagid mun halda afram peirri vegferd
ad endurfjarmagna lan félagsins & neestu misserum séu markadsadsteedur pannig ad
hagstaedari kjor bjodist.

NuU i febraar gaf Reitun i fyrsta skipti Gt lanshaefismat & Reginn hf. Nidurstada pess mats
var ad Reginn hlaut einkunnina i.AA2 med stédugum horfum. [ nidurstédum
matsskyrslunnar segir ad Reginn hafi vaxid mikid undanfarin ar og aukio umsvif sin til
muna. Rekstur félagsins sé sterkur, eignasafnio dreift, leigutakar fjolbreyttir og
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vedsetning ekki fullnytt. Lausafjarstada félagsins hefur styrkst ad undanférnu og
sjodstreymi er sterkt.

Horfur

Sambhlida uppgjori pa kynnir félagid rekstrarspa fyrir arin 2018 — 2020. Azetlad er ad
leigutekjur félagsins & arinu 2018 verdi 7.550 (+/- 50 m.kr.). Rekstrardaetlun tekur til
nuverandi eignasafns ad vidbeettum eignunum: Alhlida iprottahds fra midju ari 2018,
Hafnartorgi frad 2018 og Austurhofn fra 2019. Stjornendur félagsins telja ad horfur i rekstri
félagsins séu godar. Spennandi timar eru framundan i verslun og pjonustu & islandi med
nyjum og breyttum aherslum hvad vardar samsetningu verslunar, pjonustu og byggdar.

Kynning & félaginu

Samhlida birtingu & uppgjori bodar Reginn til opins kynningarfundar midvikudaginn 14.
febraar nk. kl. 8:30 i nybyggingu félagsins vid Hafnartorg i midbae Reykjavikur. Gengid
er inn frA Pdésthusstraeti gegnt inngangi ad Kolaporti. Helgi S. Gunnarsson forstjori
Regins mun kynna afkomu arsins 2017 og svara spurningum ad lokinni kynningu. Einnig
verdur farid yfir arsskyrslu félagsins, aherslur i rekstri og rekstrarspé fyrir 2018. Skraning
a kynningarfundinn fer fram i gegnum netfangid fjarfestatengsl@reginn.is

Fundinum verdur einnig varpad i gegnum netid a eftirfarandi sl6d:

https://livestream.com/accounts/11153656/events/8046107/player

Haegt er ad nalgast arsreikning og nyuatgefna arsskyrslu félagsins a
www.reginn.is/fiarfestavefur/

Nanari upplysingar veitir:
Helgi S. Gunnarsson

Forstjori Regins hf.
Simi: 512 8900 / 899 6262
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