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REKSTUR OG AFKOMA - 2017
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REKSTUR OG AFKOMA - 2017 FRH.

. Reiknadar MATSBREYTINGAR fjarfestingareigna & timabilinu voru
2.928 m.kr.

. FJARFESTINGAREIGNIR i lok timabilsins voru metnar & 97.255
m.kr. og eiginfjarhlutfall var 35%.

. VAXTABERANDI SKULDIR voru 57.515 m.kr. i lok timabilsins
samanborio vid 49.499 m.kr. i &rslok 2016. Skuldsetning sem hlutfall

af fjarfestingareignum var 59%.

. VAXTAGJOLD & timabilinu voru 2.017 m.kr., samanborid vid 2.102
arid 2016. Fjarmagnsgjold alls voru 2.750 m.kr. samanborid vié 2.886
m.kr. &rio 2016.

. HANDB /ERT FE fra rekstri nam 2.234 m.kr. & timabilinu. Handbaert
fé i lok timabils var 1.342 m.kr.
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» Rekstur félagsins gengur vel og er byggdur a traustum grunni. Rekstrarumhverfi er félaginu hagsteett og

vel gengur ad styra innri ahrifapattum. Leigutekjur 1823 1698
* Vel gengur ad auka tekjur og er eftirspurn eftir flestum tegundum atvinnuhtsnaedis gott. Tekiur vegna rekstrar f fasteignum 136 135
« Arid hefur einkennst af miklum umsvifum i tengslum vid fjarfestingar vegna nyrra verkefna og Rekstrartekjur 1959 1833
leigusamninga i Smaralind.
» Eins og aeetlanir gerdu rad fyrir eru ahrif yfirstandandi umbreytinga i Smaralind, steerstu eign félagsins,
mikil. AhrJfln fe}as_t i timabundid leegri tekjum og heerri rekstrarkostnadi a stérum hluta leigjanlegra Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna 408 267
fermetra i Smaralind.
Rekstur i fasteignum -234 -172
« Tekjuaukning & 68rum eignum félagsins er géd, eda um 10% milli &ra. Hafa ber i huga ad eignir fyrir
teeplega eitt pasund milljénir hafa verid seldar fra félaginu a timabilinu. Stjérnunarkostnadur 74 -89
« Styring Utgjalda er i samraemi vid aaetlanir. Kostnadaraukning i rekstrarkostnadi fjarfestingareigna er
tilkomin vegna endurskipulagningar Sméralindar og heekkana a fasteignagjéldum.
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 1.243 1.205
* NU sér ad mestu fyrir endann & umbreytingum i Smaralind sem hafa tekist einstaklega vel. Mikil aukning
er & gestafjdlda i verslunarmidstodinni. A premur arum hefur aukningin numis 24%.
Matsbreyting fjarfestingareigna 583 1.108

« Utleiguhlutfall eignasafnsins er ni 95% og fer haekkandi

Rekstrarhagnadur




FJARFESTINGAREIGNIR

Fasteignasafnid var bokfaert 4 97.255 m.kr. i lok ars 2017.
Fjarfestingar i nyjum eignum og eignaséfnum sem og uppfeersla
og endurbaetur & eldri eignum i tengslum vid nyja samninga nam

& timabilinu 12.301 m.kr.

par vegur fjarfesting i FM-htisum ehf. pyngst asamt
umbreytingum i Smaralind, Hlidasméra 12, Dvergshofda 2 og
Egilshall.

A timabilinu voru keyptar prjar minni fasteignir ad Vatnagérdum
10, Selhellu 13 og haed ad bverholti 14.

A timabilinu voru seldar eignir fyrir 973 m.kr. Um er ad reeda
eignir sem falla ekki ad framtidaraformum eda uppfylla ekki
krofur um edli og samsetningu safnsins og er hagsteett ad selja.

EIGNASAFN REGINS 329.372 m?

EIGNASAMSETNING (m?2)

= Verslunar- og
pjonustuhtsnaedi

14%

= Skrifstofu- og
atvinnuhudsnaeedi

= |dnadar- og
geymsluhisneedi

= Hotel

{prétta-, mennta-og
afpreyingarhisneedi

FJOLDI EIGNA 122




FAST-1 — KAUP A FASTEIGNAFELOGUM

FYRIRHUGUD FJARFESTING

+ [ framhaldi af samningi um einkavidraedur um kaup & 6llu hlutafé détturfélaga
FAST-1 slhf., HTO ehf. og FAST-2 ehf., hefur verid unnid ad peim vidskiptum.

» Steerstu eignir félaganna eru Katrinartdn 2 (turninn Hofdatorgi) og Borgartin
8-16. Adrar eignir eru Skulagata 21, Vegmuli 3 og Skituvogur 1. Samtals telur
fasteignasafnio 44 pasund fermetra asamt bilakjallara med yfir 600 bilasteedum.
Eignirnar eru i 98% utleigu til traustra leigutaka. Medal steerstu leigutaka eru
Reykjavikurborg, Fjarsysla Rikisins, Reiknistofa Bankanna og Fjarmalaetftirlitia.

« Verdi af kaupunum verdur eignasafn Regins hf. 373 pusund fermetrar og falla
fyrirhugud kaup vel ad fjarfestingastefnu félagsins sem felur m.a i sér ad auka
hlut félagsins i hageeda atvinnuhisnaedi & sterkum markadssveedum

+ Aeetlad er ad EBITDA félagsins haekki um 1.240 m.kr. & ari ad afloknum
kaupum.

STABPA VIDSKIPTA

+ Areidanleikakannanir yfirstadnar.
» Kaupsamningur deetladur & naestu vikum.




VERKEFNID | KVOSINNI

HAFNARTORG og AUSTURHOFN eru tvo uppbyggingarverkefni i midborg Reykjavikur
par sem unnid er med bléndu ibida- og atvinnuhlsnaedis. Verkefnin eru i pyngdarpunkti
midborgarinnar og tengja saman hafnarsveedid med Horpu og gamla midbaeinn sem
afangastadi.

Reginn hefur keypt allt verslunar og veitingahtsnaedi & fyrrnefndum tveimur reitum,
samtals um 11.860 m2. Um er ad reeda alla fyrstu haedina & reitunum og hluta af annarri
haed og kjallara.

. Nytt verslunarsveedi

— Vid Hafnartorg og Austurhéfn mun verda til 6flugur verslunarkjarni par sem vidskiptavinir
geta nalgast gaedi i vérum og pjénustu i framdrskarandi og spennandi umhverfi. Gert er rad
fyrir ad feréamenn verdi um 25 — 50 % af markhépnum.

. Magnad addrattarafl

— Alpjédlegar verslana- og hotelkedjur, tonlistarhis, heimspekkt voérumerki, kaffihis og
veitingastadir auka addrattarafl svaedisins svo ad Ur verdur pungamidja tisku, verslunar og
mannlifs i héfudborginni.

. Séluhvetjandi samfélag

— Med pvi ad skapa 6fluga heild par sem verslun, veitingar og afpreying haldast i hendur vid
adladandi umhverfi skapast fleiri méguleikar fyrir liflega verslunar- og pjénustustarfsemi.

. Bilasteedi a besta stad

— Adkoman sem fylgir leigurymi vid Hafnartorg og Austurhdfn er mjog géd par sem allt ad
1.100 gjaldskyld bilasteedi verda i bodi i kjallara og innangengt i neerliggjandi byggingar.




FJARFESTING | KVOSINNI

HAFNARTORG AUSTURHOFN —

Steerd: 9.160 m2 2.700 m2
Kaupdags: mai 2014 des. 2017
Kaupverd: 6.600 m.kr.

Nyfjarfesting: 1.750 m.kr.

Verktaki: PG - Verktakar ISTAK
Opnun: Haust 2018 Haust 2019

FJARFESTINGARFERILL
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LEIGURYMIN OG LEIGUSAMNINGAR
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Tryggvagata

Gamy Mij
O8&RINy D

REYKJASTRAT! STEINBRYGGJA

) » Hageeda leigurymi; hatt til lofts, storir gluggafletir og mikill
« Ahersla & verslanir & svidi taekni og skarts . S synileiki.
1. Tryggvagata - Veitingar - kaffihas Leigurymi - Sterd leiguryma allt fra 40 m? og Azetladur fioldi leigutaka 25-
30.
A . L . " . * 68% af rymunum hefur verid radstafad.
2. Hafnarto rg / ﬁ;‘f‘;’lﬁ&i & pekkt alpjodleg tiskuvrumerki og Stada Ieiguméla « Baedi er um ad reeda erlenda og innlenda adila.
Stelnbryggja « bungamidja mannlifs og tisku . fl\ggggllﬁg leigutaka kemur Ur hépi ndverandi vidskiptavina

+ Ahersla & rval veitingastada med adstodu til Tekjumarkm|6 = : ;Jétllggfg/irri]rsf’:lé leigutekjur verdi i g6du samraemi vid markmid
Gishiirge. (i) sl vill Ryl e Lo Tlmasetnlngar - Verid er ad kanna hvort opnun verai fiytt til sept. 18

Reginn

FASTEIGNAFELAG




REKSTRARSPA 2018 - 2020
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» Miklar umbreytingar eru yfirstandandi i niverandi eignasafni félagsins sem munu styrkja tekjugrunn pess til neestu ara. bvi birtir Reginn afram 3 ara rekstrarspa
félagsins.

» [ grunnforsendum rekstrarspar er ekki gert rad fyrir tekjum fra 6drum nyjum fjarfestingum en: Alhlida iprottahGsi fra hausti 2018, Hafnartorgi fra hausti 2018 og
Austurhdfn fra hausti 2019.

+ Aeetlad er ad leigutekjur félagsins arid 2018 verdi 7.500 — 7.600 m .kr.

« Jafnframt er gert rad fyrir ad hlutfall rekstrarhagnadar fyrir matsbreytingu og afskriftir/leigutekjum verdi 70% a arinu 2018 en fari vaxandi upp i 74% arié 2020.
« Stjornunarkostnadur félagsins er asetladur um 5,5% af leigutekjum & arinu 2018.

+ Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er azetladur 21% af leigutekjum & arinu 2018 en fari leekkandi nidur i markmid félagsins ( 20%).

KAUP A EIGNUM FAST-1

 Gangi kaup & dotturfélogum FAST-1 eftir haekkar EBITDA félagsins um 1.240 m.kr. & ari i kjolfar kaupanna.




20 STAERSTU HLUTHAFAR 8. FEBRUAR 2018

# Nafn Hlutir
1 Lifeyrissj6dur verslunarmanna 200.388.362 12,88
2Gildi - lifeyrissjéour 114.180.738 7,34
3Sigla ehf. 100.000.000 6,43
4 Stapi lifeyrissjéour 89.719.956 577
5Birta lifeyrissjodur 75.305.167 4,84
6 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 68.300.000 4,39
7 Global Macro Absolute Return Ad 51.276.538 3,30
8 Sofnunarsjodur lifeyrisréttinda 47.889.572 3,08
9 Lifsverk lifeyrissjodur 47.157.743 3,03
10 Frjalsi lifeyrissj6durinn 37.987.492 2,44
11 Landsbréf - Urvalsbréf 37.811.425 2,43
12 Vatryggingafélag islands hf. 36.223.248 2,33
13 Sjéva-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 2,15
14 Stefnir - Samval 30.127.563 1,94
15Festa - lifeyrissjodur 30.116.069 1,94
16 Global Macro Portfolio 29.010.300 1,87
17 Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild 25.379.500 1,63
181S Hlutabréfasjodurinn 24.515.087 1,58
19 Stefnir - IS 15 23.003.179 1,48
20 Kvika banki hf. 18.160.207 1,17
Samtals 20 steerstu 1.119.989.367 72,01
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