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REKSTUR OG AFKOMA — 3F 2017
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REKSTUR OG AFKOMA - 3F 2017 FRH.

. Reiknadar MATSBREYTINGAR fjarfestingareigna & timabilinu voru
2.345 m.kr.

. FJARFESTINGAREIGNIR i lok timabilsins voru metnar 4 92.894
m.kr. og eiginfjarhlutfall var 35%.

. VAXTABERANDI SKULDIR voru 54.937 m.kr. i lok timabilsins
samanborid vid 49.499 m.kr. i arslok 2016. Skuldsetning sem hlutfall

af fjarfestingareignum er 59%.

. VAXTAGJIOLD & timabilinu voru 1.586 m.kr., samanborid vid 1.559
fyrstu niu manudi 2016. Fjarmagnsgjold alls voru 2.065 m kr.
samanborio vio 2.118 m.kr. & sama timabili 2016.

. HANDB /ERT FE fra rekstri nam 1.635 m.kr. & timabilinu. Handbaert
fé i lok timabils var 1.882 m.kr.
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REKSTUR OG HORFUR

Rekstur félagsins gengur vel og er hann & traustum grunni. Vel gengur ad styra innri ahrifapattum og ytri
skilyrdi eru flest hagstaed. Azetlanir fyrir arid hafa verid endurskodadar og er gert rad fyrir ad leigutekjur
fyrir &rid 2017 verdi rimlega 2% laegri en adur hefur verid kynnt, visad er i sérstaka umfjollun um pad.

Arid hefur einkennst af gridarlega miklum umsvifum i tengslum vid fjarfestingar vegna nyrra verkefna og
leigusamninga, pa sérstaklega i Smaralind.

Eins og aeetlanir gerdu rad fyrir eru ahrif yfirstandandi umbreytinga i Smaralind, steerstu eign félagsins,
mikil. Ahrifin felast i timabundid laegri tekjum og haerri rekstrarkostnadi & stérum hluta leigjanlegra

fermetra i Smaralind. Tekjur i Smaralind pad sem af er ari eru 12% laegri en & sama timabili 2016. Skyr
merki eru um vidsnuning, en tekjur arsfjéroungsins eru 8% haerri en a sama timabili fyrra ars.

Tekjuaukning & 68rum eignum félagsins er g68, eda um 9% milli &ra. Hafa ber i huga ad eignir fyrir
teeplega eitt pasund milljénir hafa verid seldar fra félaginu a timabilinu.

Styring Utgjalda er i samraemi vid aaetlanir. Kostnadaraukning i rekstrarkostnadi fjarfestingareigna er
tilkomin vegna endurskipulagningar Smaralindar og haekkana a fasteignagjéldum.

NU sér ad mestu fyrir endann & umbreytingum i Smaralind, par eru spennandi timar framundan.

Utleiguhlutfall eignasafnsins er ni 95%.

Arsfj6rdungsyfirlit 3F 2017 2F 2017

Leigutekjur 1.698 1.563
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 135 126
Rekstrartekjur 1.833 1.689
Rekstrarkostnadur fijarfestingareigna -367 -360
Rekstur i fasteignum -172 -175
Stjérnunarkostnadur -89 -91
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 1.205 1.063
Matsbreyting fjarfestingareigna 1.108 906

Rekstrarhagnadur




REKSTRARSPA 2017 — 2020 (endurskodud)
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» Eins og adur hefur verio kynnt hefur umbreyting & Smaralind haft mikil ahrif & tekjur og » Jafnframt er gert rad fyrir ad hlutfall rekstrarhagnadar
afkomu félagsins. NU pegar sér fyrir endann & pvi verkefni og jakveed ahrif nyrra fyrir matsbreytingu og afskriftir/leigutekjum verdi 69%
leigutaka eru ad koma i ljos, hefur rekstrarspé fyrir arin 2017 — 2020 verid endurskodud. & arinu 2017 en fari vaxandi upp i 74% arid 2020.
» Gert er rad fyrir ad heildar ahrif & Reginn verdi raimlega 2% laekkun tekna & arinu 2017 « Stjérnunarkostnadur félagsins er daetladur um 5,5%
og verdi um 6.630 m.kr. Hinsvegar er gert rad fyrir ad tekjur aranna 2018 og 2019 af leigutekjum & &rinu 2017.

haekki umfram fyrri spar og verdi arleg heekkun um 900 m.kr. & féstu verdlagi.

) » Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er aaetladur 22%
* | grunnforsendum rekstrarspér er ekki gert rad fyrir tekjum fr& 66rum nyjum af leigutekjum & arinu 2017 en fari leekkandi nidur f

fjarfestingum en: Endurskipulagning Smaralindar fr4 hausti 2017, FM Hus fra hausti markmid félagsins (20%) arid 2020.

2017, alhlida ipréttahasi fra hausti 2018, Hafnartorgi sidla hausts 2018 og Austurhéfn

fr& hausti 2019.




FJARFESTINGAREIGNIR

Fasteignasafnid var bokfaert 4 92.894 m kr. i lok timabilsins.
Heildar fjarfestingar / vidbot i fjarfestingareignum a timabilinu

namu 8.504 m kr.

par vegur fjarfesting i FM-HUsum pyngst asamt umbreytingum i
Smaralind, Hlidasmara 12, Dvergshofda 2 og Egilsholl.

A timabilinu voru keyptar prjar minni fasteignir ad Vatnagordum
10, Selhellu 13 og haed ad bverholti 14.

A timabilinu voru seldar eignir fyrir 982 m.kr. Um er ad reeda
eignir sem ad mati félagsins uppfylla ekki krofur um edli og
samsetningu safnsins og er hagsteett ad selja. Hluti eigna var
tekjugefandi og hefur verid tekid tillit til pess i daetlunum
félagsins.

EIGNASAFN REGINS 322.134 m?

EIGNASAMSETNING (m?
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SMARALIND — UMBREYTING

Um 60% leiguryma hefur verid umbreytt & sidustu tveimur
arum og miklar breytingar gerdar & innra skipulagi og asynd.

-ENTRANCE
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SMARALIND — ADSOKN

» Viotokur gesta og vidskiptavina eru framar vonum.

«  Aukning i adsékn sidustu tvo manudina er gridarleg, 31% i september og 24% i oktdber.
+  Samkeppnisstada Smaralindar med flaggskipin tvd ZARA og H&M gjorbreytt.

»  Skiptir miklu ad vera med einu ZARA verslun landsins.
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SMARALIND

Ny aeetlun Fyrri spa
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Tekjur

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

2017 Leigutekjur Sméralindar 2017 verda leegri en aaetlad hafdi verid. Er pad komid til vegna pess ad endurskipulagning
naer til steerri svaeda en aeetlad var og timasetningar breytast, ma par helst nefna ad verslun ZARA var tvéfoldud og
opnadi ny 2.800 m2 verslun sidustu helgi.

2018 Aeetlad var ad umbreytingu yrdi lokid i arslok 2017 en vegna umfangsmeiri breytinga sem ekki verdur ad
fullu lokid 2017 hefur pad i for med sér hlidrun & tekjuaeetlun fyrir ario 2018.

2019 - 2021 Eftir umbreytingu Smaralindar er pad mat stjornenda ad tekjumaoguleikar verslunarmidstodvarinnar muni aukast til
framtidar umfram fyrri spar.
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HAFNARTORG OG REITUR 5b

| HHARTA REYKJAVIKUR

HAFNARTORG VERSLUN og pjénusta 9.200 m?

REITUR 5b VEITINGAR og pjonusta 2.700 m?
Tilbwid i tveimur afbngum, haust 2018/ 20109.

Hageeda atvinnuhlsnaedi med sterka markadsstoou i
midbaenum og héfudborgarsvaedinu. Husnaedi sem petta
hefur vantad i midborgina.

Veaent ardsemi verkefnisins géd.

Undir byggingum er bilakjallari sem tengist bilakjallara
HORPU. Verdur opinn 6llum og gjaldskyldur.

A svaedinu verda mjog sterkar einingar sem munu hafa mikil
ahrif & umhverfid p.e.:

Hofudstbovar Landsbankans.
Marriott Edition fimm stjornu hotel.




VERSLUNARKJARNI A BESTA STAD

Yfirstandandi leiguferill

Mikill ahugi a leigurymum. Gert er rad fyrir ad ljuka
Utleiguferli i byrjun naesta ars

Skref 1. Val & ankerisleigutaka er lokid. H&M verdur
4 um 2.700 m2 verslun & tveimur haedum i hasi L1.

Skref 2. Vidraedur i gangi vio 10 - 12 innlenda
rekstraradila um rymi fyrir verslun og pjoénustu ca. 2 -
3.000 m?

Skref 3. Yfirstandandi vidreedur vid 10 — 15 adila um
leigubil. Reiknad er med ad peir samningar liggi fyrir
i byrjun neesta ars.




20 STAERSTU HLUTHAFAR 26. OKTOBER 2017

# Nafn Hlutir
1 Lifeyrissjodur verslunarmanna 200.388.362 12,88
2 Gildi - lifeyrissjoour 114.180.738 7,34
3Sigla ehf. 100.000.000 6,43
4 Stapi lifeyrissjodur 89.719.956 577
5Birta lifeyrissjodur 73.625.051 4,73
6 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 68.300.000 4,39
7 Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 47.837.947 3,08
8 Lifsverk lifeyrissjéour 47.118.142 3,03
9 Stefnir - IS 15 43.883.314 2,82
10 Landsbankinn hf. 39.307.627 2,53
11 Sjova-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 2,15
12 Landsbréf - Urvalsbréf 31.098.925 2,00
13 Global Macro Absolute Return Ad 31.066.118 2,00
14 Festa - lifeyrissjodur 30.116.069 1,94
15 Stefnir - Samval 29.849.105 1,92
16 Global Macro Portfolio 29.010.300 1,87
17 Brimgardar ehf. 26.350.000 1,69 ERLENDIR HLUTHAFAR hafa_
18 Frjalsi Il’feyrissjéalfrinn 25.555.632 1,64 b tt VI6 ei nahlut Sinn 0 ei a nl:l
19 Vétryggingafélag Islands hf. 25.323.248 1,63 & g g g
20 Kvika banki hf. 24.922.696 1,60 um 6% thtafjér Regins.
Samtals 20 steerstu 1.111.090.451 71,44
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