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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjéra

Starfsemi Regins hf. er félgin i eignarhaldi, uppbyggingu, Gtleigu og rekstri & fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s.
verslana og pjénustu, idnadar og skrifstofu, iprétta og afpreyingastarfsemi. Ennfremur sala a pjonustu tengdri utleigu
og fasteignarekstri s.s. raestingar, husvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjon.

Arshlutareikningur Regins hf. fyrir timabilid 1. jantar til 30. joni 2017 er gerdur i samreemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal |IAS 34 um arshlutareikninga.  Arshlutareikningurinn  hefur ad geyma samandreginn
samstaedureikning Regins hf. og détturfélaga.

Félagid keypti i upphafi ars allt hlutafé i fasteignafélaginu V10 ehf. og er félagi® hluti af samsteedu Regins hf. fra og
med 1. januar 2017.

Hagnadur af rekstri félagsins & timabilinu nam 1.512 millj. kr. samkveemt rekstrarreikningi. Heildareignir
samstaedunnar namu 88.390 millj. kr. i lok timabilsins samkveemt efnahagsreikningi. Eigid fé félagsins var 30.853
millj. kr. ad medtdldu hlutafé ad fiarhaed 1.555 millj. kr. og var eiginfjarhlutfall félagsins 35% i ok jdni.

Rekstrartekjur samsteedu Regins hf. namu 3.332 millj. kr. & timabilinu 1. jandar til 30. juni 2017 samanborid vid 3.222
millj. kr. fyrir sama timabil & arinu 2016.

Rekstrarhagnadur samsteedunnar fyrir matsbreytingu & timabilinu 1. janGar til 30. juni 2017 var 2.083 millj. kr.
samanborid vid 2.126 millj. kr. arid adur.

Yfirlysing stjornar og forstjéra

Samkveemt bestu vitneskju stjoérnar og forstjéra er samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar i samreemi vié
alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og pad er alit stjérnar og
forstjora ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstédu samstaedunnar 30. juni 2017
og rekstrarafkomu hennar sem og breytingu & handbaeru fé & timabilinu 1. jandar til 30. juni 2017.

Jafnframt er pad &lit stjérnar og forstjéra ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt yfirlit
um préun og arangur i rekstri samstaedunnar, stédu hennar og lysi helstu ahaettupattum og dévissu sem samstaedan

byr vié.

Stjorn og forstjori Regins hf. hafa { dag reett um arshlutareikning samstaedunnar fyrir timabilié 1. januar til 30. juni 2017
og stadfest hann med undirritun sinni.

Képavogi, 18. agust 2017.

‘ i stjc'}fn félagsins:

BICW%/V

Forstjori:
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Konnunararitun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Regins hf.

Vié héfum kannad medfylgjandi samandreginn samstaeduarshlutareikning Regins hf. fyrir timabilié 1. jandar til 30. juni
2017, sem hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfiaryfirlit,
sj6dstreymisyfirlit og skyringar.

Stjorn og forstjori félagsins eru abyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu &rshlutareikningsins i samraemi vié
alpjéolegan stadal um arshlutareikninga, 1AS 34. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um arshlutareikninginn og er
byggd a kénnuninni.

Umfang kénnunar

Koénnun okkar var unnin i samreemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410 um Kénnun 6hé&ds endurskodanda &
arshlutareikningum . Kénnun arshlutareiknings felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru &byrgir fyrir
fiarmalum og reikningsskilum, asamt greiningum og 68rum kénnunaradgerdum. Kénnun er talsvert umfangsminni en
endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um
6ll mikilveeg atridi sem geetu komid i ljés vid endurskodun. bar af leidandi latum vid ekki i lios alit a
arshlutareikningnum.

Alyktun

Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til pess ad medfylgjandi samandreginn samstaeduarshlutareikningur sé
ekki { 8llum meginatridum gerdur i samraemi vid IAS 34 Arshlutareikningar .

Reykjavik, 18. agust 2017.

KPMG ehf.

W o aFev’
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. jJanuar - 30. juni 2017

Annar arsfjoréungur Fyrri &rshelmingur

Skyr. 2017 2016 2017 2016
1.4.-30.6.* 1.4.-30.6.* 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

Rekstrartekjur .........cooviiiiii e 1.689 1.692 3.332 3.222
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..........ccccoccceevveennee. ( 535) ( 474) ( 1.065) ( 917)
1.154 1.218 2.267 2.305

SHOrNUNArkoStNAGUI ..........oeiiiiiiiiccee e ( 91) ( 95) ( 184) ( 179)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ...........ccccoeiieens 1.063 1.123 2.083 2.126
Matsbreyting fjarfestingareigna .............ccocoeeviiiniciienne 6 906 1.352 1.237 1.869
Rekstrarhagnadur .............cccveiiiiiiiiiee e 1.969 2.475 3.320 3.995

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

Fiarmunatekjur ... 3 6 5 19
FJAarmagnsgjold .........ccoooieiieiiiiiee e ( 846) ( 916) ( 1.435) ( 1.512)
Hrein fjlarmagnsgjold ...........cccoooiiiieenie e 5 ( 843) ( 910) ( 1.430) ( 1.493)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........ccooeviiiine 1.126 1.565 1.890 2.502
TeKJUSKALUN ..o ( 234) ( 313) ( 378) ( 500)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins .................... 892 1.252 1.512 2.002

Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut .................... 0,57 0,81 0,97 1,34

Skyringar a bls. 9 - 10 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
* Ekki kannad
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Efnahagsreikningur 30. juni 2017

Skyr. 30.6.2017 31.12.2016
Eignir
FJarfestingar@ignir ...........eeo i 6 86.523 83.027
Eignir til €igin NOta ..o e 113 105
86.636 83.132
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 906 956
HaNdDEart T ... 848 888
Veltufjarmunir 1.754 1.844
Eignir samtals 88.390 84.976
Eigio fé
HIUTATG .t 1.555 1.555
[V T T T Lo USSR RUPPRPS 11.820 11.820
Bundinn hlutdeildarreikningur ..o 6.451 4.995
Oradstafad @igid f& .......ccceveveeeeeeeeeeeeeeeeee e e eeeeeee ettt aeaeeen 11.027 10.971
Eigio fé 30.853 29.341
Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIF ..........cooiiiiiiiii e 48.665 44.506
Tekjuskattsskuldbinding ...........coooiiiiiiiii e 5.518 5.130
Langtimaskuldir 54.183 49.636
Vaxtaberandi SKUIAIF ..........cooiiiiiiie e 2.021 4.993
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..., 1.333 1.006
Skammtimaskuldir 3.354 5.999
Skuldir samtals 57.537 55.635
Eigid fé og skuldir samtals 88.390 84.976

Skyringar a bls. 9 - 10 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. januar - 30. juni 2017

Bundinn
hlutdeildar-  Oradstafad

Skyr. Hlutafé Varasjooir reikningur eigio fé Samtals
1. januaar til 30. juni 2016
Eigid fé 1. jantdar 2016 ..........cccceeneee. 1.429 9.080 0 11.755 22.264
Heildarhagnadur timabilsins ............. 2.002 2.002
Hlutafjaraukning .........cccccoevineninnns 126 2.708 2.834
Feert & bundid eigid fé ...........ccceenee 2383 ( 2.383) 0
Eigid fé 30. juni 2016 ..........ccceevernnne. 1.555 11.788 2.383 11.374 27.100
1. janaar til 30. juni 2017
Eigid fé 1. jantar 2017 ........ccceeeeee. 1.555 11.820 4.995 10.971 29.341
Heildarhagnadur timabilsins ............. 1.512 1.512
Faert 4 bundid eigid fé ............ccccee. 1.456 ( 1.456) 0
Eigid fé 30. juni 2017 .....ccoeviieerenne 1.555 11.820 6.451 11.027 30.853

Skyringar a bls. 9 - 10 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar - 30. juni 2017

Skyr. 2017 2016
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur timabilSiNS .........ccooiiiiiii e 1.512 2.002
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Afskriftir eigna til €igin NOta .........occeiiiiiiii 5 8
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........cccooeeeiiiiie e ( 1.237) ( 1.869)
Hrein fiarmagnsgjold ...........c.oooiiiiiiiiii e 1.430 1.493
TeKJUSKALIUN ... 378 500
2.088 2.134
Breyting a rekstrartengdum €ignum ..o 87 ( 184)
Breyting a rekstrartengdum skuldum ............cccoiiiiiiiieni e ( 54) 14
Handbaert fé fra rekstri fyrir vexti 2121 1.964
Innheimtar vaxtatekjur ... 5 19
Greidd vaxtagjold ...........cceee i ( 1.046) ( 1.059)
Handbeert fé fra rekstri 1.080 924
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fijarfestingareignum ...........ccccooriiiiiini e 6 ( 2.275) ( 2.162)
Sdluverd flarfestingareigna ...........cccv i 6 523 19
Fjarfesting i eignum til €igin NOta .........cccceeiiiiiiie e ( 12) ( 41)
Sdluverd eigna til €igin NOta ........cooiiiiiiiiii e 0 9
Adrar skammtimakrofur, breyting ..o 0 1.267
Fjarfestingarhreyfingar ( 1.764) ( 908)
Fjarmognunarhreyfingar
Tekin ny [angtimalan ... 9.384 0
Vaxtaberandi skammtimaskuldir, breyting .........cccccoiiiiiiine ( 3.196) 738
Afborganir og uppgreidsla vaxtaberandi langtimaskulda ................ccc.......... ( 5.544) ( 951)
Fjarmdégnunarhreyfingar 644 ( 213)
Laekkun @ handbaeru fé ... ( 40) ( 197)
Handbaert fé i arsbyrjun ... 888 708
Handbaert fé i lok timabilsins ...............ccccoooiiiii 848 511
Fjarfestingar- og fjarmégnunarhreyfingar an greidsluahrifa
Fjarfesting i fjarfestingareignum ... ( 738) ( 11.054)
Yfirteknar adrar eignir vid kaup & félogum .........ccccoeoiiriiii i 0 ( 98)
Yfirteknar skuldir vid kaup & felogum ..o 137 8.303
HIUtaffAraukning ........ooeiii e 0 2.834
Ogreitt kaupverd fJArfestingareigNa ..........cccoceveveveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 601 15
Ogreitt séluverd fJArfestingareigNa ...........cocoveveveeeeeeeeeeeeeeeeeee s ( 231) 0
Sdluverd flarfestingareigna ...........cccv i 231 0

Skyringar a bls. 9 - 10 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Reginn hf., "félagid", er med adsetur ad Hagasmara 1 i Képavogi. Samstaeduarshlutareikningur félagsins fyrir
timabilid 1. januar til 30. juni 2017 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og dotturfélaga pess, sem visad er
til i heild sem "samstaedunnar" og til einstakra félaga sem "samstaedufélaga”.

Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kauphll islands (NASDAQ OMX Iceland).

2. Grundvollur reikningskilanna
Yfirlysing um samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal (IFRS) um
arshlutareikninga, IAS 34, eins og peir hafa veri® stadfestir af Evropusambandinu. Samandreginn
arshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullounum arsreikningi og
eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2016.

Stjorn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 18. agust 2017.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadgerdum og beitt var vid gerd arsreiknings
samstaedunnar fyrir ari® 2016. Haegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess www.reginn.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfreekslugjaldmidill félagsins, og eru fiarhaedir
birtar i milljonum kréna. Hann byggir a upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
samsteedunnar eru metnar & gangvirdi.

Mismunur & gangvirdi og bokfaerdu verdi fjareigna og fjarskulda er dverulegur.

4. Mat stjornenda i reikningsskilum
Gerd arshlutareiknings i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna
og gjalda. Endanlegar nidurstdédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

5. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
2017 2016
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

RV = D €= 1 (= [ | PSPPSRI 5 19
VaXIAGIOI ..t bt ( 1.033) ( 1.009)
LY o] o= USSP RTOPR PRt ( 402) ( 503)
Fjarmagnsgjold SAMIAIS .........cocviiiiiieiie e ( 1.435) ( 1.512)
Hrein fArmagnSGJold ............oooiiiiie et e e ( 1.430) ( 1.493)
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Skyringar, frh.:

6. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir samsteedurnnar eru metnar a gangvirdi a reikningsskiladegi i samreemi vid alpj6dlegan
reikningsskilastadal IAS 40 Fjarfestingareignir og alpjodlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat & gangvirdi .
Allar fjarfestingareignir samstaedunnar falla undir 3. stig i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem
slikar. Vid6 mat & fjarfestingareignum er studst vid nuvirt framtidar sjodsflaedi einstakra eigna. Mat a
fiarfestingareignum er unnid af starfsménnum moédurfélagsins. Beitt er sému adferdafraedi vid matid og i
arsreikningi fyrir arié 2016.

Vid akvordun a gangvirdi fjarfestingareigna er byggt a forsendum sem hadar eru mati stjornenda a préun ymissa
patta i framtidinni. Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir greinast pannig:
2017 2016
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

BOKFERIt VErd 1. JANUAK .....eoiuiiiiieiieet ettt 83.027 63.949
Fjarfesting & timabilinu ..o 3.013 13.216
Selt & tIMADIIINU ... ( 754) ( 19)
Matsbreyting & timabilinu ... 1.237 1.869
Bokfaart verd 30. JUNT ... e e 86.523 79.015

Reginn hf. er adili ad uppbyggingaraformum a svaedi sunnan Smaralindar (Smarabyggd). Svaedid samanstendur
ad mestu af ibudabyggd en ad hluta undir verslun og pjonustu. Deiliskipulag sveedisins var stadfest a sidasta ari
og liggur einnig fyrir samstarfssamningur vid Képavogsbse og Smarabyggd ehf. um uppbyggingu sveedisins a
naestu 8 arum. Reginn hefur nu gert samkomulag vi6 GAMMA um sélu a hlut pess (50%) i félaginu 201 Midbae
ehf. sem er eigandi byggingarréttar a 166um 03 og 04. Samkomulagi® er med ymsum fyrirvérum m.a. um
sampykki stjornar Regins. Soéluverd a hlut Regins i félaginu er 1.236 millj.kr. Reginn a eftir vidskiptin

byggingarétt a4 ramlega 14.000 m?a Smarabyggéar svaedinu. Eignarhlutinn i heild er bokfaerdur a 1.425 millj.kr. i
lok timabilsins.

Reginn hf. hefur skrifad undir samkomulag um einkavidreedur, vid fyrirtaekid Austurhofn ehf. um kaup félagsins a

6llu atvinnuhusnaedi & reit 5b & 168inni Austurbakki 2 i midborg Reykjavikur. Um er ad raeda 2.700 m? verslunar-
og veitingarymi. Umfang vidskiptanna hvad vardar fjarhag og steerd er litid i samanburdi vid eignasafn Regins.
Pau munu hafa 6veruleg ahrif a fijarhag og afkomu Regins. Samkomulag petta er med ymsum fyrirvérum, m.a.
um areidanleikakannanir og sampykki stjérnar Regins. Midad er vid ad rymin verdi afthent tilbdin til dtleigu um
mitt ar 2019.

Pann 21. desember 2016 var tilkynnt um undirritun kauptilbods a milli Regins hf. og eigenda fasteignafélagsins
U6 ehf., um kaup Regins a 6llu hlutafé i félaginu. Reginn hf. hefur akvedid ad falla fra kaupunum.

Pann 30. mai 2017 var undirritadur kaupsamningur milli Regins hf. og eigenda FM husa ehf. um kaup Regins hf.
a 55% hiutafjar i FM — husum ehf. Skilyrdum kaupsamningsins vegna kaupanna hefur nu verid fullnaegt og
uppgjor, greidsla og afhending hefur farid fram. FM hus ehf. verdur hluti af samstaedu Regins hf. fra agust 2017.

7. Onnur mal

Um midjan febraar 2017 héféudu islenskir Adalverktakar hf. mal & hendur Reykjavik Development ehf. og Regin,
til vidurkenningar a skyldu til greidslu skadabdta vegna meints tjons sokum bess ad réttur til styriverktoku hafi
ekki verid virtur i tengslum vid framkveemdir vid Austurhéfn i Reykjavik. Malid var pingfest pann 14. febraar 2017
i Héradsdomi Reykjavikur. A3 mati félagsins er Reginn ekki réttur adili ad mali pessu, enda félagid einungis
kaupandi ad akvednum hluta vidkomandi fasteignar en ekki framkvaemdaradili sem raedur verktaka til verksins.
Pessum grundvallaratridum o.fl. er teflt fram i syknukrofu félagsins i ddmsmalinu og ad svo stdddu telur Reginn
ekki efni til ad reikna med ad malid hafi ahrif a rekstur félagsins.
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Arsfiérdungayfirlit - ekki kannad

8. Arsfjordungayfirlit
2F 2017  1F 2017 4F 2016 3F 2016 2F 2016

LeiQULEKIUT ...t 1.563 1.523 1.578 1.587 1.555
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ...........cccc.coc.... 126 120 125 130 137
Rekstrartekjur .........cccoooeiiiiiiiii e 1.689 1.643 1.703 1.717 1.692
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .................... ( 360) ( 358) ( 342) ( 324) ( 319)
Rekstur i fasteignum ..........cccoeeiiiiiiieiee e, ( 175) ( 172) ( 191) ( 133) ( 155)
SHOrNUNarkostNadUr ..........ccccceviiiiieie e ( 91) ( 93) ( 90) ( 89) ( 95)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ................... 1.063 1.020 1.080 1.171 1.123
Matsbreyting fiarfestingareigna .............ccocceeeeee. 906 331 1.538 338 1.352
Rekstrarhagnadur ... 1.969 1.351 2.618 1.509 2.475
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

Fjarmunatekjur ..o 2 3 15 5 6
Fjarmagnsgjold .........cccoveeiiiiieiieeee e ( 846) ( 589) ( 744) ( 630) ( 916)
Hrein fjfarmagnsgjold ..........cccooviiiineiiiiceceee, ( 844) ( 586) ( 729) ( 625) ( 910)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ............ccceiiniiiiennenn 1.125 765 1.889 884 1.565
Tekjuskattur ........ccoooveeiiiiii e ( 233) ( 145) ( 355) ( 177) ( 313)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ......... 892 620 1.534 707 1.252
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