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REKSTUR OG AFKOMA - 1H 2017 FRH.

Reiknadar MATSBREYTINGAR fjarfestingareigna & timabilinu voru 1.237 m.kr.

FJARFESTINGAREIGNIR i lok timabilsins voru metnar & 86.523 m.kr. og
eiginfjarhlutfall var 35%.

VAXTABERANDI SKULDIR voru 50.686 m.kr. i lok timabilsins samanborid vid
49.499 m.kr. i arslok 2016. Skuldsetning sem hlutfall af fjarfestingareignum er 58,6%. ’?':i'—,
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VAXTAGJIOLD & timabilinu voru 1.033 m.kr. samanborid vid 1.009 m.kr. & sama

timabili 2016. Fjarmagnsgjold alls voru 1.435 m.kr. samanborid vid 1.512 m.kr. sama
timabil 2016.

HANDB /ERT FE fra rekstri nam 1.080 m.kr. & timabilinu. Handbaert fé i lok timabils
var 848 m.kr.
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RAUNAVOXTUN eiginfjar & timabilinu var 10,5% & arsgrundvelli. | Iiiiiil
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REKSTUR OG HORFUR

Rekstur félagsins er a traustum grunni og i samraemi vid aaetlanir.

Fyrri helmingur arsins einkenndist af gridarlega miklum umsvifum i tengslum vid fjarfestingar vegna
nyrra leigusamninga sem og vinnu vid velheppnad skuldabréfaltbod félagsins.

Vidskiptaumhverfi er okkur ad mestu hagsteett, tekjur eru vaxandi og eftirspurn eftir atvinnuhlisnzedi er
stédug. Heekkun opinberra gjalda er p6 ipyngjandi sem og spenna a verktakamarkadi.

Eins og aeetlanir gerdu rad fyrir eru ahrif yfirstandandi umbreytinga i Smaralind, steerstu eign félagsins,
mikil. Ahrifin felast i timabundid leegri tekjum og haerri rekstrarkostnadi & um fjérdungi leigjanlegra
fermetra i Smaralind. Tekjur i Smaralind & 1H-17 eru 19% leegri en & sama timabili 2016 sem er i
samraemi vid pad sem gert var rao fyrir.

Tekjuaukning & 68rum eignum félagsins er g6d, tekjur i Egilsholl haekka um 7% milli &ra og
tekjuaukning i 68ru atvinnuhtisnaedi er um 13%.

Styring Utgjalda er i samraemi vid aaetlanir. Kostnadaraukning i rekstrarkostnadi fjarfestingareigna er
tilkomin vegna endurskipulagningar Sméralindar og haekkana a fasteignagjéldum.

Spennandi timar eru framundan i verslun og pjonustu & islandi med nyjum og breyttum aherslum. bar
mun Smaralind spila meginhlutverk og eru stjornendur og starfsmenn &kaflega stoltir af peim arangri.

Utleiguhlutfall eignasafnsins er na 95%.

Arsfjordungsyfirlit 2F 2017 1F 2017
Leigutekjur 1.563 1.523
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 126 120
Rekstrartekjur 1.689 1.643
Rekstrarkostnadur fijarfestingareigna -360 -358
Rekstur i fasteignum -175 -172
Stjérnunarkostnadur -91 -93
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 1.063 1.020
Matsbreyting fjarfestingareigna 906 331

Rekstrarhagnadur




FJARFESTINGAREIGNIR

Fasteignasafnid var bokfaert 4 86.523 m.kr. i lok timabilsins.

Heildar fjarfestingar i eignum & fyrri helmingi 2017 namu 3.013
m.Kkr.

Umfangsmestu nyfjarfestingar & fjoréungnum voru i tengslum vid
umbreytingar eigna m.a. i Smaralind, Hlidasméra 12,
Dvergshofda 2 og Egilshdll.

A timabilinu voru keyptar tveer minni fasteignir ad Vatnagordum
10 og Selhellu 13.

A timabilinu voru seldar eignir fyrir 754 m.kr. Um er ad reeda
eignir sem ad mati félagsins uppfylla ekki krofur um edli og
samsetningu safnsins og er hagsteett ad selja.

EIGNASAFN REGINS 312.962 m?

EIGNASAMSETNING (m?)

= Verslunar- og
pjonustuhlsnaedi

= Skrifstofu- og
atvinnuhlsneedi

= |dnadar- og
geymsluhlUsnaedi

= Hotel
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FJARMOGNUN REGINS

*  Hrod, umfangsmikil og vel heppnud staekkun Regins hefur ad jafnadi verid fjarmdgnud med
bankalanum, par sem hvert verkefni (hver kaup) fyrir sig er fjarmagnad. | framhaldi af kaupum GREIDSLUBYRDI NESTU ARA
eigna (safna/ félaga) hefur verid rddist i préun og umbreytingu peirra. Ad pvi loknu hefur

félagid langtimafjarmagnad verkefnin. betta fyrirkomulag hefur hentad félaginu mjog vel og 12.000
mun verda vidhaft afram.
10.000
«  Nyr 70 milljarda ttgafurammi sem var settur upp sl. vor mun verda sa vettvangur sem
endurfjarmoégnun verkefna og félagsins i heild byggir a. 8.000
*  Vorio 2017 var gefinn Ut skuldabréfaflokkurinn REGINN290547 innan fyrrnefnds ramma og
seldust bréf fyrir 7 ma.kr. Greidd voru upp 6verdtryggd lan & gjalddaga 2018 sem og stuttar g 6.000
lanalinur.
«  Afram verdur unnid ad endurfijarmégnun styttri og 6hagsteedari lana félagsins med Gtgafu 4.000
skuldabréfa undir skuldabréfaramma félagsins. Hluti fjarmdgnunar nyrra og umbreyttra
verkefna félagsins er enn i formi bankalana / lanalina med gjalddaga 2019. 2.000
+  Félagid hefur onyttar lanalinur upp a 6,8 ma.kr. m.v. lok uppgjérstimabilsins. 0
» Efnahagur félagsins er sterkur og tekjustreymi stédugt, pad asamt vel skipulagdri fjarmognun 2017 2018 2019 2020 2021
gefur félaginu mikla fjarfestingagetu til neestu ara. m Fyrir endurskipulagningu  ® Naverandi




FM HUS — KAUP FRAGENGIN

KAUP A FM-HUSUM EHF. B
Gengid hefur verid fra kaupum Regins & 55% hlut i félaginu FM Hus ehf. FM Hus ehf. & og
rekur 4 skélabyggingar i Hafnarfirdi og Gardabae, sem og eitt skrifstofuhtsnaedi i

Hafnarfirdi. Eignir félagsins telja um 10 pasund fermetra. Eiginfjarstada félagsins er mjog
sterk.

Ardsemi vidskiptanna var rimlega 7%.

FJARFESTING FM-HUSA EHF.

Fyrirhugad er ad endurskipuleggja fjarhagsuppbyggingu félagsins og nyta fjarfestingargetu .
félagsins til ad fjarfesta i ardbaeru atvinnuhlsnaedi. Lagt er upp med ad fjarfestingatimabil EIGNIR FM-HUSA EHF.
félagsins sé naestu 18 manudir eda par til hefébundinni fjarhagsskipan fasteignafélags er

nad Eign Notkun Steerd (m?) Byggingarar
.. , . , . , . , . . . B . Kriuas 1 Grunnskoli 6.162 2001
Ad fjarfestingartima lionum er gert rad fyrir ad félagid verdi keypt inn i samstaedu Regins ad
fullu og greitt verdi fyrir félagi® med reidufé eda nyjum hlutum i Reginn. Kriuas 2 Leikskoli 693,8 2001
Gert er rad fyrir ad heildarvirdi (EV) fasteigna FM-HUsa ehf. ad fjarfestingartima lidinum geti Tjarnarbraut 30 Leikskoli 699,1 2002
ordid 10-15 ma.kr. Vesturbra 7 Leikskoli 853,2 2006
Baejarhraun 8 Skrifstofur 1.608,4 1989




MIKIL BREYTING FRAMUNDAN | MIDBZANUM

HAFNARTORG: AHERSLA A VERSLUN OG bJONUSTU.
Framkveemdum vid Hafnartorg midar vel afram og mun Reginn fa
leigurymi afhent um mitt ar 2018. Skrifad hefur verid undir einn
leigusamning, vid H&M. Urvinnsla umsdékna um énnur rymi hefur
setid & hakanum vegna anna en ahugi er mikill. Munum ljika Gtleigu
fyrir aramot.

REITUR 5B: AHERSLA A VEITINGAR

Reginn hefur skrifad undir samkomulag um einkavidraedur um kaup
a 0Ollu atvinnuhdsneedi & reit 5b vid Austurbakka 2. Um er ad reeda
2.700 m? verslunar- og veitingarymi sem eru einstaklega vel
stadsett a horni Geirsgétu og Austurhafnarinnar. Horft verour til
teekifaera sem liggja i atvinnustarfsemi i nadlaegum byggingum s.s.
Hoérpu, Landsbanka og hotels.

STERKAR STADSETNINGAR A VEL SYNILEGUM HORNUM
Auk ofangreindra eigna & Reginn fyrir Austurstreeti 16 og 22 sem og
hluta Tryggvagotu 11. Allt eru petta gleesileg og mjog vel synileg
mannvirki. Ad uppbyggingu lokinni verdur midbaer Reykjavikur enn
oflugri verslunar- og pjonustukjarni.



SMARABYGGD — SALA A BYGGINGARETTI

201 MIPBAR EHF. Sala & hlut Regins i félaginu.
Félagid 201 Miobeer ehf. er eigandi ad byggingarétti & I66um 03 og 04 i Smarabyggo.
Reginn atti 50% hlut i félaginu en gerdi i juni samkomulag vid6 GAMMA Capital
Management hf., um kaup & hlutnum. Byggingaréttur i félaginu 201 Midbeer ehf. er
alls 30.622 ,bruttd“ ibudarfermetrar. Séluverd a 50% hlut Regins var 1.236 m.kr.

LOBPIR 05, 06 OG 07. Byggingaréttur i eigu Regins

Eftir ofangreind fyrirhugud vidskipti mun Reginn eiga byggingarétt & l6dum 05, 06 og
07. Alls er um ad reeda byggingarétt upp & um 14.000 m? sem er ad hluta
ibddarhusnaedi en ad mestu atvinnuhtsneedi. Allir reitirnir eru deiliskipulagdir.

FJOLGUN BILASTADA nordan Smaralindar
Fyrirhugad er ad radast i fjdlgun bilastaeda nordan Smaralindar og er undirbaningur
pegar hafinn.
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20 STARSTU HLUTHAFAR 17. AGUST 2017

# Nafn Hlutir %)
200.388.362

1 Lifeyrissjodur verslunarmanna

2 Gildi - lifeyrissjodur 114.180.738 7,34
3 Sigla ehf. 100.000.000 6,43
4 Stapi lifeyrissjodur 93.819.956 6,03
5 Birta lifeyrissjodur 73.272.051 4,71
6 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 68.300.000 4,39
7 Stefnir - 1S 15 55.133.314 3,54
8 Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 47.837.947 3,08
9 Kvika banki hf. 47.741.060 3,07
10 Lifsverk lifeyrissjodur 44.031.142 2,83
11 Landsbankinn hf. 34.205.116 2,20
12 Sj6va-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 2,15
13 Stefnir - Samval 31.849.105 2,05
14 [slandsbanki hf. 29.702.976 191
15 Festa - lifeyrissjodur 29.116.069 1,87
16 Landsbréf - Urvalsbréf 28.498.925 1,83
17 Brimgardar ehf. 26.833.333 1,73
18 Frjélsi lifeyrissjodurinn 25.555.632 1,64
19 Véatryggingafélag Islands hf. 25.323.248 1,63

20 IS Hlutabréfasjodurinn 24.165.889 1,55
Samtals 20 steerstu 1.133.392.084 72,87






