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REKSTUR OG AFKOMA — 1F 2017
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REKSTUR OG AFKOMA - 1F 2017 FRH.

. Reiknadar MATSBREYTINGAR fjarfestingareigna & timabilinu voru 331 m.kr.

. FJARFESTINGAREIGNIR i lok timabilsins voru metnar & 84.086 m.kr. og
eiginfjarhlutfall var 35%.

. VAXTABERANDI SKULDIR voru 49.259 m.kr. i lok timabilsins samanborid vid
49.499 m.kr. i arslok 2016. Skuldsetning sem hlutfall af fjarfestingareignum er 59%.

. VAXTAGJOLD & timabilinu voru 532 m.kr. samanborid vid 453 m.kr. & sama timabili
2016. Fjarmagnsgjold alls voru 589 m.kr. samanborid vid 596 m.kr. sama timabil

2016.

. HANDB /ERT FE fra rekstri nam 1.066 m.kr. & timabilinu. Handbaert fé i lok timabils
var 735 m.kr.

. RAUNAVOXTUN timabilsins eiginfjar var 8,6% & arsgrundvelli.
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REKSTUR OG HORFUR

Grunnrekstur félagsins er sterkur og i samreemi vid azetlanir.

Anrif peirra miklu umbreytinga sem eru yfirstandandi i Smaéralind, steerstu eign félagsins, eru na i
hamarki. Ahrifin felast i timabundid lsegri tekjum og haerri rekstrarkostnadi & um fjordungi leigjanlegra
fermetra i Sméralind. Tekjur i Sméralind & 1F-17 eru 22% laegri en & sama arsfjérdung 1F-16.

Tekjuaukning & 6drum eignum félagsins er god, tekjur i Egilsholl haekka um 12% milli &ra og Reginn
atvinnuhisngedi um 21%.

Styring Utgjalda er i samraemi vid aaetlanir, kostnadaraukning i rekstrarkostnadi fjarfestingareigna er
tilkomin vegna endurskipulagningar Smaralindar og haekkana a fasteignagjéldum.

Fyrsti arsfjoréungur einkenndist af miklum umsvifum i tengslum vid fjarfestingar vegna nyrra
leigusamninga sem og vinnu vid velheppnad skuldabréfatutbod félagsins.

Vidskiptaumhverfi okkar var hagsteett, tekjur eru vaxandi og eftirspurn eftir atvinnuhlsnaedi er stédug.

Utleiguhlutfall eignasafnsins er na 95%.

Arsfj6rdungsyfirlit 1F 2017 4F 2016

Leigutekjur 1.523 1.578
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 120 126

Rekstrartekjur 1.643 1.704
Rekstrarkostnadur fijarfestingareigna -358 -343
Rekstur i fasteignum -172 -191
Stjérnunarkostnadur -93 -90

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 1.020 1.080
Matsbreyting fjarfestingareigna 331 1.538

Rekstrarhagnadur




FJARFESTINGAREIGNIR

Fasteignasafnid var bokfaert 4 84.086 m.kr. i lok timabilsins.

Heildar fjarfestingar i eignum a fyrsta fjoroungi 2017 namu
1.240 m.kr.
A fjordungnum var keypt ein fasteign ad Vatnagordum 10.

Umfangsmestu fjarfestingar & fjoréungnum voru i Smaralind,
Hlidasmara 12 og Dvergshofoa 2.

A timabilinu voru seldar eignir fyrir 513 m.kr. Um er ad reeda
eignir sem ad mati félagsins uppfylla ekki kréfur um edli og
samsetningu safnsins og er hagsteett ad selja.

EIGNASAFN REGINS 314.391 m?

EIGNASAMSETNING (m?)

= Verslunar- og
pjonustuhlsnaedi

= Skrifstofu- og
atvinnuhldsnaedi

= [dnadar- og
geymsluhusneedi

= Hotel

ipréttir og afpreying

FJOLDI EIGNA 121




Sl
% Nasdag Verobréfamidstag

UTGAFULY
RAFREN UTGAFA sk U NG

SKULDABREFAFJARMOGNUN

630109-1080




Reginn - Utgefandi
70 ma.kr. atgafurammi vegna skuldabréfa og vixla
Fjarhagslegir skilmélar: Eiginfjarhlutfall 2 25%

Almennt tryggingarfyrirkomulag Sérteekt tryggingarfyrirkomulag U ut%?)f(?askuldabrefa °9

«  Undir utgafurammanum getur Reginn gefid Ut skuldabréf og vixla med mismunandi eiginleika, allt eftir pérfum félagsins og markadsadsteedum
hverju sinni. (verdtryggt/6verdtryggt, fastir/breytilegir vextir, vedtryggt/ovedtryggt, innlend/erlend mynt).

*  Med ttgafurammanum og grunnlysingunni er Gtgafa skuldabréfa og vixla einféldud verulega og getur félagio med litlum fyrirvara gefio Ut
skuldabréf/vixla og skrad i Kaupholl og pannig nytt sér teekifeeri sem skapast & markadi.

*  Félagio hefur heimild undir almenna tryggingarfyrirkomulaginu til ad beeta vid eignum og skuldaskjélum undir pvi skilyrdi ad lanapekja verdi ekki
haerri en 65% af bokfaerdu verdi undirliggjandi eigna. Pa hefur félagié heimildir til ad feera eignir undan vedandlaginu ad uppfylitum skilyrdum, m.a.
vardandi lanapekju, kvédum um eignaflokkun og stadsetningu eigna.

»  Skuldabréfaeigendur sem eiga vedtryggd skuldabréf undir almenna tryggingarfyrirkomulaginu eiga ad 6llu leyti somu tryggingaréttindi (pari passu).
Vedgaesluadili hefur umsjén og eftirlit med tryggingasafninu og ad skilyrdi pess séu avallt uppfyllt. Stadfestingaradili fer sjalfsteett yfir verdmeeti veda
i upphafi og vid breytingar & vedsafni, stadfestir veromeeti veda og utreikning & fjarhagslegum skilyroum. Umbodsmadur kemur fram fyrir hond
skuldabréfaeigenda i hverjum flokki gagnvart itgefanda, vedgeesluadila og stadfestingaradila.




FYRSTA SKULDABREFAUTGAFA

«  Fyrsta utgéafa félagsins var verdétryggdur skuldabréfaflokkur til 30 ara med j6fnum GREIDSLUBYRDBI NESTU 5 ARA
afborgunum og fostum 3,50% arsvoxtum. Flokkurinn er tryggéur undir almenna
tryggingarfyrirkomulaginu sem er med ved i dreifdu eignasafni. 12.000

*  Flokkurinn er med uppgreidsluheimild i fyrsta skipti eftir 7 ar. Uppgreidslupoknun i upphafi

1,5%, stigleekkandi um 0,5% a 5 ara fresti. 10.000

* Fjarhagslegir skilmalar eru ad lanapekja undirliggjandi eigna vegna vidbétarskuldsetningar 8.000
skal ekki vera heerri en 65% og skal vera leegri en 75% vid breytingar & vedandlagi og a '
préfunardégum. Vaxtapekja undirliggjandi eigna skal vera heerri en 1,5. pa skal
eiginfjarhlutfall samsteedunnar vera yfir 25%.

Greidslubyrdi i m.kr.

* Félagio baud i manudinum til s6lu skuldabréf fyrir allt ad 8 ma.kr. Alls barust 30 tilbod i
skuldabréfaflokkinn ad nafnverdi 7.360 m.kr. & &voxtunarkrofu a bilinu 3,40% - 3,85%.

6.000
4.000
Tilbodum aé fjarhaed 7.060 m.kr. var tekid i flokkinn & avoxtunarkréfunni 3,70% og eru oll
sampykkt tilbod seld fjarfestum midad vid pa avoxtunarkrofu. 5 000
»  Afrakstri skuldabréfautbodsins var varid til ad endurfjarmagna éhagsteedari lan félagsins og

skammtimafjarmognun. Er vaxtasparnadur asetladur 1,5 til 2 présentustig vegna 0

uppgreidsiunnar. 2017 2018 2019 2020 2021

B Fyrir skuldabréfautbod

W Eftir skuldabréfautbod
*  Medal verdtryggoir vextir félagsins eftir atgafu eru: 3,910/0




FM-HUS — KAUP A FELAGI

KAUP A FM-HUSUM EHF. B
Eins og tilkynnt hefur verid skrifadi Reginn undir samkomulag um kaup & félaginu FM Hus
hf. asamt medfjarfestum i lok sidasta ars.

Samkomulag liggur nu fyrir um ad breyta fyrirkomulagi kaupanna, aaetlad er ad Reginn
muni kaupa 55% hlut i félaginu & maéti naverandi eigendum. Stefnt er ad undirritun
kaupsamnings a naestu dogum. Kaupsamningur mun verda med hefébundnum fyrirvérum.

Ardsemi vidskiptanna er rimlega 7%.

Fasteignir félagsins eru ad steerstum hluta grunn- og leikskdlar med langtimasamning vid
Hafnarfjardarbae og Gardarbee.

FIARFESTING FM-HUSA EHF. EIGNIR FM-HUSA EHF.

Félagid er litid skuldsett vid kaupin og munu naestu misseri fara i ad endurskoda Eign Notkun Steerd Byggingarar
fijarhagsskipan félagsins sambhlida fjarfestingum a ardbeeru atvinnuhtsnaedi inn i félagio

FM-HUs. Lagt er upp med ad fijarfestingatimabil félagsins sé naestu 18 manudi eda par til Kriuds 1 Grunnskoli - 6.162 2001
hefdbundinni fjarhagsskipan fasteignafélags er naaé. Kriuas 2 Leikskoli 693,8 2001
Ad fjarfestingartima lionum er gert rad fyrir ad félagio verdi keypt inn i samstaedu Regins ad Tjarnarbraut 30 Leikskali 699,1 2002
fullu og greitt verai fyrir félagid med nyjum hlutum i Reginn. Vesturbrdi 7 Leikskéi 8532 2006
Mogulegt heildarvirdi FM-Husa ehf. ad fjarfestingartima lisinum er aeetlad 10-12 ma.kr. Beejarhraun 8 Skrifstofur  1.608.4 1989




20 ST/AERSTU HLUTHAFAR 25. MAI 2017

# Nafn Hlutir

1 Lifeyrissjodur verslunarmanna 200.388.362 12,88
2 Gildi - lifeyrissjodur 114.180.738 7,34
3 Sigla ehf. 100.000.000 6,43
4 Stapi lifeyrissjodur 94.819.956 6,10
5 Stefnir - IS 15 94.383.314 6,07
6 Birta lifeyrissj6dur 72.122.051 4,64
7 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 68.300.000 4,39
8 Lifsverk lifeyrissjodur 49.818.142 3,20
9 Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 47.837.947 3,08
10 Kvika banki hf. 41.178.363 2,65
11 Stefnir - Samval 33.849.105 2,18
12 Sj6éva-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 2,15
13 Véatryggingafélag Islands hf. 31.023.248 1,99
14 Festa - lifeyrissjoour 29.079.069 1,87
15 Brimgardar ehf. 26.833.333 1,73
16 Landsbréf - Urvalsbréf 25.848.925 1,66
17 IS Hlutabréfasjédurinn 25.727.889 1,65
18 Global Macro Portfolio 22.803.300 1,47
19 Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild 22.425.000 1,44
20 Global Macro Absolute Return Ad 19.098.238 1,23

Samtals 20 steerstu 1.153.154.201

Reginn
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