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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjora

Starfsemi Regins hf. er folgin i eignarhaldi, uppbyggingu, utleigu og rekstri & fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s.
verslana og pjénustu, idnadar og skrifstofu, iprotta og afpreyingastarfsemi. Ennfremur sala @ pjonustu tengdri Gtleigu
og fasteignarekstri s.s. raestingar, husvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjon.

Arshlutareikningur Regins hf. fyrir timabilid 1. janGar til 31. mars 2017 er gerdur i samraemi vid alpj6dlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um éarshlutareikninga. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn
samsteedureikning Regins hf. og détturfélaga. Arshlutareikningurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af
endurskodendum félagsins.

Félagid keypti i upphafi ars allt hlutafé i fasteignafélaginu V10 ehf. og er félagié hluti af samstaedu Regins hf. fra og
med 1. januar 2017.

Hagnadur af rekstri félagsins a timabilinu nam 620 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Heildareignir samsteedunnar
namu 85.618 millj. kr. i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi. Eigid fé félagsins var 29.961 millj. kr. ad
medtoldu hlutafé ad fjarhaed 1.555 millj. kr. og var eiginfjarhlutfall félagsins 35% i lok mars.

Rekstrartekjur samstaedu Regins hf. ndmu 1.643 millj. kr. & timabilinu 1. jandar til 31. mars 2017 samanborid vid
1.530 millj. kr. fyrir sama timabil & arinu 2016.

Rekstrarhagnadur samsteedunnar fyrir matsbreytingu & timabilinu 1. jantar til 31. mars 2017 var 1.020 millj. kr.
samanborid vid 1.003 millj. kr. arid adur.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjéra er samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar i samreemi vid
alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og pad er alit stjornar og
forstjora ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstédu samsteedunnar 31. mars
2017 og rekstrarafkomu hennar sem og breytingu & handbzeru fé & timabilinu 1. jandar til 31. mars 2017.

Jafnframt er pad alit stjérnar og forstjora ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt yfirlit
um proun og arangur i rekstri samstaedunnar, stédu hennar og lysi helstu ahaettupattum og 6vissu sem samsteedan
byr vid.

Stjorn og forstjori Regins hf. hafa i dag raett um arshlutareikning samsteedunnar fyrir timabilid 1. jandar til 31. mars

2017 og stadfest hann med undirritun sinni.
i zé:)rn félagsins:
é Ve

Forstjori:

Koépavogi, 30. mai 2017.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. januar - 31. mars 2017

Skyr. 2017 2016
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
REKSITAMEKIUL ...t e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aeeeeeeas 1.643 1.530
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna .............eeeveeeeeeeeeeieieiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee ( 530) ( 443)
1.113 1.087
SHOrNUNArkOSINABUN ..ot ( 93) ( 84)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ..., 1.020 1.003
Matsbreyting fjarfestingareigna .............cooooiiiiiiiiiiiiiiiiee s 6 331 517
ReKSrarhagnadur ..........coooiiiii e e e e e e e e e e e e e e 1.351 1.520
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
FIArMUNALEKIUN ... et e a e 3 13
FiarmagnSQiold ......ueeeeeeeeieieeeeeeee e ( 589) ( 596)
[ =Y oI =T gT=To [ aT=Te | [o ][ I, 5 ( 586) ( 583)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........ooeevimiiiiii, 765 937
TEKJUSKALIUL ... e e e e e e e e e e e e e ( 145) ( 187)
Hagnadur og heildarhagnaéur timabilsins ... 620 750
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur @ hlut ............cccceoeeiiieie e 0,40 0,52

Skyringar a bls. 8 - 10 er ¢adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. mars 2017

Skyr. 31.3.2017 31.12.2016
Eignir
Fiarfestingar@ignir .........cooeeiiieeeeeeeee e e 6 84.086 83.027
Eignir til @igin NOta ....coeveeeiiieeeeeeeee e 109 105
Fastafjarmunir 84.195 83.132
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..........ooovvvveeeeeeeeiiie 688 956
HaNADBEIM & ... 735 888
Veltufjarmunir 1.423 1.844
Eignir samtals 85.618 84.976
Eigio fé
HIULATE ..ottt 1.555 1.555
RV Z= = £ (o o1 SR 11.820 11.820
Bundinn hlutdeildarreikniNGUI .........oooeiiiieiiiiieieceeee s 5.812 4,995
Oradstafad @IGIB & ........ooveeeeeeeeeeeeeeeeee et eeeen 10.774 10.971
Eigid fé 29.961 29.341
Skuldir
Vaxtaberandi SKUIIr ..........oooiiiiiiii e 43.928 44.506
Tekjuskattsskuldbinding ..........cooooiiiiiiiiiieee e 5.285 5.130
Langtimaskuldir 49.213 49.636
Vaxtaberandi SKUIAIr ..........ooooiiiiiii e 5.331 4.993
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ............cccveveeeeeeieeiiiiiiiiiiiiiinnes 1.113 1.006
Skammtimaskuldir 6.444 5.999
Skuldir samtals 55.657 55.635
Eigio fé og skuldir samtals 85.618 84.976

Skyringar a bls. 8 - 10 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. janudar - 31. mars 2017

1. januaar til 31. mars 2016

Eigid fé 1. jantar 2016 .........cceceeevveeeeeerrnenn.
Heildarhagnadur timabilsins
Hlutafjaraukning ..........ccooovviiiiieeieeeeeeeeeeeeee,

Eigid fé 31. mars 2016

1. januar til 31. mars 2017

Eigid fé 1. jantar 2017 ......cccovveveeeeeeeee e
Heildarhagnadur timabilsins
Faert 4 bundid eigid fé

Eigid fé 31. mars 2017

Bundinn
hlutdeildar-  Oradstafad

Hlutafé Varasjodir reikningur eigio fé Samtals
1.429 9.080 11.755 22.264
750 750
126 2.708 2.834
1.555 11.788 12.505 25.848
1.555 11.820 4.995 10.971 29.341
620 620
817 ( 817) 0
1.555 11.820 5.812 10.774 29.961

Skyringar a bls. 8 - 10 er 6adskiljanlegur hluti &rshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar - 31. mars 2017

Skyr. 2017 2016
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur timabilSiNS ..........euueeiieeee et 620 750
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Afskriftir eigna til @igin Nota .........ooooviiiiiiiee e 2 5
Matsbreyting fiarfestingareigna ............cccccceeeiiiiii i ( 331) ( 517)
Hrein flarmagnsgiold ...........oooeiiieeeieceeeee e 586 583
TEKIUSKALEUT ....oeeeiiieiie et e 145 187
1.022 1.008
Breyting a rekstrartengdum eignum .............ooooiiiiiiiiiiiiieee e, 330 134
Breyting & rekstrartengdum skuldum ... 197 89
Handbeert fé fra rekstri fyrir vexti 1.549 1.231
Innheimtar vaxtatekjur .............oooeemieieeeee e 3 13
Greidd vaxtagiold ...........cccoooouiiieiiiecee e ( 486) ( 465)
Handbeert fé fra rekstri 1.066 779
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum ............ccccccoiiiiiiiiiiiiieeee e 6 ( 1.104) ( 1.032)
Soluverd fiarfestingareigna ...........ooeevveeiiiieieee e 6 326 1
Fiarfesting i eignum til €igin Nota ..........coooiiiiiiiiiiii e ( 6) ( 30)
Soéluverd eigna til €igin NOA .........vuveeieeiiiiieeeeeeeeee e 0 10
Adrar skammtimakrofur, Breyting ... 0 1.389
Fjarfestingarhreyfingar ( 784) 338
Fjarmognunarhreyfingar
Vaxtaberandi skammtimaskuldir, breyting ...........coccooeeiiiiiiie e 357 ( 671)
Afborganir vaxtaberandi langtimaskulda ..............cccccceeeeeiiiiiiii, ( 792) ( 284)
Fjarmdgnunarhreyfingar ( 435) ( 955)
Haekkun da handbaerufé . .. .. ... ( 153) 162
Handbaert fé i arsbyrjun ... ... 888 708
Handbaert fé i lok timabilsins ..., 735 870
Fjarfestingar- og fjarmégnunarhreyfingar an greidsluahrifa
Fjarfesting i fjarfestingareignum ............cccccoiiiiiiiiiiiiieeeee e ( 137) ( 10.899)
Yfirteknar adrar eignir vid kaup & félogum ..........cccociiiiiiiii ( 10) ( 99)
Yfirteknar skuldir vid kaup & fElOgUM ..o 147 8.304
[ LI e= = Te= UL a1 a e TSR 0 2.834
Ogreitt kaupverd fJArfeStiNGareignNa ..........cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeee e 0 11
Ogreitt sdluverd flArfestingareigna ..........ooveveveveeeeeeeeeeeeeeeeeee s ( 187) ( 18)
Soluverd fiarfestingareigna ............eeevveeeiiiiii e 187 18

Skyringar a bls. 8 - 10 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Reginn hf.,, "félagi®", er med adsetur ad Hagasmara 1 i Kdpavogi. Samstaeduarshlutareikningur félagsins fyrir
timabilid 1. jandar til 31. mars 2017 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og dotturfélaga pess, sem visad
er til i heild sem "samstaedunnar" og til einstakra félaga sem "samstaedufélaga".

Félagid er aimenningshlutafélag og skrad i Kaupholl islands (NASDAQ OMX Iceland).

2.  Grundvollur reikningskilanna
Yfirlysing um samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal (IFRS) um
arshlutareikninga, IAS 34, eins og bpeir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu. Samandreginn
arshlutareikningur samsteedunnar inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbiunum arsreikningi og
eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2016.

Stjérn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pbann 30. mai 2017.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadgerdum og beitt var vid gerd arsreiknings
samstaedunnar fyrir arid 2016. Haegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess www.reginn.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfrackslugjaldmidill félagsins, og eru fjarhaedir
birtar i milljonum kréna. Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
samsteedunnar eru metnar & gangvirdi.

Mismunur a gangvirdi og bokfeerdu verdi fiareigna og fjarskulda er éverulegur.

4. Mat stjornenda i reikningsskilum
Gerd arshlutareiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki dkvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna
og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugnar pessu mati.

5. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fiarmagnsgjold greinast pannig:
2017 2016
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.

VaAXEALEKIUL ...t e e e e e e e e e e e e et e e e e e eeeeaeeeeeeeeeannnnsarnrees 3 13
[V Z= D4 =Te (o] Lo SO TSUPR SRRSO ( 532) ( 453)
A =T 0] 7= =Y (U RN ( 57) ( 143)
Fiarmagnsgjold SAMIAIS .......ccocuiiiiiiiiiie e ( 589) ( 596)
Hrein fArmMagnSGiold ..........c..viiiiiiie e e aaees ( 586) ( 583)
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Skyringar, frh.:

6. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir samstaedurnnar eru metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi i samraemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal IAS 40 Fjarfestingareignir og alpjodlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat & gangvirdi .
Allar fjarfestingareignir samstaedunnar falla undir 3. stig i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem
slikar. Vid mat a fjarfestingareignum er studst vid nuvirt framtidar sjodsfleedi einstakra eigna. Mat a
fiarfestingareignum er unnid af starfsmonnum moédurfélagsins. Beitt er somu adferdafraedi vid matid og i
arsreikningi fyrir arid 2016.

Vid akvordun a gangvirdi fiarfestingareigna er byggt a forsendum sem hadar eru mati stjérnenda a préun ymissa
patta i framtidinni. Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdié pessu mati.

Fjarfestingareignir greinast pannig:

2017 2016
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
Bokfaert verd
S = Lo - Fe SR 83.027 63.949
Fjarfesting & timabilinu ..............coiiii 1.241 11.931
Selt @ tIMAaDIIINU ..o e neeas ( 513) ( 19)
Matsbreyting timabilSiNS ...........ccciiiiiii e 331 517
S = Lo = T 1 TSR 84.086 76.378

Reginn hf. er adili ad deiliskipulagi & sveedi undir verslun og pjénustu sunnan Smaralindar (Smarabyggd).
Deiliskipulag fyrir svaedid hefur nu verid stadfest og undirritadur samstarfssamningur vid Kdépavogsbae og
Smérabyggd ehf. um uppbyggingu svaedisins & naestu 8 &rum. Eignarhlutur félagsins i sveedinu er 34%. Bokfaert
virdi eignarhlutarins er 870 millj. kr. i lok mars.

7. Vaxtaberandi lan
Félagid baud ut um midjan mai 2017 verdtryggdan skuldabréfaflokk til 30 ara med j6fnum afborgunum og
fostum 3,50% arsvoxtum. Tilbodum ad fjarhaed 7.060 millj. kr. var tekid a avoxtunarkréfunni 3,70%. Afrakstri
skuldabréfautbodsins verdur varid til endurfjarmégnunar a éhagstaedari fiarmdgnun félagsins.

8. Onnur mal

Um midjan febrtar 2017 héfdudu Islenskir Adalverktakar hf. mal 4 hendur Reykjavik Development ehf. og Regin,
til vidurkenningar a skyldu til greidslu skadabdta vegna meints tjéns sékum pess ad réttur til styriverktoku hafi
ekki verid virtur i tengslum vid framkvaemdir vid Austurhéfn i Reykjavik. Malid var pingfest pann 14. febraar 2017
i Héradsdomi Reykjavikur. A® mati félagsins er Reginn ekki réttur adili ad mali pessu, enda félagid einungis
kaupandi ad akvednum hluta vidkomandi fasteignar en ekki framkvamdaradili sem raedur verktaka til verksins.
Pessum grundvallaratridum o.fl. er teflt fram i syknukréfu félagsins i ddmsmalinu og ad svo stéddu telur Reginn
ekki efni til ad reikna med ad malid hafi ahrif a rekstur félagsins.
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Skyringar, frh.:

9. Arsfjéréungayfirlit
1F 2017 4F 2016 3F 2016 2F 2016 1F 2016

LeiguteKjur .......ooeeeiiii e 1.523 1.578 1.587 1.555 1.391
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ........................ 120 125 130 137 139
Rekstrartekjur ...........ccoociiiiiiiiiiiiiicecceeeee e 1.643 1.703 1.717 1.692 1.530
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna .................... ( 358) ( 342) ( 324) ( 319) ( 302)
Rekstur i fasteignum .........ccccoeiiiiiiiiiee, ( 172) ( 191) ( 133) ( 155) ( 141)
Stjornunarkostnadur ............eeeeveeeiei ( 93) ( 90) ( 89) ( 95) ( 84)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ................... 1.020 1.080 1.171 1.123 1.003
Matsbreyting fijarfestingareigna ..............ccccccvvnes 331 1.538 338 1.352 517
Rekstrarhagnadur ........ccccceeeeeeiiiiiiccceeee 1.351 2.618 1.509 2.475 1.520

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

Fiarmunatekjur .........cccoooiiiiiiin e, 3 15 5 6 13
Fiarmagnsgiold ..........c.ccoociienireriee e ( 589) ( 744) ( 630) ( 916) ( 596)
Hrein fiarmagnsgjold ...........cccooviiiiiiniee e ( 586) ( 729) ( 625) ( 910) ( 583)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ............ccccoevieiiiiieeeins 765 1.889 884 1.565 937
TeKusSKattur .......cveveeieeeie e ( 145) ( 355) ( 177) ( 313) ( 187)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins .. 620 1.534 707 1.252 750
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