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UTGAFULYSING

RAFRZEN UTGAFA SKULDABREFA HJA NASDAQ

VERPBREFAMIDSTOD HF.
1. kafli

Almennar upplysingar um utgefanda

1.1  Nafn iitgefanda, kennitala, heimild til ditgdfu, stofndagur, skrdd adsetur og hofudstiovar ef peer
eru adrar en hid skrada adsetur.

Utgefandi Reginn hf.

Kennitala 630109-1080

Hofudstddvar og skrad Hagasmari 1, 201 Képavogur
adsetur

Stofndagur 6. jantiar 2009

Heimild til dtgafu

Stjérn sampykkti 4 fundi sinum pann 25. april 2017 utgafu og solu 4 skuldabréfum i
lokudu tbodi ad fjarhzd allt ad 8 ma.kr. undir nyjum atgafuramma.

1.2 Nifn og kennitilur forsvarsmanna utgefenda.

Forstjori

Helgi S. Gunnarsson, kt. 070960-2819

Stjérn

Témas Kristjansson, kt. 151165-3389 (formadur stjérnar)
Benedikt K. Kristjansson, kt. 190952-4879 (varaformadur stjérnar)
Albert Por Jonsson, kt. 180562-3119

Bryndis Hrafnkelsdottir, kt. 070864-7899

Sigridur Hrefna Hrafnkelsdottir, kt. 180577-4249

1.3 Lég og reglur sem utgefandi starfar eftir ef sérlog gilda um starfsemi hans.

Reginn hf. er islenskt hlutafélag og starfar samkvaemt [6gum nr. 2/1995, um hlutaféldg. Engin sérldg gilda um

starfsemi félagsins.

2. kafli
Upplysingar um utgafuna

2.1 Vidtakandi greidsina og annarra upplysinga hjd vitgefanda sem varda ttgdfuna, nafn/nifn,

kennit. og netfang.

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgéar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin abyrgé er tekin
af eda fyrir hénd NASDAQ OMX a nokkrum villum, gloppum/arfellingum eda énakvaemum/rdngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
Abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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Utgefandi mun annast greidslur vegna skuldabréfanna. Tengilidur hja utgefanda: Jéhann Sigurjonsson, fjarmalastjori
Regins hf. (johann@reginn.is)

2.2 Audkenni utgdfunnar, nafnverd svo og onnur skilyrdi sem varda utgdfuna og skuldbinda
nrgefanda, sjd einnig vidauka ,,skilmdlar flokks*.

Skuldabréfin eru gefin Gt undir 70 ma.kr. utgafuramma utgefandans. Heildstzedar upplysingar um skuldabréfin og
utgefandann fast med pvi ad skoda saman pessa ttgafulysingu, p.m.t. skilmala flokksins a bls. 23-24 i utgafulysingunni,
endanlega skilmdla vegna utgafu hvers utgafuhluta skuldabréfaflokksins, grunnlysingu atgefanda vegna
utgafurammans sem dagsett er 9. mai 2017 og vidauka vid grunnlysinguna sem dagsettur er 15. mai 2017. Fyrrgreind
skjol er hegt ad skoda a vefsidu Gtgefanda, www.reginn.is/fjarfestavefur/skuldabrefautbod.

Skuldabréfin eru vedtryggd samkvemt almennu trygg muarfyr:rkomulam Med almennu tryggingarfyrirkomulagi er
4tt vid pad fyrirkomulag trygginga sem stofnad var til pann 9. mai 2017 med atgafu vedsamnings-tryggingarbréfs og
undirritun vedhafasamkomulags, umbodssamnings og samnings vid stadfestingaradila, en skjélin ma finna a vefsidu
utgefanda, na www.reginn.is/fjarfestavefur/skuldabrefautbod. Med pvi ad fjarfesta i skuldabréfum sem eru vedtryggd
samkvamt almenna tryggingarfyrirkomulaginu sampykkja fjarfestar sjalfkrafa efni ofangreindra skjala og ad hlita
akvadum peirra.

Hugtdk sem notud eru i pessari dtgafulysingu skulu tilkud pannig ad pau hafi ssmu merkingu og pau sem koma fram
i skilmalum skuldabréfanna i grunnlysingu ttgefanda.

Audkenni REGINN290547

ISIN 150000028819

Tegund skuldabréfs Verdtryggd skuldabréf med jofnum afborgunum og fostum véxtum.
Forgangsrédun Krofur samkvaemt skuldabréfum pessum standa avallt jafn rétthaar (pari passu)

innan skuldabréfaflokksins. Oheimilt er ad inna af hendi greidslu til eigenda
skuldabréfanna, nema sama hlutfall sé greitt til allra eigenda skuldaskjala i bessum
skuldabréfaflokki.

Krofur samkvemt skuldabréfum pessum standa jafnar 4 peim vedrétti sem
tilgreindur er i peim eignum sem tilgreindar eru sem vedandlag.

Veotrygging Krofur samkvemt skuldabréfum pessum eru vedtryggdar samkvaemt almennu
tryggingarfyrirkomulagi.

Vextir Skuldabréfin bera vexti fra fyrsta vaxtadegi, ad honum medtdldum, 4 fostum 3,50%
arsvoxtum.

Vaxtatimabil er timabilid fra og med vaxtagjalddaga (eda fyrsta vaxtadegi) til nzsta
vaxtagjalddaga (eda fyrsta vaxtagjalddaga), en ad honum undanskildum.

Vextir eru reiknadir 4 hverjum vaxtagjalddaga sem fjarhzd dtistandandi hofudstols,
eins og hann er skilgreindur hér ad nedan, 4 hverjum vaxtagjalddaga, margfaldadur
med voxtum og videigandi dagareglu fyrir videigandi timabil, namundad ad nzstu
smaestu mynteiningu skuldabréfsins. Vextir eru greiddir 4 vaxtagjalddégum hvers
ars til og med lokagjalddaga.

Ef reikna parf vexti fyrir annad timabil en tilgreint vaxtatimabil, skal reikna slika
vexti med somu adferd og Iyst er i malsgreininni hér ad framan.

Fjarhad atistandandi h6fudstols er reiknud med eftirfarandi jofnu:

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an &byrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvezmni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildstazdni, framkvaemd/efndir eda notagildi | akvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda fyrir hdnd NASDAQ OMX a nokkrum villum, gloppum/trfellingum eda dnakveemum/rdngum upplysingum i skjalinu,

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna rédstafana 4 grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.
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PAO; = (PAO¢_; — PRe—y) 7=
t—-1

par sem;
PAO;: fjarheed ttistandandi hofudstéls a vidkomandi vaxtagjalddaga.

PAO.: fjarh=d utistandandi hofudstdls 4 sidasta vaxtagjalddaga 4 undan
vidkomandi vaxtagjalddaga.

PR:.i: endurgreidsla a sidasta vaxtagjalddaga 4 undan vidkomandi vaxtagjalddaga.
IR¢: verdbdtastudull a vidkomandi vaxtagjalddaga.

IRi1: verdbodtastudull & vaxtagjalddaga a undan vidkomandi vaxtagjalddaga
(utgafudagur vegna fyrsta vaxtagjalddaga).

Visit6lugildi er dagvisitala og er visitlugildi hvers gjalddaga reiknad med linulegri
briun milli gildis verdtryggingarvisitlunnar sem gildir i peim manudi sem
vidkomandi gjalddagi tilheyrir og gildis verdtryggingarvisitélunnar i nesta manudi
par 4 eftir.

Verdboétastudull (IR) 4 videigandi gjalddaga er gildi vidmidunarvisitdlu 4 videigandi
gjalddaga (RI) deilt med gildi grunnvisitélu (BI) eins og hin er reiknud af
utreikningsadila:

RI;

R=—r

par sem,

Vidmidunarvisitala, eda RI; merkir 4 hverjum gjalddaga, fyrir hvern dag manadarins
par sem talan RI er nAmundud med 5 aukastofum:

d—1
RI = CPy_, + [T (CPy_; — cpmﬁz)]

par sem,

M = Sa manudur sem gjalddagi tilheyrir

CP.:: Gildi visitslu birt af Hagstofu Islands i manudinum & undan manudi M.
CPwm.: Gildi visitdlu birt af Hagstofu islands 2 manudum 4 undan manudi M.
d = videigandi manadardagur i manudi M

D = fj6ldi daga i manudi M

og

Grunnvisitala er pad gildi visitdlu sem skilgreint er i endanlegum skilmalum, sem

gildi visitélunnar a tilteknum degi sem einnig er skilgreindur i endanlegum
skilmalum.

Afallnir vextir

Skuldabréfin (eda ef um er ad r®zda innlausn ad hluta 4 skuldabréfi, sa hluti
skuldabréfsins) mun hetta ad bera vexti fra gjalddaga, nema synt sé fram a ad
afborgun sé haldid eftir 4&n heimildar eda vegna vidtokudrattar. I slikum tilvikum,
munu vextir halda afram ad safnast upp pangad til, pad sem kemur fyrr:

a) Sa dagur pegar allar gjaldfallnar fjarhadir i tengslum vid skuldabréfid hafa

verid greiddar;

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgéar NASDAQ OMX., NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakveemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika beirra, heildstaedni, framkveemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin abyrgé er tekin
af eda fyrir hdnd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/irfellingum eda dnakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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b) 5 ddgum eftir ad allar greidslur i tengslum vid skuldabréfid hafa verid métteknar
af greidsluadila og tilkynning par ad latandi send kréfuhfum i samremi vid
umbodssamning.

Dagaregla

30/360.

Deilt i fjolda daga vaxtatimabils med 360 (fjoldi daga er reiknadur 4 grunni pess ad
ar sé 360 dagar med 12 30 daga manudum.

Greidslur

Utgefandi er Gtreikningsadili vegna skuldabréfanna og annast allan utreikning 4
greidslum, par med talid 4 afborgunum, véxtum og verdbotum.

A gjalddaga mun Gtgefandi med milligongu Nasdaq verdbréfamidstodvar hf. greida
af skuldaskjélunum héfudstdl, vexti og verdbztur til peirra reikningsstofnana sem
skradir eigendur skuldabréfanna hafa falid vorslu 4 skuldabréfum sinum eda i
samrzmi vid pau 16g og reglur sem gilda um Nasdaq verdbréfamiostso hf.

Vidkomandi reikningsstofnun annast endanlegar greidslur inn 4 vorslureikninga
eigenda skuldabréfa par sem skuldabréfin eru i vorslu. Skuldabréfin verda afskrad
ar kerfum verdbréfamidstédvar sjo solarhringum eftir lokagjalddaga, nema
tilkynning um annad berist fra atgefanda.

Vanefni dtgefandi greidslu af skuldabréfunum, enda hafi kréfuhafi fyrir pann tima
framvisad med sannanlegum hetti stadfestingu 4 eign sinni a vorslureikningi hja
reikningsstofnun, ber honum ad greida drattarvexti i samraemi vid akvordun
Sedlabanka Islands 4 hverjum tima um grunn drattarvaxta og vanefndadlag sbr. 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu af gjaldfallinni eda
gjaldfelldri fjarhd fra gjalddaga til greidsludags. Ogreiddir drattarvextir leggjast
vid hofudstél skuldarinnar 4 té1f manada fresti, i fyrsta sinn tolf manudum eftir fyrsta
dag vanskila.

Ef ekki er tengdur bankareikningur vid vorslureikning eiganda skuldabréfs, sbr. 5.
tl. 9. gr. reglugerdar nr. 397/2000, um rafrena eignarskraningu verdbréfa hja
verdbréfamidstdd, skal eigandi skuldabréfs snia sér til atgefanda til ad mottaka
greidslu og parf til pess ad framvisa skilrikjum fyrir eignarréttindum sinum. Verdi
greidslu ekki vitjad hja atgefanda a réttum gjalddaga mun eigandi skuldabréfs ekki
geta krafist greidslu drattarvaxta og ef vid a verdbota Gr hendi Utgefanda frd
gjalddaga til pess dags sem greidslunnar er krafist.

Endurgreidsla hofudstéls er fjarhad sem reiknud er af utreikningsadila 4 hverjum
endurgreidsludegi med pvi ad deila fjolda gjalddaga hofudstéls i margfeldi
utistandandi héfudstdls 4 atgafudegi og verdbotastudli.

Utgefandi skal 4 vidkomandi vaxtagjalddaga greida greidslu sem samanstendur af
hofudstél og aféllnum voxtum, i samrzmi vid umfjéllun undir fyrirségninni
,,Vextir hér ad framan, og reiknud af ttreikningsadila.

Uppgreidsluheimild

Utgefanda er heimilt ad uppgreida/umframgreida skuldabréfin 4 gjalddogum fré og
med 29. mai 2024 gegn uppgreidslugjaldi sem er 1,50% af fjarhad sem fer umfram
samningsbundna afborgun hofudstéls og vaxta og leekkar svo um 0,50% a 5 ara
fresti. Uppgreidslugjald er pvi 1,50% 4 gjalddogum fra 29. mai 2024 til 29.
névember 2028, 1,00% 4 gjalddogum 29. mai 2029 til 29. névember 2033, 0,50% a
gjalddégum 29. mai 2034 til 29. névember 2038 og fellur svo nidur fra og med
gjalddaganum 29. mai 2039.

Utgefandi getur, hafi hann tilkynnt umbodsmanni krofuhafa um bad, innleyst
utistandandi _skuldabréf ad hluta eda &llu leyti i samraemi vid framangreint.

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaamni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildsteedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda fyrir hénd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/arfellingum eda onakvazmum/rongum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, ea lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er aé finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.
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Tilkynningar utgefanda til umbodsmanns krofuhafa um
uppgreidslu/umframgreidslu i samremi vid framangreint eru éafturkrzefar.

Kaup a skuldabréfum

Utgefandi eda dotturfélog hans geta hvenzr sem er keypt skuldabréfin 4 hvada verdi
sem er 4 skipulegum verdbréfamarkadi eda med 60rum hztti. Skuldabréf sem keypt
eru med pessum heaetti skulu afhent verdbréfamidstsd til 6gildingar.

Ogilding

Oll skuldabréf sem eru uppgreidd eda keypt af utgefanda og afhent
verdbréfamidstsd til dgildingar sbr. kaflann hér 4 undan (Kaup 4 skuldabréfum)
munu an tafar verda égild. Oll skuldabréf sem verda med pessum hetti dgild eru
afmad ur skram verdbréfamidst6dvar og er hvorki hagt ad enduritgefa né
endurselja.

Skattar

Um skattalega medferd skuldabréfanna fer samkvamt islenskum skattalégum eins
og bau eru 4 hverjum tima. Allar greidslur af hofudstél og voxtum vegna
skuldabréfanna af eda fyrir hond utgefanda verda gerdar an fradrattar vegna
niverandi eba framtidarskatta eda gjalda, nema sliks fradrattar verdi krafist
samkvemt légum. Utgefandi mun ekki draga stadgreidslu af vaxtatekjum
skuldabréfa og dbyrgist ekki ad stadgreidsluskatti sé haldid eftir sbr. 1. mgr. 3. gr.
laga nr. 94/1996, um stadgreidslu skatts a fjarmagnstekjur. Krofuhafar bera sjalfir
abyrgd a stadgreidslu fjirmagnstekna sinna af skuldabréfunum. Reikningsstofnanir
sem varsla skuldabréfin fyrir kréfuhafa annast dtreikning og stadgreidslu af
vaxtatekjum skuldabréfanna. Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld, sbr. akvzdi laga
nr. 138/2013, um stimpilgjald.

Fyrning

Krofur samkvaemt skuldabréfunum fyrnast 4 10 4rum fra gjalddaga i samremi vid
5. gr. laga nr. 150/2007, um fyrningu kréfuréttinda, nema kréfur um vexti og
verdbatur sem fyrnast 4 fjorum arum fra gjalddaga i samrami vid 3. gr. sému laga.

Upplysingakvadir

Upplysingakvadir gagnvart umbodsmanni kréfuhafa

Utgefandi skuldbindur sig til ad afhenda umbodmanni kréfuhafa afrit peirra skjala
sem tilgreind eru hér 4 eftir uns skuld samkvaemt skuldabréfunum er ad fullu greidd.
Birting i fréttakerfi Nasdaq Iceland hf. telst fullneegjandi afhending skjala
samkvaemt pessum skilmala.

Endurskodadur arsreikningur. Endurskodadur arsreikningur fyrir samstzdu
utgefanda fyrir hvert fjarhagsar sem endar eftir utgafudag skuldabréfanna, skal
afhentur um leid og hann hefur verid ad sampykktur af stjom Gtgefanda og eigi
sidar en 90 dogum fra lokum vidkomandi uppgjorstimabils.

Arshlutareikningur. Arshlutareikningur fyrir fyrstu sex manudi arsins fyrir
hvern arshelming sem endar eftir utgafudag skuldabréfanna, skal afhentur um
leid og hann hefur verid sampykktur af stjorn utgefanda og eigi sidar en 60
dogum fra lokum vidkomandi uppgjdrstimabils. Arshlutareikningar skulu vera
kannadir af 16ggiltum endurskodanda.

Stadfestir reikningar. Stjorn og forstjori utgefanda skulu stadfesta ad
videigandi arsreikningur og arshlutareikningur gefi glogga mynd af eignum,
skuldum og fjarhagsstodu samstedunnar, i lok hvers reikningstimabils og
rekstrarafkomu hennar sem og breytingu a handbzru fé 4 vidkomandi
reikningstimabili.

Form reikninga. Utgefandi skal sja til pess ad videigandi arsreikningur og
arshlutareikningur séu tbunir i samrami vid alpjodlega reikningsskilastadla
eins og peir eru stadfestir af Evropusambandinu & hverjum tima.

Upplysingakvadir gagnvart stadfestingaradila

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgéar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin abyrgé er tekin
af eda fyrir hdnd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/irfellingum eda cnakveemum/rdngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda Iata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrg a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.
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Utgefandi skuldbindur sig til ad afhenda stadfestingaradila nedangreindar skyrslur,
undirritadar af forstjéra eda fjarmalastjora utgefanda, uns skuld samkvamt
skuldabréfunum er ad fullu greidd:

Skyrslu um fjarhagslegar kvadir

(i) Skyrslu um fjarhagslegar kvadir innan tveggja vikna fra pvi dtgefandi
athendir umbodsmanni krofuhafa endurskodadan arsreikning sbr.
upplysingakvadir gagnvart umbodsmanni kréfuhafa hér ad framan.

(i) Skyrslu um fjarhagslegar kvadir innan tveggja vikna fra pvi atgefandi
afhendir  umbodsmanni krofuhafa  arshlutareikning  sbr.
upplysingakvadir gagnvart umbodsmanni kréfuhafa hér ad framan.

Framangreindar skyrslur skulu sendar stadfestingaradila med peim hztti sem kvedid
er 4 um i samningi vid stadfestingaradila.

Almennar kvadir

Utgefandi skuldbindur sig til 29 hlita beim kvédum sem tilgreindar eru hér a eftir,
uns skuld samkvamt skuldabréfunum er ad fullu greidd:

Tilkynning um vanefndir til umbodsmanns. Utgefandi skal tilkynna
umbodsmanni kréfuhafa um hvers kyns vanefndir a skilmalum tryggingarbréfs
og skuldabréfanna og par adgerdir sem gripid hefur verid til i pvi skyni ad bata
ar peim, ef vid 4, um leid og hann verdur peirra var.

Greidsla skatta. Utgefandi skal greida alla sina skatta 4 gjalddaga, nema ad pvi
gefnu ad hann telji skattadlagningu umdeilanlega og fer med pad i videigandi
agreiningsferli i godri tru. Skal hann pa halda til haga fjarha0 sem talist gati
edlileg samkvemt alpjédlegum endurskodunarstodlum, eins og bpeir eru
stadfestir af Evrépusambandinu 4 hverju tima, til greidslu slikra umdeildra
skatta.

Vitryggingar og greidsla vatryggingargjalda. Utgefandi mun sja til pess ad
vedsalar vatryggi par fasteignir sem peir vedsetja gegn tjoni af voldum
eldsvoda, auk hvers kyns 68rum hattum sem almennt er vatryggt gegn i
starfsemi svipadri peirri sem vidkomandi vedsali hefur med hondum. Utgefandi
skal sja til pess ad vatryggingar séu keyptar hja tryggingarfélogum sem hafa
starfsleyfi sem slik og ad vedsalar greidi 6ll idgj6ld 4 gjalddaga og geri hverjar
peer radstafanir sem eru naudsynlegar til ad peer vatryggingar sem teknar hafa
verid haldist i fullu gildi.

Léoggiltir endurskodendur. Adilar sem kosnir sem endurskodendur atgefanda
skulu vera 16ggiltir endurskodendur.

Breytingar 4 starfsemi eda tilgangi utgefanda. Utgefandi skuldbindur sig til
ad pess ad gera ekki breytingar 4 tilgangi samkvaemt sampykktum sinum eda
breytingar 4 starfsemi sem ekki rimast innan tilgangs samkvamt sampykktum
nema ad fengnu fyrirfram sampykki kréfuhafa.

Skuldajéfnudur éheimill. Allar greidslur fra Gtgefanda vegna skuldabréfanna
skulu inntar af hendi an nokkurs fradrattar vegna skuldajafnadar eda
gagnkrafna.

Bann vid vedsetningu 4 leigutekjum. Utgefandi skuldbindur sig til ad tryggja
ad utgefandi og vedsalar vedsetji ekki leigutekjur peirra fasteigna sem settar eru
a0 vedi samkvamt tryggingarbréfum.

Samsetning vedsettra fasteigna. Utgefandi skuldbindur sig til ad tryggja ad
samsetning vedsettra fasteigna samkvemt tryggingarbréfi uppfylli pau skilyrdi
sem fram koma i vedhafasamkomulagi.

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildstaedni, framkveemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda fyrir hand NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/irfellingum eda dnakveemum/rdngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda |ata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgb a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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Fjarhagsleg skilyrdi

Utgefandi skuldbindur sig til a8 hlita eftirtéldum fjarhagslegum skilyrum uns skuld
samkvemt skuldabréfunum er ad fullu greidd:

Ldanapekja (e. Loan to Value Ratio). Lanapekja & hverjum préfunardegi skal
ekki vera heerri 75%. Lanapekja er skilgreind sem hlutfall allra skuldbindinga
sem tryggdar eru med vedandlaginu a4 moti bokferdu virdi peirra eigna sem
tilheyra vedandlaginu.

Vaxtapekja (e. Interest Coverage Ratio). Vaxtapekja 4 hverjum préfunardegi
skal ekki vera legri 1,50.

Préfunardagar vegna lanapekju og vaxtapekju eru 30. juni og 31. desember a
hverju 4ri til lokagjalddaga par sem fyrsti profunardagur er 31. desember 2017.

Med ,,vaxtapekju er att vid rekstrarhagnad fasteigna i vedandlaginu & méti
reiknudum voxtum af [anum tryggdum med vedum i vedandlaginu.

Med ,,rekstrarhagnadic er att vid tekjur ad fradregnum rekstrarkostnadi.

Med ,feljum™ er att vid allar tekjur af fasteignum i vedandlaginu, p.m.t.
leigutekjur og tekjur af rekstri i fasteignum.

Med ,,rekstrarkostnadi* er att vid:
e Fasteignagjold og hvers konar opinber gjéld,

e  kostnad vegna l68ar og hinnar leigdu fasteignar sem greidist til pridja
adila,

e kostnad vegna skylduvatrygginga,

e kostnad vegna vidgerda og vidhalds, par a medal launakostnadur pvi
tengdu,

e kostnad vegna rafmagns, vatns, hita, oliu, gass, skélps, hreingerninga,
snjémoksturs og sondunar, svo og adra svipada kostnadarlidi sem
tengjast fasteignunum.

Med ,reiknudum voxtum™ er att vid vexti eins og beir reiknast midad vid
uppreiknadan hofudstdl, ad teknu tilliti til verdbota og gengisbreytinga hverju
sinni. Verdbetur og gengisbreytingar teljast ekki til reiknadra vaxta.

Eiginfjdrhlutfall. Eiginfjarhlutfall skal vera melt i heild fyrir utgefanda 4
samstedugrundvelli og skal ad lagmarki 25%. Med ,.eiginfjarhlutfalli* er 4tt vid
heildar eigid fé utgefanda ad vidbattum vikjandi lanum, deilt med
heildareignum utgefanda.

Urbzetur vegna brota 4 fjarhagslegum skilmalum

Til Grbéta 4 lanapekju getur Gtgefandi beett vid eignum sem vedsettar eru samkvamt
tryggingarbréfinu, { samrzemi vid vedhafasamkomulagid innan tilskilins frests. Til
rbéta & vaxtapekju og eiginfjarhlutfalli getur utgefandi gefid Gt nytt hlutafé og/eda
tekid vikjandi lan. Fjarmuni sem pannig fast getur utgefandi nytt til ad baeta pvi vid
sem upp a rekstrartekjur og eiginfjarhlutfall vantar, pannig ad skilyrdi um
vaxtapekju og eiginfjarhlutfall séu uppfyllt innan tilskilins frests.

Tilskilinn frestur til Girbéta samkvaemt ofangreindu reiknast fra pvi ad umbodsmadur
tilkynnir atgefanda skriflega um brotid eda ttgefandi verdur pess var hvort heldur
sem gerist fyrr. Fresturinn er 35 dagar nema ef um greidslufall er ad reeda pa er hann
15 dagar.

Yfirlysingar

Utgefandi Iysir pvi yfir 4 Gtgafudegi skuldabréfanna gagnvart sérhverjum krofuhafa:

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildstaedni, framkveemd/efndir eda notagildi | kvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda fyrir hénd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/Grfellingum eda énakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru geréar & grundvelli upplysinganna.
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a)

b)

©)

d)

e)

Stada félagsins. Utgefandi er félag, réttilega stofnad, i g68u horfi og er réttilega
skrad samkvaemt islenskum 16gum. Utgefandi radur yfir eigin eignum og radur
sinni starfsemi eins og hun er rekin.

Liogformlegar skuldbindingar. Sérhvert skuldaskjal sem dtgefandi gefur dt
myndar, eda pegar pad verdur undirritad i samraeemi vid dkvadi pess mun
mynda, lagalegar, gildar, bindandi og fullnustuhzfar skuldbindingar.

Heimild. Utgefandi hefur heimild til ad gangast undir og standa vid per
skuldbindingar sem skuldaskjélin fela i sér og pau vidskipti sem fjallad er um i
skuldaskjolunum.

Hagsmunadrekstrar. Adild ad, og efndir utgefanda a skuldaskjélunum, brytur
ekki i baga vid nein 18g eda reglugerdir, domsurskurdi eda trskurdi yfirvalda,
né stofnskjol atgefanda eda samninga sem eru bindandi fyrir itgefanda.

Engar vanefndir. Engar vanefndir eru til stadar og engin onnur atvik eda
adstzedur eru uppi sem orsaka vanefnd samkvamt nokkru skjali sem
skuldbindur atgefanda eda einhverjar eignir hans, sem eru liklegar til ad hafa
efnislega neikvaed ahrif.

Vanefndartilvik

Utgefandi skuldbindur sig til ad hlita peim vanefndartilvikum sem tilgreind eru hér
a eftir, uns skuld samkvamt skuldabréfunum er ad fullu greidd:

Greidsludrdttur. Hafi Gtgefandi ekki innt af hendi samningsbundnar afborganir
eda vexti skv. skuldabréfunum innan 15 daga eftir gjalddaga, nema i peim
tilvikum par sem greidsludratt er alfarid hagt ad rekja til teeknilegra patta eda
patta er varda umsyslu enda eigi greidsla sér pa stad innan 15 daga eftir
gjalddaga.

Brot d fjdrhagslegum skilyroum. Ef utgefandi uppfyllir ekki pau fjarhagslegu
skilyrdi sem fram koma i kaflanum Fjarhagsleg skilyrdi hér ad framan, nema
batt sé Gr vanefndinni innan 35 daga, nema ef um greidslufall er ad reda pa er
fresturinn 15 dagar. Tilskilinn frestur til irbéta samkvamt ofangreindu reiknast
fra pvi ad umbodsmadur tilkynnir utgefanda skriflega um brotid eda utgefandi
verdur pess var hvort heldur sem gerist fyrr.

Brot d almennum kvéoum. Ef Gtgefandi uppfyllir ekki paer almennu kvadir sem
fram koma i endanlegum skilmalum, nema hagt sé ad bzeta tr vanefndinni og
beett sé r vanefndinni innan 35 daga.

Brot d wumbodssamningi, vedhafasamkomulagi og samningi vid
stadfestingaradila. Ef Gtgefandi uppfyllir ekki par skyldur sem & hann eru
lagdar samkvaemt umbodssamningi, vedhafasamkomulagi eda samningi vid
stadfestingaradila, nema hagt sé ad beta ur vanefndinni og baett sé ur henni
innan 35 daga.

Brot d skilmdlum vedsamnings-tryggingarbréfa. Ef vedsali uppfyllir ekki paer
skyldur sem 4 hann eru lagdar samkvamt vedsamningi-tryggingarbréfi sem
stendur til tryggingar skilvisri og skadlausri endurgreidslu skuldaskjalanna skv.
endanlegum skilmalum, nema hagt sé ad bzta ur vanefndinni og baett sé ar
vanefndinni innan 35 daga.

Réng yfirlysing. Ef einhver peirra yfirlysinga atgefanda sem fram koma i
endanlegum skilmalum reynist vera rong ad verulegu leyti, nema utgefandi geti
synt fram 4 ad slik yfirlysing hafi verid veitt fyrir mistok eda dviljandi og
tgefandi geti leidrétt ahrif hinnar rongu yfirlysingar innan 35 daga.

Vanefndir annarra skuldbindinga. Ef Gtgefandi innir ekki af hendi 4 gjalddaga
greidslu samkvemt einhverjum samningi eda samningum sem leggur a

utgefanda greidsluskyldu og samningurinn hafi annad hvort verid gjaldfelldur

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaamni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda fyrir hdnd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/irfellingum eda onakvaeemum/rdngum upplysingum i skjalinu,

Ekki skal gripa til, eda |ata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.
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eda gjaldfellingarheimild hefur myndast, enda sé samtala peirra skulda sem
gjaldfallin er eda heimilt er ad gjaldfella, hearri en kr. 250.000.000, nema slik
vanefnd stafi af réttletanlegum moétmzlum af halfu atgefanda og edlilegum
vornum sé haldid uppi.

Fullnustuadgerdir. Ef arangurslaust fjarnam er gert hja utgefanda, komi fram
6sk um gjaldprotaskipti 4 bii hans, 6skad er eftir greidslustédvun eda titgefandi
leiti naudasamninga eda eignir hans auglystar 4 naudungaruppbodi, nema
utgefandi haldi uppi edlilegum vornum og beidni eda 6sk sem ad framan getur
eigi augljoslega ekki stod i [6gum.

dgjatdfwmi. Ef stada utgefanda verdur slik ad honum ber skylda, samkvamt
logum um gjaldprotaskipti o.fl. nr. 21/1991, til ad gefa bu sitt upp til
gjaldprotaskipta.

Gjaldfelling

Ef vanefndartilvik, eins og pad er skilgreint hér ad framan, hefur att sér stad, pa er
krofuhafa heimilt ad oska eftir pvi a0 umbodsmadur krofuhafa bodi til
kréfuhafafundar til ad akveda hvort gjaldfella eigi skuldabréfin. Ef umbodsmadur
verdur var vid vanefndatilvik, pa ber honum skylda til ad boda til kréfuhafafundar.

Einungis er hegt ad taka akvordun um gjaldfellingu a4 kréfuhafafundi og hefur
sérhver krofuhafi pvi ekki einhlida rétt til ad gjaldfella skuldabréf i sinni eigu ef
vanefndartilvik hefur att sér stad. Um form og efni kréfuhafafunda,
sampykkishlutfoll og annad fer eftir akveedum umbodssamnings sem gerdur hefur
verid i tengslum vid utgafu a skuldabréfaflokknum.

Almennt
tryggingarfyrirkomulag

Hugtok sem notud eru i tengslum vid almenna tryggingarfyrirkomulagid hér 4 eftir
skulu hafa s6mu merkingu og fram kemur i skilmala 15.2 (Skilgreiningar i tengslum
vid almenna tryggingarfyrirkomulagid) i grunnlysingu tgefanda sem dagsett er 9.
mai 2017.

Skuldabréfin eru vedtryggd samkvamt almenna tryggingarfyrirkomulaginu og pvi
gildir eftirfarandi um skuldaskjolin:

Med almenna tryggingarfyrirkomulaginu er att vid pad fyrirkomulag trygginga sem
stofnad var til pann 9. mai 2017 med utgafu vedsamnings-tryggingarbréfs og
undirritun ~ vedhafasamkomulags, umbodssamnings og samnings  Vvi0
stafestingaradila, eftir atvikum eins og fyrrgreindum samningum kann ad vera
breytt, en skjslin ma finna a vefsidu utgefanda, na
www.reginn.is/fjarfestavefur/skuldabrefautbod.

Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu skuldabréfa sem gefin eru Gt med vedi
samkvemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu hafa vedsalar gefid At
tryggingarbréf par sem tilteknar eignir eru settar ad vedi. Um er ad reda ved i
tilgreindum fasteignum, innstzedum 4 tilgreindum bankareikningum og tilgreindum
vorslureikningum, 4samt fjarmélagerningum sem skradir eru 4 vorslureikningana 4
hverjum tima. Utgefandi hefur heimild til ad 6ska eftir pvi ad nyjar eignir verdi settar
ad vedi samkvemt tryggingarbréfinu og/eda ad tilteknar eignir verdi leystar Gr
vedbondum § samremi vid  akvaedi  veBhafasamkomulagsins, ef
uppgreidsluverdmeti peirra krafna sem tryggdar eru samkvemt tryggingarbréfinu
fari ekki, eftir paer breytingar sem 6skad er eftir, yfir 75%. Pa er titgefanda heimilt
ad bzta nyjum skuldbindingum vid pezr krofur sem pegar eru tryggdar med
tryggingarbréfinu, ad pvi skilyrdi uppfylltu ad lanapekja fari ekki umfram 65% vio
slika breytingu. Per nyju skuldbindingar sem heimilt er ad bata vid kroéfur sem
tryggdar eru samkvaemt tryggingarbréfinu, sbr. framangreint, geta verid krofur a
grundvelli skuldaskjala sem gefin eru Gt & grundvelli grunnlysingar utgefanda sem
dagsett er 9. maf 2017 4samt vidaukum eda uppfarslum 4 henni, eda adrar krofur,

t.d. krofur samkvemt lanssamningi vid fjarmalastofnun, allt samkvamt wvali

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an dbyrgéar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildsteedni, framkveemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda fyrir hénd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/Grfellingum eda énakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda |ata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru ger8ar 4 grundvelli upplysinganna.

9

J

i
f



4 Nasdaq verobréfamiostoo

Utgefanda. Vid mat 4 virdi vedsettra eigna skal farid eftir peirri adferdarfradi sem
lyst er i vidauka I vid vedhafasamkomulagid.

Fjarhagslegar kvadir vegna allra skuldaskjala sem gefin eru Gt undir
atgafurammanum og eru vedtryggd samkvaemt almennu tryggingarfyrirkomulagi
eru par sému. A profunarddgum skal lanabekja, eins og hun er skilgreind i
skilmalunum, ekki vera herri en 75%, vaxtapekja eins og hun er skilgreind i
skilmalunum skal ekki vera undir 1,50 og eiginfjarhlutfall, eins og pad er skilgreint
i skilmalunum, skal &vallt vera jafnt eda yfir 25%. Profunardagar vegna
fjarhagslegra skilmala eru tilgreindir i endanlegum skilmalum, p.m.t. fyrsti
préfunardagur.

Med vebhafasamkomulaginu er skipadur vedgesluadili fyrir almenna
tryggingarfyrirkomulagid, en vedgasluadili gwtir hagsmuna vedhafa gagnvart
itgefanda og vedsdlum og er i samskiptum vié umbodsmenn krofuhafa. Hlutverki
vedgzsluadila er nanar lyst i vedhafasamkomulaginu og umfjéllun um
vedhafasamkomulagid hér ad nedan.

Skipa skal 6hadan umbodsmann krofuhafa fyrir hvern flokk skuldaskjala sem gefinn
er at undir Gtgafurammanum og gildir pad um alla flokka skuldaskjala sem eru
vedtryggdir samkvaemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu. Meginhlutverk
umbodsmanns kréfuhafa er ad gaeta hagsmuna peirra eigenda skuldaskjala sem gefin
verda Gt undir vidkomandi flokki og koma fram fyrir hdnd peirra. Hlutverki
umbodsmanns krofuhafa er nanar lyst i umbodssamningnum og umfjllun um
samning vid umbodsmann kréfuhafa hér ad nedan.

Skipadur hefur verid stadfestingaradili fyrir almenna tryggingarfyrirkomulagid og
gegnir stadfestingaradili pvi hlutverki fyrir alla flokka skuldaskjala sem eru
vedtrygegd samkvamt almenna tryggingarfyrirkomulaginu. Stadfestingaradili fer
yfir forsendur og utreikninga vid vedsetningu i upphafi og vegna stadfestingar 4
skyrslum um lanapekju og skyrslum um fjarhagslegar kvadir, fra utgefanda.
Hlutverki stadfestingaradila er nanar lyst i samningi vid stadfestingaradila i
umfj6llun um samning vid stadfestingaradila hér ad nedan.

Med pvi ad fjarfesta i skuldabréfum sem falla undir almenna
tryggingarfyrirkomulagid pa sampykkja fjarfestar sjalfkrafa efni ofangreindra skjala
og ad hlita akvadum peirra. Mikilvaegt er fyrir krofuhafa ad kynna sér vel akvadi
skjalanna par sem pau fela m.a. i sér ad krofuhafar afsala sér akvednum réttindum
sem peir ella hefou skv. islenskum 16gum. Pannig er t.a.m. einungis hagt ad
gjaldfella skuldabréfin med dkvérdun sem tekin er a kréfuhafafundi med sampykki
pess hlutfalls krofuhafa, m.v. fjarhaed sem fram kemur i umbodssamningi. Einnig
hafa vedhafar afsalad sér rétti til ad ganga ad vedum ad eigin frumkvaedi, en
akvardanir vardandi fullnustu veda er tekin 4 vedhafafundi med pvi hlutfalli vedhafa
sem fram kemur i vedhafasamkomulagi.

Lysing 4 helstu akvadum vedsamnings-tryggingarbréfs, vedhafasamkomulags,
umbodssamnings og samning vi0 stadfestingaradila ma finna hér a eftir. Fjarfestar
eru hvattir til ad kynna sér skj6lin i heild sinni en pau ma nalgast a vefsidu utgefanda,
nd www.reginn.is/flarfestavefur/skuldabrefautbod.

Vedsamningur-tryggingarbréf
a) Almennt

[ tengslum vid almenna tryggingarfyrirkomulagid hefur verid gerdur vedsamningur-
tryggingarbréf (hér eftir ,,tryggingarbréf*) par sem vedsalar setja tilgreindar eignir
sinar ad vedi til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu 4 hinum vedtryggdu
krofum. Pzer eignir sem settar eru ad vedi a hverjum tima koma fram i vidauka vid
tryggingarbréfid og med peim vedrétti sem bpar er tilgreindur og geta pad verid
fasteignir, handved i innstzdu a4 bankareikningum, handved i VS-reikningum asamt
ollum peim fjarmalagerningum sem eru skradir 4 VS-reikningana 4 hverjum tima.

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar &n abyrgéar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakveemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildsteedni, framkveemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda fyrir hénd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda onakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, @da lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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Upplysingar um  vedandlagid eru birtar 4 vefsidu  ttgefanda,
www.reginn.is/fjarfestavefur/skuldabrefautbod/, i tengslum vid birtingu skyrslu um
lanapekju og skyrslu um fjarhagslegar kvadir.

b) Umbod til vedgeesluadila

Samhlida tryggingarbréfinu var gerdur vedhafasamningur sem kvedur 4 um ad
vedgasluadili fari med oll réttindi vedhafa i tengslum vid hinar vedsettu eignir. 1
tryggingarbréfinu veita vedsalar vedgeesluadila fullt og 6takmarkad umbod til
framkvema hverja pa skyldu sem vedsali hefur undirgengist samkvzaemt
tryggingarbréfinu, en ekki framkveemt, pratt fyrir daskorun vedgasluadila og
framkvaema allt pad sem er naudsynlegt i tengslum vid fullnustu vedsins samkvaemt
akvedum tryggingarbréfsins og vedsali sinnir ekki, pratt fyrir askorun
vedgesluadila, p.m.t. ad undirrita 611 skjél f.h. vedsala i tengslum vid framsal 4 hinu
vedsetta. Umbod vedgasluadila og pau réttindi sem honum eru fengin samkvaemt
tryggingarbréfinu eru eingéngu til ad vernda hagsmuni vedhafa og er vedgasluadili
aldrei skuldbundinn gagnvart ttgefanda eda vedsala til ad nyta umbodid eda
réttindin. Vedgasluadili er po avallt abyrgur fyrir peim fjarmunum sem hann
raunverulega moéttekur sem vedgzsluadili.

¢) Annad

Veds6lum er dheimilt ad framselja réttindi sin og skyldur til annarra adila samkvamt
tryggingarbréfinu, nema fyrir liggi skriflegt sampykki vedgzsluadila. Vedsali ma
framselja vedsettar eignir til félaga sem eru innan samstadu utgefanda, ad uppfylltu
pvi skilyrdi ad samhlida framsalinu ba gerist framsalshafi agdili ad
vedhafasamkomulaginu og tryggingarbréfinu, sem vedsali, og undirriti 611 skjol pvi
tengdu samkveemt einhlida mati vedgazsluadila.

baer eignir sem eru vedsettar samkvamt tryggingarbréfinu standa til tryggingar
skilvisri og skadlausri greidslu hinna vedtryggdu krafna par til pzer hafa verid ad
fullu uppgreiddar med dafturkraefum og skilyrdislausum heetti.

Vedhafasamkomulag
a) Almennt

Gert hefur verid vedhafasamkomulag 4 milli Gtgefanda, vedsala, vedgzsluadila og
umbodsmanna kréfuhafa fyrir hénd kréfuhafa. Markmid vedhafasamkomulagsins er
ad veita ollum kréfuhdfum sem eiga krofur tryggdar undir almenna
tryggingarfyrirkomulaginu sdmu vedtryggingar fyrir kréfum sinum, par sem
trygedur er jafn réttur krofuhafa ad vedtryggingum sem utgefandi og vedsalar kunna
ad veita hverju sinni.

bar tegundir eigna sem hzagt er ad vedsetja undir tryggingarbréfinu 4 hverjum tima
skulu takmarkast vié fasteignir, innsteedur a bankareikningi og fjarmélagerninga,
Auk pess er vedsolum oheimilt ad vedsetja leigutekjur af vedsettum fasteignum. I
vidauka I vid vedhafasamkomulagid er tilgreint med hvada hatti verdmeta skuli
vedsettar eignir. Fasteignir skulu verdmetnar { samremi vid alpjodlega
reikningsskilastadla og godar reikningsskilavenjur. Verdmaeti fasteigna eins og pad
er birt { sérhverri skyrslu um lanapekju skal haldast par til baid er ad gefa ut nyja
skyrslu um lanapekju, og pvi verda eingdngu peer eignir sem eru fjarleegdar eda baett
vid hinar vedsettu eignir verdmetnar sérstaklega pegar pad a vid. Innstzdur a
bankareikningi skal verdmeta a bokferdu virdi peirra 4 hverjum tima. Verdbréf 4
verdbréfareikningi sem skrad eru i Kauphdll skal verdmeta midad vid skrad gengi
vidkomandi verdbréfa i dagslok daginn adur en ny skyrsla um lanapekju er gefin tt.
Efum er ad rda eign i 6skradum verdbréfasjodum skal verdmeta pa eign midad vid
skrad innlausnarvirdi hluta i vidkomandi sj6di eins og pad er skrad i dagslok daginn

4dur en ny skyrsla um lédnapekju er gefin ut.
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Utgefandi hefur heimild til ad breyta vedtryggingum og bata vid skuldbindingum
sem eru tryggdar samkvaemt tryggingarbréfinu, ad pvi gefnu ad dkvedin skilyrdi,
sem fram koma i vedhafasamkomulaginu eru uppfylit. Ohadir adilar, vedgaesluadili
og stadfestingaradili, eru skipadir til ad fylgjast med pvi ad allar breytingar sem
gerdar eru, séu { samremi vid vedhafasamkomulagid, dsamt pvi ad gaeta jafnt ad
hagsmunum allra veShafa. Med vedhafasamkomulaginu er skipadur vedgzsluadili
fyrir almenna tryggingarfyrirkomulagid par sem hann undirgengst ad gegna peim
hlutverkum og peim skyldum sem honum eru faldar i vedhafasamkomulaginu og
sem jafnframt leida af skilmalum fjarmognunarskjala og koma fram i grunnlysingu.
Utgefandi hefur skuldbundid sig til pess ad fasteignir vedsafnsins uppfylli pau
skilyrdi ad vera atvinnuhdsnzdi a Islandi, ad am.k. 75% af verdmeti
fasteignasafnsins sé 4 hofudborgarsvadinu og ad hlutfall hvers af eftirfarandi
eignaflokkum af heildarverdmaeti fasteignasafnsins skuli ekki vera harra en 45%
pegar breytingar eru gerdar a vedsettum fasteignum; i) skrifstofu- og
atvinnuhtisnzdi, ii) verslun og pjonusta, iii) hétel, ipréttir og afpreying, idnadar og
geymsluhtsnadi. Komi til pess ad Smaralind, Hagasmara 1, 201 Kopavogi,
fastanimer 222-7650 eda Egilshéll, Fossaleyni 1, 112 Reykjavik, fastanimer 230-
7183,225-9527 og 235-2756 og dnnur mannvirki og byggingar i eigu utgefanda sem
eru i byggingu eda kunna ad vera byggd vid Egilsholl, verdi hluti af eignum
vedsettum samkveemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu skulu peer eignir pé
standa utan fyrrgreindrar flokkunar.

Vedgasluadili er i upphafi skipadur af utgefanda. Starfsskyldur vedgasluadila eru
pé alfarid gagnvart vedhofum og hefur utgefandi ekkert bodvald yfir vedgaesluadila
og er Sheimilt ad hafa ahrif 4 stérf hans eda skipun, nema ad svo miklu leyti sem
sérstaklega er kvedid 4 um i vedhafasamkomulaginu.

b) Adild og forgangsréttur

Adild vedhafa ad vedhafasamkomulaginu er med peim hetti ad sérhver
umbodsmadur kr6fuhafa parf ad undirrita og athenda vedgasluadila
adildaryfirlysingu ad vedhafasamkomulaginu, fyrir hond peirra vedhafa sem hann
er i umbodi fyrir. Vid athendingu umbo®dsmanns kréfuhafa 4 adildaryfirlysingu til
vedgaesluadila 60last krofuhafi jafnframt réttindi sem vedhafi samkvaemt
tryggingarbréfinu.

Med adild ad vedhafasamkomulaginu sampykkja vedhafar ad allir vedhafar njoti
hlutfallslega jafns réttar i tengslum vid paer vedsettu eignir sem ttgefandi og vedsali
hafa sett ad vedi med tryggingarbréfinu. Vedhafar afsala sér jafnframt rétti sinum til
ad gripa til sjalfstzedra adgerda til innheimtu og fullnustu, nema i samrzmi vid
vedhafasamkomulagid. Utgefanda eda félagi { samstadunni er oheimilt ad veita
einum vedhafa hvers konar vidbotarved vegna skuldbindinga sem eru tryggdar med
almenna tryggingarfyrirkomulaginu, nema 6llum vedhdfum sé jafnframt veitt sama
vidbotarved.

¢) Hreyfingar d vedum, skyrsla um linapekju og skyrsla um fjirhagslegar
kvadir

Utgefandi hefur heimild til ad 6ska eftir pvi vid vedgasluadila ad breytingar séu
gerdar a vedsettum eignum, med pvi ad tilteknar eignir séu leystar Gr vedbondum
og/eda eignir vedsettar. Vedgasluadili skal verda vid slikri 6sk, enda fari lanapekja
ekki umfram 75% vio slika breytingu. Utgefanda er jafnframt heimilt ad bata nyjum
skuldbindingum vid peer skuldir sem pegar eru tryggdar med tryggingarbréfi, med
pvi skilyrdi ad lanapekja fari ekki umfram 65% vid slika breytingu. Til pess ad
fyrrgreindar breytingar taki gildi skal utgefandi athenda vedgaesluadila skyrslu um
lanapekju, stadfesta af stadfestingaradila, sem stadfestir lanapekju eftir breytingu,

og utgefandi og videigandi vedsalar undirrita 61l naudsynleg skjol vegna
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breytingarinnar. Utgefandi skuldbindur sig til ad afhenda stadfestingaradila skyrslu
um fjarhagslegar kvadir samkvemt pvi sem melt er fyrir um i samningi vid
stadfestingaradila.

d) Vedgeesluadili

Islog ehf., kt. 690312-1150, Tungétu 6, 101 Reykjavik, er vedgaesluadili vegna
almenna tryggingarfyrirkomulagsins. Vedgasluadili skal vera 6hadur samstzdu
utgefanda i storfum sinum fyrir vedhafa. Vedgasluadili ma ekki hafa starfad fyrir
samstzedu atgefanda a sidustu tveimur arum, hvorki beint né obeint, og er honum
Oheimilt ad taka ad sér storf eda verkefni fyrir samsteedu utgefanda 4 gildistima
vedhafasamkomulagsins. Framangreint kemur po ekki i veg fyrir ad hann geti tekid
ad sér hlutverk umbodsmanns kréfuhafa samkvemt umbodssamningi, enda eru
skyldur vedgzsluadila sem umbodsmanns kréfuhafa og vedgzsluadila i pagu
krofuhafa en ekki samstzdu utgefanda. Vedgesluadili skal bua yfir nagilegri
pekkingu til ad gegna starfinu. Vedgasluadili skal vera l6gmannsstofa, med
sérpekkingu 4 vidkomandi svidi, med fullnzgjandi pekkingu 4 fasteignum,
verdbréfamarkadi og fjarmdgnun samberilegra félaga og uitgefanda og ad 60ru leyti
med burdi til ad gegna hlutverkinu, m.a. med tilliti til steerdar og rekstrardryggis.
Vedhafar geta tekid akvérdun um pad & veShafafundi ad segja vedgesluadila upp
stérfum og fela ttgefanda ad skipa nyjan i hans stad, med fyrirvara um sampykki
vedhafa. Vilji vedgasluadili lata af stérfum skal hann upplysa Gtgefanda um pad og
skal utgefandi pa skipa nyjan vedgzsluadila, med fyrirvara um sampykki vedhafa.

Vedgasluadili skal geta hagsmuna vedhafa gagnvart titgefanda og vedsdlum og
vera { samskiptum vid umbodsmenn kréfuhafa.

Hlutverk og skyldur vedgaesluadila felast i a0 ganga lir skugga um a0 tryggingarbréfi
sé réttilega pinglyst og ad vedin sem veitt eru samkvamt pvi séu gild. Vedgasluadili
skal hafa fullt umbod Gtgefanda, vedsala og vedhafa til ad undirrita skj&l i tengslum
vid pad hlutverk. Vedgesluadili skal afthenda tryggingarbréf og skjol vegna
breytinga 4 pvi til pinglysingar og halda utan um og vardveita 6ll frumrit vedskjala
og annarra gagna sem hann fer afhent. Vedgzsluadili heldur utan um
adildaryfirlysingar og hefur umbod fra Gtgefanda og vedsdlum til ad taka a moti
adildaryfirlysingum. Sé naudsynlegt ad pinglysa skjélum vegna slikra breytinga skal
vedgesluadili gera pad an tafar og eigi sidar en innan tveggja virkra daga fra
méttoku. Ef gefinn er Gt nyr verdbréfaflokkur med vedi samkvaemt almenna
tryggingarfyrirkomulaginu eda ny lanaskjél felld par undir parf nyr umbodsmadur
kréfuhafa ad gerast adili ad vedhafasamkomulaginu og ber vedgsluadila pa ad
tryggja ad fullnzgjandi breytingar séu gerdar a tryggingarbréfinu. S€ naudsynlegt
ad pinglysa skjélum vegna slikra breytinga skal vedgazsluadili gera pad.
Vedgasluadili hefur umsjon med og ber abyrgd 4 ad hreyfingar 4 vedsettum eignum
séu réttilega framkvaemdar og réttarvernd tryggd pegar vid 4. I pvi sambandi skal
vedgasluadili taka vid og fara yfir skyrslu um lanapekju og senda afram til
umbodsmanna kréfuhafa til upplysinga, pinglysa 6llum breytingum, ganga fra
nyjum vedum og losa eignir undan vedum samkvamt tryggingarbréfinu.

Vedgasluadili hefur 6takmarkad umbod fra vedhdfum til ad sampykkja og stadfesta
haekkun 4 fjarhed tryggingarbréfsins ef utgefandi 6skar eftir pvi og skilyrdum
vardandi hreyfingar 4 vedum er fullnaegt. Vedgasluadili tekur vid 6llum gégnum fra
samstzdu Utgefanda og stadfestingaradila er varda verdmat 4 peim eignum sem
vedsettar eru undir tryggingarbréfinu hverju sinni.

Vedgzsluadili hefur heimild til ad kalla eftir og taka 4 moéti Sllum upplysingum fra
samstzdu Utgefanda sem hann telur p&rf 4 til ad hann geti sinnt skyldum sinum
samkvaemt vedhafasamkomulaginu.

Vedgazsluadili skal gripa til videigandi fullnustuadgerda fyrir hénd vedhafa i
samrzmi vid vedhafasamkomulagid og skal tilkynna umbodsménnum krofuhafa ef
hann verdur var vid eitthvad vid stérf sin sem vedgzsluadili sem geti raskad
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tryggingarréttindum vedhafa. Vedgasluadili skal almennt senda afrit af &llum
tilkynningum sinum til umbodsmanna kréfuhafa, til utgefanda, nema hann telji ad
slikt geti raskad hagsmunum vedhafa.

e) Vedhafafundir

Vedgasluadili bodar umbodsmenn krofuhafa 4 vedhafafund ef porf er & sampykki
vedhafa i samrami vid vedhafasamkomulagid. Vedgaesluadili er skuldbundinn til ad
boda til vedhafafundar ef hann fer beidni pess efnis fra umbodsmanni krofuhafa,
tgefanda, eda ad eigin frumkveedi verdi hann askynja um atridi sem hann telur
naudsynlegt ad taka fyrir 4 vedhafafundi. Vedgesluadili skal eigi sidar en sjo dogum
fra mottoku beidni um vedhafafund boda til fundar med ekki minni en 14 daga og
ekki lengri en 28 daga fyrirvara. Fundarbod skal sent 8 umbodsmenn kréfuhafa med
sannanlegum hetti og par skulu koma fram dagskra og tillogur fyrir vedhafafund.

Umbodsmenn kréfuhafa mata fyrir hond kréfuhafa a vedhafafundi og greida
atkvadi par i samremi vid fyrirmeali fra peim kréfuhéfum sem peir szekja umbod
sitt til, og eftir atvikum umbodsmenn annarra krofuhafa. Fyrirmali umbodsmanna
kréfuhafa eru i samrami vid 16gmatar dkvardanir krofuhafafundar fyrir vidkomandi
verdbréfaflokk. Vedgesluadili og umbodsmenn kréfuhafa, sem og radgjafar peirra
og fulltraar, eiga rétt 4 ad sekja vedhafafund, auk annarra adila sem vedgzsluadili
bodar, en eingdngu umbodsmenn krofuhafa hafa atkvadisrétt 4 vedhafafundum.

Umbodsmenn krofuhafa kjosa fundarstjora og skal hann i upphafi fundar stadfesta
hvort fundurinn sé alyktunarbzer. Vedhafafundur er alyktanabzaer ef fundurinn er rétt
bodadur og umbodsmenn kréfuhafa sem meeta fyrir a.m.k. 50% krofuhafa midad vid
fjarhzd, eru meettir 4 fundinn. Ef vedhafafundur er ekki alyktunarbaer vegna énégrar
fundarsoknar skal vedgzsluadili heetta vid fundinn og boda umbodsmenn krofuhafa
4 nyjan fund sem haldinn verdur ekki fyrr en 7 dogum sidar og ekki seinna en 14
dégum sidar. Sa fundur er 4vallt alyktanabzer, 6had fundarsékn, eftil hans var bodad
med réttum heetti.

baer akvardanir sem umbodsmenn krofuhafa, eda fulltrdar peirra, taka &
vedhafafundum geta eingéngu verid:

(i) Hvort ganga skuli ad vedum sem tryggingarbréf veitir, ad fullu eda ad hluta,
og ef pad skal gert, 4 hvada hatt.

(ii) Hvort hefja skuli samningavidredur vid utgefanda i kjolfar
vanefndatilviks.

(iii) Hvort breyta eigi akvaedum vedhafasamkomulags eda tryggingarbréfs, ad
undanskildum peim breytingum sem vedgasluadili hefur umbod til ad gera
sjalfur samkvamt vedhafasamkomulagi, eda hvort veita eigi undanpagur
fra vedhafasamkomulaginu eda tryggingarbréfinu.

(iv) Hvort afturkalla eigi skipun vedgeesluadila eda stadfestingaradila og hvort
sampykkja eigi nyjan vedgesluadila eda stadfestingaradila.

A vedhafafundi midast atkvadisréttur umbodsmanna  krofuhafa  vid
uppgreidsluverdmeeti verdbréfa verdbréfaflokks, eda peirra krafna, sem hann er i
umbodi fyrir sem hlutfall af uppgreidsluverdmeeti allra peirra krafna sem tryggdar
eru samkvaemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu, eins og pad er vid lok dags
daginn fyrir vedhafafund, ad teknu tilliti til verdbréfa med vedi skv. almenna
tryggingarfyrirkomulaginu sem eru i eigu utgefanda eda félaga i samstadu
utgefanda, en pau bera ekki atkvadisrétt og eru ekki tekin med vid utreikning 4
sampykkishlutfalli. Umbodsmenn krofuhafa skulu tilkynna vedgasluadila um hvort
verdbréf i vidkomandi flokki séu i eigu utgefanda eda félaga i samstedu Utgefanda
og eftir atvikum uppgreidsluverdmeti peirra verdbréfa. Sérhver umbodsmadur
krofuhafa skal leggja fram upplysingar um uppgreidsluverdmeati verdbréfa pess

verObréfaflokks, eda peirra krafna, sem hann er i umbodi fyrir. Ef agreiningsmal
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koma upp i tengslum vid atkvadisrétt 4 vedhafafundi skal fundarstjori leysa Gr peim
agreiningi og er trlausn hans bindandi fyrir alla adila.

Akvardanir sem teknar eru & alyktanabarum vedhafafundi binda alla vedhafa sem
tryggdir eru samkvemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu. Almennt parf
sampykki 2/3 hluta atkveda sem farid er med & vedhafafundi til dkvardanatoku.
Akvardanir um eftirgj6f trygginga eda pegar auka 4 vid pezr skuldbindingar sem
tryggdar eru samkvemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu, parfnast sampykkis
9/10 hluta atkveeda sem farid er med a vedhafafundi, ad svo miklu leyti sem slikar
breytingar eru ekki sérstaklega heimiladar i vedhafasamkomulaginu.

f)  Urradi vedhafa og fullnusta vedtrygginga

Vedhafafundur getur tekid akvordun um ad hefja samningavidradur vid utgefanda
vegna vanefndatilviks og skal pa skipud samninganefnd fyrir hénd vedhafa til ad
semja vid ttgefanda og eftir atvikum vedsala. Samninganefndin skal samanstanda
af 6llum umbodsmdnnum kréfuhafa, asamt tveimur adilum tilnefndum af vedhsfum.
Samninganefndin skal boda ttgefanda 4 fyrsta fund innan 14 daga fra peim degi sem
akvordun um skipan hennar er tekin. Samninganefndin og utgefandi skulu i
sameiningu utbua tilldgur til lausna, sem leggja skal fyrir vebhafafund til
sampykktar. Eftir atvikum skal gera skriflegt samkomulag milli Gtgefanda og
umbodsmanna kréfuhafa vegna peirrar lausnar sem sampykkt er 4 vedhafafundi, eigi
sidar en sex manudum fra pvi ad akvordun um skipan samninganefndar var tekin,
og bindur samkomulagid alla vedhafa, itgefanda og vedsala. Ef adilar komast ekki
a0 samkomulagi innan pess tima skal halda nyjan vedhafafund til ad dkvarda hvort
og med hvada hatti ganga eigi ad vedum { samremi vid akvaedi
vedhafasamkomulagsins.

Ef ekki er tekin akvoréun a vedhafafundi ad ganga ad vedum og, ef vid a,
samningavidredur hafa ekki skilad nidurstédu og 6 manudir eru lidnir fra peim
vedhafafundi sem haldinn var i kjolfar vanefndatilviks, getur umbodsmadur
krofuhafa falid vedgasluadila ad ganga ad vedum ad svo miklu leyti sem porf er 4
til ad greida krofu vidkomandi verdbréfaflokks. Ef fullnusta veda i samrami vid
framangreint leidir ekki til fullrar greidslu vidkomandi verdbréfaflokks er
umbodsmanni kréfuhafa heimilt ad beita 66rum peim fullnustuadgerdum sem
vedhdfum stedu almennt til boda, ef ekki vaeri fyrir vedhafasamkomulagid. Med
vedhafasamkomulaginu afsala veShafar sér rétti til ad ganga ad vedum ad eigin
frumkvaedi ef fra er talid fyrrgreint Grraedi.

Fullnusta hinna vedsettu eigna skal fara fram i samremi vid akvazdi
tryggingarbréfsins, vedhafasamkomulagsins og dkvardana vedhafafunda.
Vedgesluadili annast fullnustuadgerdir i samraemi vid akvardanir vedhafafundar.
Vedgasluadili mottekur greidslur vegna fullnustuadgerda og uthlutar til
umbodsmanna kréfuhafa i hlutfalli vid atistandandi krofur vedhafa a4 hendur
samsteedunni. Méttaki vedgasluadili fjarmuni vegna fullnustu sem duga ekki til
fullrar greidslu allra krafna sem gjaldfallnar eru samkvamt fjarmognunarskjélunum
kemur fram { vedhafasamkomulagi i hvada r5d radstafa skuli greidslunum.

Umbodssamningur

a) Almennt

isla‘:ig ehf., kt. 690312-1150, Tingdtu 6, 101 Reykjavik, hafa verid skipud sem
umbodsmadur kréfuhafa vegna skuldabréfaflokksins. Utgefandi ber allan kostnad af
stérfum umbodsmanns kréfuhafa.

Sami umbodsmadur kréfuhafa skal vera fyrir alla kréfuhafa verdbréfa sem tilheyra
sama verdbréfaflokki. Meginhlutverk umbodsmanns kréfuhafa er ad geeta hagsmuna
peirra eigenda verdbréfa sem gefin verda it undir vidkomandi flokki og koma fram

fyrir hond peirra og skal hann gata hagsmuna allra kréfuhafa jafnt.

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi | kvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda fyrir hénd NASDAQ OMX a nokkrum villum, gloppum/Grfellingum eda énakvesmum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.
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bratt fyrir ad umbodsmadur krofuhafa sé i upphafi skipadur af ttgefanda eru
starfsskyldur hans p6 alfarid gagnvart kréfuhdfum, og 66rum sem eiga kréfur sem
tryggdar eru samkvamt almenna tryggingarfyrirkomulaginu. Utgefandi hefur ekkert
bodvald yfir umbodsmanni kréfuhafa og er ekki heimilt ad hafa ahrif 4 storf hans
eda skipun, nema ad svo miklu leyti sem sérstaklega er kvedid 4 um i
umbodssamningi.

Krofuhafar geta tekid akvordun a krofuhafafundi um ad segja umbodsmanni
kréfuhafa upp storfum og fela Gtgefanda ad skipa nyjan i hans stad, med fyrirvara
um sampykki kréfuhafa. Vilji umbodsmadur krofuhafa lata af stérfum skal hann
pegar i stad upplysa Gtgefanda um pad og skal utgefandi pa, eins fljott og kostur er,
skipa nyjan umbodsmann kréfuhafa, med fyrirvara um sampykki krofuhafa.

Umbodsmadur kréfuhafa skal vera éhadur samstedunni i storfum sinum fyrir
krofuhafa og ma ekki hafa starfad fyrir samstaeduna a sidustu tveimur arum, hvorki
beint né Sbeint, og er honum Oheimilt ad taka ad sér storf eda verkefni fyrir
samstzduna 4 gildistima umbodssamningsins. Framangreint kemur ekki i veg fyrir
ad umbodsmadur kréfuhafa taki ad sér hlutverk vedgeesluadila, enda eru skyldur
umbodsmanns kréfuhafa sem umbodsmanns kréfuhafa og vedgzsluadila, i pagu
kréfuhafa en ekki samstzdunnar. Umbodsmadur kréfuhafa skal bia yfir nzgilegri
bekkingu til ad gegna starfinu og skal hann vera I6gmannsstofa,
endursko8unarskrifstofa, fjarmalafyrirteeki eda annar adili med sérpekkingu &
vidkomandi svidi med fullnagjandi pekkingu 4 fasteignum, verdbréfamarkadi og
fjarmdgnun sambearilegra félaga og utgefanda og ad 86ru leyti med burdi til ad
gegna hlutverkinu, m.a. med tilliti til steerdar og rekstraréryggis.

Med pvi ad kaupa skuldaskjdl sampykkir vidkomandi krofuhafi fyrir sitt leyti
framangreint fyrirkomulag og efni umbodssamnings vidkomandi flokks
skuldaskjala ~sem  nalgast ma &  heimasidu  utgefanda, nl
www.reginn.is/fjarfestavefur/skuldabrefautbod/.

b) Hlutverk og skyldur umbodsmanns krofuhafa

Umbodsmadur krofuhafa hefur fullt og 6takmarkad umbod kréfuhafa til ad annast
pau verkefni sem honum eru fengin 4 grundvelli umbodssamningsins.
Umbodsmadur kréfuhafa skal i stérfum sinum geta hagsmuna allra krofuhafa
gagnvart Gtgefanda, vedsolum, stadfestingaradila og vedgasluadila. Jafnframt skal
umbodsmadur kréfuhafa geeta pess i storfum sinum ad mismuna ekki kréfuhdfum
og ad allir krofuhafar njéti hlutfallslega jafns réttar innbyrdis. Umbodsmadur
krofuhafa skal koma fram fyrir hond krofuhafa gagnvart Gtgefanda, vedsslum,
vedgamsluadila og stadfestingaradila og annast 811 samskipti vid framangreinda adila
fyrir hénd kréfuhafa. P4 skal umbodsmadur krofuhafa vardveita &1l skjol sem hann
mottekur fra pessum adilum & grundvelli umbodssamningsins og framsenda til
kréfuhafa til upplysinga.

Umbodsmanni kréfuhafa skal vera heimilt ad 6ska eftir og taka vid upplysingum fra
verdbréfamidstdd um krofuhafa 4 hverjum tima og afhenda Gtgefanda.
Umbodsmanni krofuhafa ber ekki skylda til ad stadreyna efni skjala nema
sérstaklega sé kvedid a um slikt i umbodssamningi.

Ef umbodsmadur krdfuhafa verdur var vid vanefnd utgefanda eda vedsala a
skuldbindingum sinum samkveamt fjarmégnunarskjélum, skal hann senda askorun
til utgefanda um ad bzta tr vanefnd innan tilskilins frests, ef vid a. Verdi ekki batt
ar vanefnd innan tilskilinna timamarka, eda ad 60ru leyti heimild er til pess ad
gjaldfella krofur samkvaemt verdbréfunum, skal umbodsmadur krofuhafa boda til
krofuhafafundar { samremi vid dkveadi umbodssamningsins. Hafi kroéfuhafar tekid
akvordun 4 krofuhafafundi um ad gjaldfella krofur sinar skal umbodsmadur
kréfuhafa fara eftir peim fyrirmalum sem kréfuhafar sampykkja 4 krofuhafafundi

um mdgulegar fullnustuadgerdir og framkvamd peirra i samraemi vid akvaedi

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgéar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildstazdni, framkveemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin abyrgé er tekin
af eda fyrir hénd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/fUrfellingum eda énakveemum/rngum upplysingum i skjalinu.

{Ekkj skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er aé finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.
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vedhafasamkomulagsins. Fjarmunum sem umbodsmadur krofuhafa mottekur a
grundvelli fullnustuadgerda skal radstafad til kréfuhafa i peirri r6d og med peim
hatti sem melt er fyrir um i vedhafasamkomulaginu.

¢) Krifuhafafundur

Ef umbodsmadur kréfuhafa telur naudsynlegt eda zskilegt ad bera undir kréfuhafa
malefni  sem  tengjast  fjarmégnunarskjélunum,  umbodssamningnum,
vedhafasamkomulaginu, samningi vid stadfestingaradila eda 6drum atridum skal
umbodsmadur boda til krofuhafafundar. Umbodsmadur skal boda til
krofuhafafundar eins fljétt og audid er i eftirfarandi tilfellum:

(i) Ef utgefandi eda vedgeesluadili éskar eftir pvi, eda ef vedgzesluadili bodar
vedhafafund;

(ii) i kjolfar vanefnda samkvaemt fjarmognunarskjolum, sem ekki hefur verid
beett Ur, sem umbodsmadur krofuhafa verdur var vid eda sem utgefandi
hefur tilkynnt um;

(iii) ef % hluti kréfuhafa, midad vid fjarhzd, oskar eftir fundi;

(iv) ef stadfestingaradili tilkynnir ad hann muni ekki stadfesta skyrslu um
lanapekju eda skyrslu um fjarhagslegar kvadir eda ef stadfestingaradili
hefur ekki sent umbodsmanni krofuhafa nidurstodu sina innan peirra
timamarka sem tilgreind eru i samningi vid stadfestingaradila; eda

(v) ef umbodsmadur kréfuhafa telur rétt vegna annarra atvika.

Umbodsmadur skal 4vallt boda alla kréfuhafa 4 kréfuhafafundi, en einnig er honum
heimilt ad boda utgefanda, stadfestingaradila, vedg®sluadila eda adra adila, telji
hann slikt naudsynlegt eda skilegt vegna dagskrarlida. Umbodsmadur krofuhafa
skal boda til kréfuhafafundar med ad lagmarki 7 daga fyrirvara og ad hdmarki 21
dags fyrirvara. Dagskré, tillsgur og gdgn skulu send kréfuhsfum med sama hztti og
bodun med ad ldgmarki 7 daga fyrirvara. Krofuhafafundir eru bodadir med
tilkynningu til kréfuhafa i gegnum kerfi ver8bréfamidstodvar. Umbodsmadur
krsfuhafa skal tilkynna Gtgefanda um fyrirhugada bodun kréfuhafafundar timanlega
til pess ad gefa honum kost a pvi ad uppfylla upplysingaskyldu sina samkvamt
16gum nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti. P4 skal umbodsmadur krofuhafa
tilkynna nidurstédur fundarins med sama hzatti.

Umbodsmadur kréfuhafa dkvedur dagskra krofuhafafundar. Krofuhafar kjésa
fundarstjéra 4 kréfuhafafundi. Fundarstjori stadfestir { upphafi fundar hvort fundur
sé alyktanaber. Til pess ad kréfuhafafundur sé alyktanabzr parf fundurinn ad hafa
verid rétt bodadur i samreemi vid umbodssamninginn og fulltriar ad lagmarki 50%
krofuhafa, midad vid fjarhaed, ad vera meettir 4 fundinn. Ef krofuhafafundur er ekki
alyktanabaer vegna énégrar fundarséknar skal umbodsmadur krfuhafa hzetta vid
fundinn og pegar i stad boda nyjan kréfuhafafund, sem skal haldinn eigi fyrr en ad
sj6 dégum lidnum og eigi sidar en 14 ddgum eftir pann fyrri. Sa fundur er avallt
alyktanaber, 6had fundarsdkn, ef til hans er bodad med réttum hzetti.

Atkvaedisréttur krofuhafa 4 krofuhafafundi midast vid fjarhaed krofu sem hlutfall af
atistandandi fjarheed verdbréfanna vid lok dags daginn fyrir fund. Ef upp kemur
agreiningur varﬁandl atkvaedisrétt krofuhafa, pa skal fundarstjori leysa dr peim
éarcmmgl og er urlausn hans bindandi fyrir alla adila. Utgefandi og adilar innan
samstzdu ttgefanda njéta ekki atkvadisréttar vegna verdbréfa sem kunna ad vera i
peirra eigu og eru pau ekki talin med vid afmorkun sampykkishlutfalls.

Almennt parf sampykki 2/3 hluta atkvaeda sem farid er med 4 kréfuhafafundi til
akvardanatoku nema annad komi fram i umbodssamningi. Akvoérdun um ad
gjaldfella krofur parfnast sampykkis meira en 1/3 hluta atkvaeda sem farid er med 4

krofuhafafundi. Hafi gjaldfellingarheimild myndast vegna vanefnda & greidslu

Upplysinaarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an &byrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika beirra, heildstedni, framkvaamd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin abyrgé er tekin
af eda fyrir hénd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/arfellingum eda dnakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.
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hofudstols eda vaxta negir pé sampykki meira en 1/10 hluta atkvaeda sem farid er
med & krofuhafafundi. Eftirfarandi dkvardanir parfnast p6 sampykkis 9/10 hluta
kréfuhafa i verdbréfaflokki midad vid fjarhad: Breytingar a vaxtakjérum, breytingar
4 gjaldddgum vaxta eda hofudstdls, nema um sé ad reda einstaka timabundnar
breytingar (e. waiver) sem ekki eru akvednar til lengri tima en sex manada i senn,
breytingar a4 uppgreidsluheimild og uppgreidslugjaldi, breytingar 4
hofudstolsfjarhaed og breytingar 4 umbodssamningi eda samningi vid
stadfestingaradila. Akvardanir sem teknar eru & alyktunarberum krofuhafafundi
binda alla kréfuhafa.

Ef krofuhafafundur sampykkir gjaldfellingu krafna skal umbodsmadur kréfuhafa
tilkynna vedgasluadila um akvordunina svo fljétt sem verda ma og eigi sidar en
tveimur virkum dégum eftir kréfuhafafund og 6ska eftir pvi ad vedhafafundur verdi
bodadur i samrami vid dkvadi vedhafasamkomulagsins.

Samningur vid stadfestingaradila

a) Almennt

Med samningi vid stadfestingaradila dagsettur 9. mai 2017 var
PricewaterhouseCoopers ehf., kt., 690681-0139, Skégarhlid 12 105 Reykjavik
(PwC) skipadur sem stadfestingaradili fyrir alla verdobréfaflokka sem eru
vedtryggdir samkvaemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu. Med pvi ad kaupa
verdbréf med vedi samkvaemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu sampykkir
vidkomandi kréfuhafi fyrir sitt leyti framangreint fyrirkomulag og efni samnings vid
stadfestingaradila, eftir atvikum eins og honum kann ad vera breytt, sem nélgast ma
4 heimasiou utgefanda, ni www.reginn.is/fjarfestavefur/skuldabrefautbod/.

Stadfestingaradili skal vera éhadur samstzdunni i storfum sinum fyrir kréfuhafa.
Stadfestingaradili ma ekki, 4 gildistima samnings vid stadfestingaradila, hafa med
hondum verkefhi fyrir samstzduna sem valda vanhafi hans sem stadfestingaradila.
Stadfestingaradili skal bua yfir nagilegri pekkingu til ad gegna starfinu og vera
endurskodunarskrifstofa, fjarmalafyrirteeki eda annar adili med sérpekkingu 4
vidkomandi svidi, med fullnaegjandi pekkingu 4 fasteignum, verdbréfamarkadi og
fjarmégnun félaga sambarilegum utgefanda, og ad 6dru leyti med burdi til ad gegna
hlutverkinu, m.a. med tilliti til steerdar og rekstrardryggis. Stadfestingaradili er i
upphafi radinn af Gtgefanda. Starfsskyldur stadfestingaradila eru po alfarid gagnvart
krofuhéfum. Utgefandi hefur ekkert bodvald yfir stadfestingaradila og er ekki
heimilt ad hafa dhrif 4 storf hans eda skipun, nema ad pvi leyti sem kvedid er 4 um
i samningi vid stadfestingaradila. Krofuhafar geta tekid akvordun a vedhafafundi um
ad segja stadfestingaradila upp storfum og fela ttgefanda ad skipa nyjan i hans stad,
med fyrirvara um sampykki kréfuhafa. Vilji stadfestingaradili lata af stérfum skal
hann pegar i stad upplysa Gtgefanda um pad og skal utgefandi pa, eins fljétt og kostur
er, skipa nyjan stadfestingaradila med fyrirvara um sampykki kréfuhafa.

b) Skyldur dtgefanda

Adur en verdbréf med vedi samkvamt almenna tryggingarfyrirkomulaginu eru fyrst
gefin Ut undir utgafurammanum skal atgefandi samhlida afhendingu skyrslu um
lanapekju, afthenda stadfestingaradila allar pzr upplysingar sem stadfestingaradili
oskar eftir og telur naudsynlegar i tengslum vid mat sitt samkvamt samningi vid
stadfestingaradila.

Utgefandi skal afhenda stadfestingaradila skyrslu um lanapekju og 81l naudsynleg
gogn ef utgefandi hyggst dska eftir pvi vid vedgaesluadila ad gerdar verdi breytingar
atryggingarbréfi pannig ad vedsettar eignir verdi leystar ar vedbdndum og/eda nyjar
eignir vedsettar 4 grundvelli tryggingarbréfs. Skal utgefandi stadfesta med skyrslu
um lanapekju, sem send er stadfestingaradila til stadfestingar, ad
uppgreidsluverdmeeti peirra skuldaskjala sem tryggd eru samkvamt tryggingarbréfi

fari ekki yfir 75% af verdmaeti vedsettra eigna, eftir paer breytingar sem utgefandi

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgéar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildstazdni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda fyrir hénd NASDAQ OMX a nokkrum villum, gloppum/irfellingum eda énakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.
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6skar eftir samkvamt framangreindu. I skyrslu um lanapekju sem ttgefandi athendir
stadfestingaradila skal einnig vera yfirlysing pess efnis ad samsetning eignasafnsins
sé i samremi vid kvadir samkvaemt vedhafasamkomulagi, en ttgefandi hefur
skuldbundid sig til pess ad pegar breytingar eru gerdar 4 vedsettum fasteignum pa
uppfylli fasteignir vedsafnsins pau skilyrdi ad vera atvinnuhisnazdi & islandi, a8
am.k. 75% af verdmati fasteignasafnsins sé a hofudborgarsvaedinu og ad hlutfall
hvers af eftirfarandi eignaflokkum af heildarverdmzeti fasteignasafnsins skuli ekki
vera harra en 45%; i) skrifstofu- og atvinnuhusnzdi, ii) verslun og pjonusta, iii)
hétel, iprottir og afpreying, idnadar og geymsluhiisn2di. Komi til pess ad Smaralind,
Hagasmara 1, 201 Képavogi, fastaniimer 222-7650 eda Egilshdll, Fossaleyni 1, 112
Reykjavik, fastanimer 230-7183, 225-9527 og 235-2756 og 6nnur mannvirki og
byggingar i eigu utgefanda sem eru i byggingu eda kunna ad vera byggd vid
Egilshéll, wverdi hluti af eignum vedsettum samkvemt almenna
tryggingarfyrirkomulaginu skulu per eignir p6 standa utan fyrrgreindrar flokkunar.

Utgefandi skal afhenda stadfestingaradila skyrslu um lanapekju og 61l naudsynleg
gbgn ef utgefandi hyggst dska eftir bvi vid vedgasluadila ad gerdar verdi breytingar
4 tryggingarbréfinu pannig ad bett verid vio skuldum sem tryggdar skulu samkvaemt
tryggingarbréfi. Skal utgefandi stadfesta med skyrslu um lanapekju, sem send er til
stadfestingaadila til stadfestingar, ad uppgreidsluverdmati peirra krafna sem
tryggdar eru samkvemt tryggingarbréfi fari ekki yfir 65% af verdmati vedsettra
eigna, eftir par breytingar sem utgefandi 6skar eftir samkvamt framangreindu.

Utgefandi skuldbindur sig til pess ad afhenda stadfestingaradila skyrslu um
fjarhagslegar kvadir og 81l naudsynleg g6gn innan pess tima sem kvedid er 4 um i
grunnlysingu og skilmalum verdbréfa. I skyrslunni skal vera ad finna ttreikning
fjarhagslegra kvada og forsendur peirra Gtreikninga.

Verdmat titgefanda & sérhverri vedsettri eign skal unnid i samrami vid ba
adferdarfraedi sem lyst er i vidauka I vid vedhafasamkomulagid. Skyrsla um
lanapekju og skyrsla um fjarhagslegar kvadir sem utgefandi afhendir
stadfestingaradila skulu vera 4 pvi formi og med pvi efni sem tilgreint er { vidaukum
1 og 11 vid samning vid stadfestingaradila eftir pvi sem vid 4.

¢) Hlutverk stadfestingaradila

Adur en verdbréf sem eru vedtryged samkvaemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu
eru fyrst gefin Gt undir Gtgafurammanum skal stadfestingaradili fara yfir og leggja
sjalfstaett mat 4 verdmaeti vedsettra eigna og ttreikning 4 lanapekju, sem fram kemur
i skyrslu um lanapekju.

Ef utgefandi eda vedsali oskar eftir ad nyjum eignum sé bztt vid og/eda eignir
leystar tir vedbdndum, leggur stadfestingaadili sjalfstaett mat 4 verdmeti peirra eigna
og ttreikning 4 lanapekju, sem fram kemur i skyrslu um lanapekju. Verdmat
stabfestingaradila 4 sérhverri vedsettri eign skal unni® i samremi vid ba
adferdafrzdi sem lyst er i vidauka I vid vedhafasamkomulagid. Ef utgefandi eda
vedsali o6skar eftir ad fmra nyjar skuldbindingar undir almenna
tryggingafyrirkomulagid leggur stadfestingaradili sjalfstaett mat 4 Gtreikning a
lanapekju sem fram kemur i skyrslu um lanapekju. Ef stadfestingaradili er sammala
verdmati, forsendum og ftreikningum utgefanda skal stadfestingaradili stadfesta
vidkomandi skyrslu um lanapekju. Ef stadfestingaradili er ésammdla verdmati,
forsendum eda ttreikningum utgefanda skal stadfestingaradili 6ska an astzdulauss
drattar eftir frekari gognum eda rokstudningi fra itgefanda eda endurskodanda hans.
Ef stadfestingaradili er, eftir méttoku frekari gagna eda rokstudnings, ésammadla
verdmati, forsendum eda utreikningum dtgefanda skal stadfestingaradili synja
tgefanda um stadfestingu 4 skyrslunni og gera grein fyrir mati sinu. Stadfesting eda
synjun stadfestingaradila skal vera 4 pvi formi og med pvi efni sem fram kemur i
vidauka IT] vi8 samning vid stadfestingaradila.Stadfestingaradili skal gera Utgefanda

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
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abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.
\Q L-
Y
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og umbodsmonnum krofuhafa grein fyrir nidurstédu sinni  samkvaemt
framangreindu svo fljott sem verfa ma og eigi sidar en innan fjértan daga fra
mottoku skyrslu um lanapekju fra utgefanda. Stadfestingaradili skal meta a
kréfuhafafundi og vedhafafundi, sé hann bodadur til peirra, til pess ad fara par yfir
forsendur sinar fyrir stadfestingu eda synjun skyrslu um lanapekju. Pa skal
stadfestingaradili, skv. beidni, athenda vedgasluadila, umbodsménnum kréfuhafa
og utgefanda 61l gbgn i tengslum vid forsendur stadfestingaradila fyrir dkvérdun
sinni.

Stadfestingaradili skal fara yfir ttreikninga a fjarhagslegum kvédum og forsendur
beirra sem fram koma i skyrslu um fjarhagslegar kvadir sem utgefandi afthendir i
tengslum vid uppgjor i samreemi vid pad sem kvedid er 4 um i grunnlysingu og
skilmalum verdbréfa. Ef stadfestingaradili er sammadla Gtreikningum 4
fjarhagslegum kvodum skal stadfestingaradili stadfesta vidkomandi skyrslu. Ef
stadfestingaradili er 6sammala utreikningum utgefanda skal stadfestingaradili 6ska
an astzdulauss drattar eftir frekari gdgnum eda rokstudningi fra utgefanda eda
endurskodanda hans. Ef stadfestingaradili er, eftir moéttoku frekari gagna eda
rokstudnings, ésammala verdmati, forsendum eda utreikningum utgefanda skal
stadfestingaradili synja utgefanda um stadfestingu 4 skyrslunni og gera grein fyrir
mati sinu. Stadfesting eda synjun stadfestingaradila skal vera 4 pvi formi og med pvi
efni sem fram kemur i vidauka IV vid samning vid stadfestingaradila.
Stadfestingaradili skal gera utgefanda og umbodsménnum kréfuhafa grein fyrir
nidurstddu sinni eins fljott og verda ma og eigi sidar en innan 14 daga fra moéttsku
skyrslu um fjarhagslegar kvadir.

Upplysingadflun Utgefanda og eftir atvikum umbodsmanni krofuhafa, er heimilt ad éska eftir og
mottaka upplysingar um skrada eigendur skuldabréfanna 4 hverjum tima fra Nasdaq
verdbréfamidstdod hf. og videigandi reikningsstofnunum par sem skuldabréfin eru
geymd 4 vorslureikningum.

Ldg og varnarping Um skuldabréfin gilda islensk 16g, m.a. 16g nr. 131/1997, um rafrena
eignarskréaningu verdbréfa, 16g nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu og vixilldg
nr. 93/1933, eftir pvi sem vid 4. Einnig gilda um skuldaskj6lin éskradar reglur
islensks réttar um vidskiptabréf auk annarra almennra reglna islensks samninga-,
krofu- og vedréttar.

Risi agreiningsmal Gt af skuldabréfum pessum, skal pad rekid fyrir Héradsdémi
Reykjavikur.

Breytingar 4 skilmalum:
Utgefanda ber ad tilkynna Nasdaq verdbréfamidstéd hf. um hvers kyns breytingar a skilmalum skuldabréfaflokks.

Afskraning:

Skuldabréfaflokkur verdur afskradur sjo sélarhringum eftir lokagjalddaga, nema tilkynning um annad berist fra
utgefanda. Utgefanda ber ad tilkynna Nasdaq verdbréfamidstod hf. um greidslufall flokksins og skal i pvi tilviki senda
VS tilkynningu par um pegar greidsla hefur farid fram.

Annad:
2.3 Hlunnindi sem tengd eru skuldabréfunum, utreikningar peirra og nyting.
Engin hlunnindi eru tengd skuldabréfunum.

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaamni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildstazdni, framkvaemd/efndir eda notagildi | akvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin \
af eda fyrir hdnd NASDAQ OMX a nokkrum villum, gloppum/Grfellingum eda onakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar 4 grundvelli upplysinganna.
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2.4 Skattur d tekjur af skuldabréfum sem haldid er eftir til stadgreidslu i upprunalandinu og/eda i
skrdningarlandinu. Greint skal frd hvort vitgefandi dbyrgist ad stadgreiosluskatti sé haldio eftir.

Um skattalega medferd skuldabréfanna fer samkvamt islenskum skattaldgum eins og pau eru 4 hverjum tima. Allar
greidslur af hofudstél og voxtum vegna skuldabréfanna af eda fyrir hond utgefanda verda gerdar an fradrattar vegna
naverandi eda framtidarskatta eda gjalda, nema sliks fradrattar verdi krafist samkvemt 16gum. Utgefandi mun ekki
draga stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfa og abyrgist ekki ad stadgreidsluskatti sé haldid eftir sbr. 1. mgr. 3. gr.
laga nr. 94/1996, um stadgreidslu skatts 4 fjarmagnstekjur. Kréfuhafar bera sjalfir abyrgd a stadgreidslu fjarmagnstekna
sinna af skuldabréfunum. Reikningsstofnanir sem varsla skuldabréfin fyrir kréfuhafa annast utreikning og stadgreidslu
af vaxtatekjum skuldabréfanna. Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld, sbr. dkvadi laga nr. 138/2013, um stimpilgjald.

2.5 Nasdaq verdbréfamiostid hf. rddstafar iigefnum skuldabréfum a VS-reikning titgefanda nr. 714386
[ Landsbankanum.

2.6 Adrar upplysingar um hina fyrirhugudu itgdfu eda nigefendur sem VS telur naudsynlegar.
A ekki vid

3. kafli

Upplysingar um pa sem annast utgafulysingu og abyrgjast endurskodun arsreikninga:
3.1 Nifn, kennitolur, netfong og simi peirra sem annast utgdfulysingu.

Reginn hf., kt. 630109-1080

Hagasmara 1, 201 Kdpavogur

Simi: 512-8900

Tengilidur: J6hann Sigurjonsson, fjarmalastjéri, johann@reginn.is

3.2 Nifn, kennitolur, netfong og simi loggiltra endurskodenda iitgefanda undanfarin prju dr.

KPMG ehf, kt. 590975-0449

Borgarttini 27, 105 Reykjavik

Simi: 545-6000

Tengilidur: Sigurdur Jonsson, sigurdurjonsson@kpmg.is

3.3 Nofn, netfong og simar starfsmanna peirrar reikningsstofnunar sem annast utgdfulysinguna.

Helga Gunnarsdéttir
Fyrirteekjaradgjof Landsbankans
helga.gunnarsdottir@landsbankinn.is
s. 410-7346

4. kafli
Fylgigogn med utgafulysingu:

4.1 Stadfesting opinbers skrdningaradila d tilurd ttgefanda.

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaamni skjalsins eda upplysinganna, timanleika beirra, heildstazdni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda fyrir hénd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/Grfellingum eda énakvaemum/rdngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
&byrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.

21




4 Nasdaq verobréfamiostoo

Nasdaq ver0bréfamidst6d hefur undir héndum stadfestingu opinbers skraningaradila 4 tilurd ttgefanda.

4.2  Stadfesting d ad utgefandi hafi tekio formlega akvoroun um hina fyrirhugudu rafrenu tgdfu eoa
onnur gogn par ad lutandi svo sem stadfest afrit af fundargero eda visun i log eda reglur sem gilda
um dtgdfuna.

Reginn hf. birti tilkynningu i fréttakerfi Nasdaq Iceland hf. pann 25. april 2017 par sem fram kemur ad stjérn Regins
hafi sampykkt tutgafu og solu & skuldabréfum i lokudu 1itbodi ad fjarhad allt ad 8 ma.kr. undir nyjum 70 ma.kr.
utgafuramma. Tilkynninguna ma nélgast 4 eftirfarandi vefsld:
https://cns.omxgroup.com/cdsPublic/viewDisclosure.action?disclosureld=770533&messageld=967754

4.3  Nafn frumsoluadila eins eda fleiri ef um nyja utgdfu eda viobotaritgdfu er ad r@da og afrit af
samningi utgefanda vid hann.

Landsbankinn hf., kt. 471008-0280, Austurstrati 11, 155 Reykjavik.

4.4  Oski Nasdaq verobréfamidstoo hf. eftir bvi skal leggja fram stadfesta yfirlysingu héradsdomara
um ad félag sé ekki undir gjaldprotaskiptum.

A ekki vid

4.5 Onnur fylgigogn vegna hinnar fyrirhugudu itgdfu sem Nasdaq verobréfamiostoo hf. telur
naudsynleg.

A ekki vid

Reykjavik, 22. mai 2017

F.h. Gtgefanda F.h. Landsbankans hf.
Helgi S. Gunfarsson, forstjéri Regins hf. Steingrithur Helghson, forstédumadur
fyrirtekjaradgjafar

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgéar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakveemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildsteedni, framkveemd/efndir eda notagildi i dkvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda fyrir hénd NASDAQ OMX a nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda dnakveemum/rongum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda |ata hja lida aé gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er aé finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru geréar & grundvelli upplysinganna.
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Skilmalar flokks

-,

Utgefandi
Kennitala
Heimilisfang
Skuldabréf/vixlar
Audkenni (Ticker)
ISIN niimer

CFI numer

Skrad rafraent
Tegund afborgana
Utgafuland
Gjaldmidill

Dagsetning toku til vidskipta i Kaupholl

Orderbook ID

Undirflokkur

Markadur

Veltulisti

Nafnverdseining i verdbréfamidstdd
Heildarheimild sbr. tgafulysingu
Heildarutgafa

Upphad tekin til vidskipta ni
Utgafudagur

Fyrsti gjalddagi hofudstols

Fjoldi gjalddaga hofudstols i heildina
Fjoldi 4 ari '
Lokagjalddagi hofudstols

‘Reginn hf.
~ 630109-1080

‘Skuldabréf
REGINN290547

1S0000028819
D-B-F-U-F-R
a
Jafnar afborganir
Island '
ISK
~ Utfyllt af Nasdaq OMX Iceland

Utfyllt af Nasdaq OMX Iceland

Utfyllt af Nasdaq OMX Iceland
Utfyllt af Nasdaq OMX Iceland

* Utfylit af Nasdaq OMX Iceland
~20.000.000

¥
7.060.000.000 kr.
7.060.000.000 kr.
manudagur, 29. mai 2017
29.11.2017
60
2
midvikudagur, 29. mai 2047

Hagasmara 1, 201 Képavogur

Vaxtaprosenta 3,50% fastir vextir
Vaxtaruna ef breytilegir vextir n/a
Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgéar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist \

ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildstz2dni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akveénum tilgangi. Engin abyrgd er tekin I\
af eda fyrir hénd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/trfellingum eda onakvesmum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda |ata hja lida aé gripa til, neinna rédstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
&byrgt 4 afleidingum hvers kyns rédstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.
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Alagsprésenta 4 vaxtarunu n/a

Reikniregla vaxta - ' Einfaldir

Dagaregla 30/360

Fyrsti vaxtadagur -  Utgafudagur

Fyrsfi vaxtagjalddagi mibvikudagur, 29. névember 2017
Fjoldi vaxtagjalddaga 4 ari 2

Fjoldi vaxtagjalddaga i heildina 60 N R
Vistolutrygging - - Ja

Nafn visitdlu - | Visitala neysluverds
Dagyvisitala eda manadarvisitala Dagyvisitala

Grunngildi visitolu ' © 441,95333

'Dags. grunnvisitdlugildis 2952017

Verd med afollnum voxtum/an afallinna vaxta Verd 4n afallinna vaxta (e. clean price)
(e. dirty price/clean price)

Innkallanlegt ' Ja

Innleysanlegt - O Nei
Breytanlegt =~ N

Abrar upplysingar -
Vidskiptavakt T4

Lanshafismat (matsfyrirtaeki, dags.) ~ Nei

 Verdbréfamidstsd o " Nasdaq verdbréfamiostod hf.
'Umsjonaradili — taka til vidskipta Landsbankinnhf.
Ef éreglulegt greidsluflaedi, pa hvernig Nei

'Ef afborgun lendir & helgi/fridegi, 4 ad bata vid Nei
voxtum yfir b4 daga sem afborgun seinkar um?

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar &n abyrgéar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakveamni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildstazdni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin abyrgé er tekin
af eda fyrir hdnd NASDAQ OMX a nokkrum villum, gloppum/drfellingum eda énakvesmum/réngum upplysingum i skjalinu,

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar 4 grundvelli upplysinganna.
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