ARSUPPGJOR 2016
Helgi S. Gunnarsson Reglnn

14. febrdar 2017 FASTEIGNAFELAG

®1he ' ‘ .
' A
EEREEE B m




REKSTUR OG AFKOMA 2016

REKSTRARTEKJUR 2016
6.643 m.kr.
LEIGUTEKJUR 2016
6.111 m.kr.

T 22%

REKSTRARHAGNADUR FYRIR
MATSBREYTINGAR
4.377 m.kr.

1 21%

REKSTRARHAGNADUR FYRIR
MATSBREYTINGAR /
LEIGUTEKJUM

12%
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Fjarheedir i p. kr.
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— Leigutekjur — Rekstrarhagnadur af reglulegri starfsemi
HAGNADUR E. SKATT ARDSEMI RAUNAVC"))fTUN
4.243 m. kr. FJARFESTINGAREIGNA EIGINFJAR
= 5, 7% 15,2%




REKSTUR OG AFKOMA 2016 FRH.

* Reiknadar MATSBREYTINGAR fjarfestingareigna & timabilinu
voru 3.745 m.kr.

«  FJARFESTINGAREIGNIR i lok timabilsins voru metnar &
83.027 m.kr. og eiginfjarhlutfall var 35%.

«  VAXTABERANDI SKULDIR voru 49.499 m.kr. i lok timabilsins
samanborid vid 39.474 m.kr. i arslok 2015. Skuldsetning sem

hlutfall af fjarfestingareignum er 60%.

«  VAXTAGJOLD 4& timabilinu voru 2.102 m.kr. samanborid vid

1.555 m.kr. & sama timabili 2015. Fjarmagnsgjold alls voru 2.886
m.kr. samanborid vid 2.203 m.kr. arid 2015.

« HANDBZERT FE fra rekstri nam 2.568 m.kr. & timabilinu.
Handbeaert fé i lok ars 2016 var 888 m.kr.

«  RAUNAVOXTUN eiginfjar var 15,2% & arsgrundvelli.




PROUN REKSTRARKOSTNAPAR
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REKSTUR OG HORFUR

- Arid 2016 einkenndist af miklum fjarfestingum, baedi nyjum kaupum sem og gy -
frfestingum tengdum njjum leigusamningum

Leigutekjur 1.578 1.587
» Vel heppnud og hrod endurskipulagning Smaralindar mun styrkja _ _
tekjustreymi félagsins til framtidar. Tekjustreymi i Smaralind leekkar Tekjur vegna rekstrar  fasteignum 126 130
timabundid 2016 og 2017. Rekstrartekjur 1.704 1.717
 Vidskiptaumhverfi okkur var hagsteett, tekjur eru vaxandi og eftirspurn eftir
atvinnuhusnaedi eykst. Hrod uppbygging eignasafnsins mikilvaeg.
y ppbygging €19 9 Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -343 -324
» Grunnrekstur félagsins er sterkur og i samraemi vid aeetlanir, afkastageta Rekstur i fasteignum -101 -133
félagsins i uppbyggingu nyrra verkefna, moéttéku og urvinnslu eigna er mikil.
Stjérnunarkostnadur -90 -89
» Vel gengur ad styra atgjéldum, kostnadaraukning i rekstrarkostnadi
fiarfestingareigna er tilkomin vegna haekkunar a fasteignagjoldum, hlidrunar . _
verkefna og endurskipulagningar eigna m.a. Smaralindar. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ~ 1.080 1171

» Skipulagsbreytingar & sidasta ari hafa komid vel at. ba var rekstri i
fasteignum athyst. Um er ad raeda: raestingar og prif, sorp og férgun, Matsbreyting flarfestingareigna 1538 338
bjonustubord, 6ryggismal, his- og badvarsla dsamt hluta af rekstri og

. . , . Rekstrarhagnadur
vidhalds fasteigna auk orkustyringar.

« Utleiguhlutfall eignasafnsins er ni 96%b.




FJARFESTINGAREIGNIR

Fasteignasafnid var bokfeert 4 83.027
m.kr. i arslok 2016 Heildar fjarfestingar i

eignum & arinu 2016 namu 15.600 m kr.

A arinu voru keyptar eignir og eignasofn
fyrir raimlega 11.900 m.kr.

Fjarfest hefur verid fyrir um 3.700 m.kr.
med endurbotum og breytingum i eignum
Regins og ber par helst ad nefna
Smaralind, Hafnartorg, Hlidasmara 1 og
Tjarnarvelli 11.

EIGNASAMSETNING (m?)

EIGNASAFN REGINS 316.113 m?2

= - Sméralind
= - Verslun og pjonusta

m Skrifstofu- og
atvinnuhlisnaeoi

= [dnadar- og
geymsluhidsnaedi

= Hotel

ipréttir og afpreying




UTLEIGA GENGUR VONUM FRAMAR

Mikil eftirspurn er eftir flestum tegundum atvinnuhtsnaedis. Alls voru leigdir Gt rimlega 58 pusund
fermetrar, baedi med nyjum samningum sem og endurnyjun eldri samninga. Nyjir samningar voru um
58% af heildarfjdlda leigdra fermetra 2016.

Eftirspurn eftir minni idnadarbilum er mikil og er vontun & peirri voru & markadnum. Ageett frambod
er a skrifstofuhusnaedi.

UTLEIGBIR FERMETRAR A ARI
Mjog verdmeetur leigusamningur nadist a

. . . 60.000
arinu p.e. vio H&M sem eins af
ankerisleigutokum i SMARALIND og 2 50.000
HAFNARTORGI. g
§40.000
Endurskipulagning Smaralindar gengur g 30.000
vel. Gerdir hafa verid nyir samningar um =
alls 16 pusund fermetra i Smaralind & S 20.000 /
arinu 2016. Utleiga & minni lausum bilum £ 10.000
hefur verid haldid i lagmarki. -
0
3M 6M oM 12M
Arsfjéréungar
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GODPUR ARANGUR | OPINBERUM UTBODBUM

PJODPMINJASAFN RIKISSAKSOKNARI  UTLENDINGASTOFNUN SYSLUMABURINN A VINNUEFTIRLITID
ISLANDS HOFUDBORGARSV/EDINU
TJARNARVELLIR 11 SUDURLANDSBRAUT 4 BAJARHRAUN 16 HLIDASMARI 1 DVERGSHOFDI 2
4.300 m? 700 m? 1.000 m? 3.000 m? 1.500 m?

= 10.500 m?




KRAFTUR | SMARALIND

. NY STERK MERKI | SMARALIND

Tekist hefur ad fa sterkar erlendar verslunarkedjur til
landsins.

—  Anrif & islenskan verslanamarkad verda veentanlega
mikil.

— Aukid veegi veitinga og afpreyingar.

. OPNUN HAGKAUPA OG UTILIFS TOKST VEL

—  Breytingar i austurenda Smaralindar eru ad mestu
yfirstadnar.

+  SMARABYGGD
—  Mikil verdmeeti i byggingarétti og ,kunnar® i stad
samkeppni.
— 620 iblsir - 13.000 m? atvinnuhtsnaedi

. HLIDASMARI

Syslumadurinn a héfudborgarsvaedinu flutti skrifstofur
sinar ad Hlidasmara i september 2016.

—  Sterkt atvinnuhverfi verdur sterkara, vaxandi eftirspurn &
sveedinu.

° NORPURTURN KOMINN | FULLAN REKSTUR
—  islandsbanki er ad flytja hofudstodvar sinar.
—  Mjog sterkt Gtibt Islandsbanka er & 1. haed
—  World Class opnadi nyja st6d a 2. heed.
—  Allt ad 800 manns verda starfandi i turninum.

Syslumadurinn a
héfudborgarsvaedinu




SMARALIND 2016 - 2018

KERFISBUNDIN UMBYLTING FRA 2010

A stjérnun, rekstri og afkomu med gédum arangri.
Meginmarkmid félagsins var ad na inn H&M sem ankeri.
Verdmeetasta leigusamningi félagsins Jlandad“ i juli 2016.

FRAMTIDARSYN

Skapa einstaka upplifun.

Vera einstok & markadi.

Vera namer eitt i verslun, pjonustu og afpreyingu.

VERSLANASAMSETNING

Verslun verdur afram stor partur af samfélaginu.
Breyttar aherslur verslunarmidstédva i heiminum.
Verslunarmidsttd — bjonustu- og afpreyingarmiostod.

Hiuti af steerri heild, [BUBIR, SKRIFSTOFUR, AFPREYING, VEITINGAR

FJARFESTING / ARDSEMI
Nyfjarfesting i Smaralind a bilinu 1 8 — 2,3 ma.kr.

Fer eftir umfangi nyrra Gtleigusveeda.
Ardsemi fjarfestingarinnar yfir 7%.

FASTEIGNAFELAG




SMARABYGGD SUNNAN SMARALINDAR

. Sampykkt deiliskipulag.

-  Byggingarmagn - 84.000 m2.

. 620 ibuair.
« Alltad 13.000 m2 verslunar- og
pjonustuhusnaedi.
. Eigendur
— Reginn hf. (Eignarhaldsf. Smaralind)
—  Smarabyggd ehf.

« Reginn & samtals 34% af
byggingarmagninu.

« Uppbygging & naestu 8 arum.

» EKkki verdur farid i uppbyggingu & 166um
naest Smaralind fyrr en undir lok
uppbyggingartimabilsins.

 Virdi byggingarréttar Regins békfeert a
868 m .kr.

Reginn

FASTEIGNAFELAG




MIDB AR 2016 - 2018

MIPB/ER REYKJAVIKUR

Vidamesta einstaka fjarfesting félagsins til
framtidar er Hafnartorg, sem verdur tilbuin til
atleigu um mitt ar 2018.

Meginhluti fjarfestingarinnar mun falla til a
arinu 2017 - 2018.

HAFNARTORG

H&M verdur kjolfestan i nyju verslunar- og pjonusturymi a
Hafnartorgi. Mikill &hugi er a verslunar- og pjonusturymunum.

KOLAPORT — HAFNARHUSID

Reginn hefur varpad fram peirri hugmynd ad tengja
Kolaportid og Hafnarhuasio vid Hafnartorg.



EGILSHOLL

EGILSHOLL

Afram verdur unnid ad frekari uppbyggingu
vio Egilshall.

Starfsemin blémstrar og er adsokn ad hasinu
ao sla oll met.

ALHLIDA IPROTTAHUS

Skrifad undir samning um leigu a alhlida
ipréttahasi til Reykjavikurborgar. Um er ad
reeda teeplega 3.000 m” his.

HEILDARPLAN

Afram verdur unnid ad endurskodun & PROUN GESTAFJOLDA i EGILSHOLLI
heildarskipulagi Egilshallar-sveedisins, ad pvi

. L o 1.400.000
koma auk Regins, Reykjavikurborg og FjolInir.
. 1.200.000
KEILUHOLL
Nyir eigendur Keiluhallarinnar fara vel af stad 1.000.000
og hafa ndd ad byggja upp sterkt merki a %
stadnum. -CED 800.000
S
STARFSEMI annarra leigutaka s.s. World "~ 600.000
Class, Sambidanna, Seelan sélbadstofa og
Manhattan hargreidslustofa gengur vel. 400.000
BYGGINGARRETTUR e 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Byggingarréttur & 16dinni hefur ekki verid Ar
fullnyttur.




# Nafn
1 Lifeyrissjoour verslunarmanna
2 Stefnir - IS 15
3 Gildi - lifeyrissjodur
4 Sigla ehf.
5 Stapi lifeyrissjodur
6 Birta lifeyrissjéour
7 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild
8 Sofnunarsjodur lifeyrisréttinda
9 Lifsverk lifeyrissjoour
10 Stefnir - Samval
11 Sjéva-Almennar tryggingar hf.
12 Vatryggingafélag islands hf.
13 Brimgardar ehf.
14 Festa - lifeyrissjoour
151S Hlutabréfasjodurinn
16 Islandsbanki hf.
17 Nordic Holding ehf.
18 Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild
19 Global Macro Portfolio
20 Stefnir - IS 5

Samtals 20 steerstu

Hlutir
200.388.362
118.683.314
114.180.738
100.000.000

90.819.956
75.027.675
68.300.000
52.337.947
48.448.142
35.685.836
33.437.221
27.823.248
26.833.333
25.509.069
25.462.653
24.494.874
23.265.197
22.425.000
19.919.300
18.851.414

1.151.893.279

20 STAERSTU HLUTHAFAR 9. FEBRUAR 2017

Reginn

FASTEIGNAFELAG




REKSTRARSPA 2017 - 2019
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— Leigutekjur ——EBITDA
» Miklar umbreytingar eru yfirstandandi i niverandi eignasafni felagsins sem munu styrkja tekjugrunn pess
til neestu ara. pbvi telja stjornendur félagsins naudsynlegt ad birta rekstrarspa sem neer yfir naestu prju ar.

« [ grunnforsendum rekstrarspar er ekki gert rad fyrir tekjum fra 6drum nyjum fjarfestingum en:
Endurskipulagning Smaralindar fra arslokum 2017, alhlida iprottahusi fra arsbyrjun 2018 og Hafnartorgi
fra hausti 2018.

+ Aeetlad er ad leigutekjur félagsins arid 2017 verdi 6.770 m.kr. bar ad auki er gert rad fyrir ad arlegur
vOxtur m.v. framangreindar forsendur verdi um 600 m.kr. tvo arin par & eftir.

« Jafnframt er gert rad fyrir ad hlutfall rekstrarhagnadar fyrir matsbreytingu og afskriftir/leigutekjum verdi
71% & arinu 2017 en fari vaxandi upp i 74% arid 2019.

« Stjérnunarkostnadur félagsins er azetladur um 5,2% af leigutekjum & arinu 2017.

 Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er aeetladur 22% af leigutekjum & arinu 2017 en fari leekkandi nidur
i markmid félagsins ( 20%) ario 2018.

* Vid vinnslu rekstrarspar er gert rad fyrir almennri arlegri haekkun verdlags 2,0%.




:
n
t

ST
EE

Wmvrunmml}))




