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REKSTUR OG AFKOMA

» Afkoma Regins a fyrri helmingi arsins 2016 er g6d og i samraemi vid
aeetlanir.

« REKSTRARTEKJUR fyrri arshelmings namu 3.222 m.kr. par af namu ﬁ 26%

leigutekjur 2.946 m.kr. sem samsvarar 26% heekkun samanborid vid
2015.

+ REKSTRARHAGNADUR fyrir matsbreytingu og afskriftir / EBITDA var ﬂ 250/
2.126 m.kr. sem samsvarar 25% haekkun samanborid vid arid 2015. 0
« HLUTFALLID ,Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og
afskriftir/leigutekjum® fyrir timabilid er ramlega 72% og i samraemi vid 72%
markmid félagsins.

«  HAGNADUR eftir skatta nam 2.002 m.kr. sem er aukning fra fyrra ari ﬁ 65%
um 65%.
« ARDSEMI fjarfestingareigna er 5,9% & fyrri helmingi arsins 2016.* 5 9%
b)

* Ardsemi (e. Yield) er reiknud sem rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
og afskriftir / virdi fasteigna m.v. medalstodu timabilsins




REKSTUR OG AFKOMA

Reiknadar MATSBREYTINGAR fjarfestingareigna a timabilinu
voru 1.869 m.kr.

FJARFESTINGAREIGNIR i lok timabilsins voru metnar &
79.015 m.kr. og eiginfjarhlutfall var 34%.

VAXTABERANDI SKULDIR voru 47.767 m.kr. i lok timabilsins
samanborio vid 39.474 m.kr. i arslok 2015. Skuldsetning sem

hlutfall af fjarfestingareignum er 60%.
VAXTAGJIOLD & timabilinu voru 1.009 m.kr. samanborid vié 731
m.kr. & sama timabili 2015. Fjarmagnsgjold alls voru 1.512 m.kr.

samanborid vid 1.254 m.kr. ario 2015.

HANDB/&ERT FE fra rekstri nam 924 m.kr. & timabilinu.
Handbeert fé i lok fyrrihluta ars 2016 var 511 m.kr.

RAUNAVOXTUN eiginfjar var 16,8% a arsgrundvelli.




REKSTUR OG HORFUR

* Rekstur er & aaetlun, tekjur eru vaxandi og eftirspurn eftir Arsfjordungsyfirlit 2F 2016 1F 2016
atvinnuhusnaedi eykst. Leiguverd eru marktaekt stigandi.

Leigutekjur 1.555 1.391
" Agztlega genggr'zflé Sty.ra Utgj.0|dum’ I_<ostn§16araukn|ng I Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 137 139
rekstrarkostnadi fjarfestingareigna er tilkomin vegna
haekkunar a fasteignagjoldum og hlidrunar verkefna. Rekstrartekjur 1.692 1.530
» Tekjur og gjold vegna ,Centra-safnsins” eru nu ad fullu inni
i arsfjoroungnum.
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -319 -302
» Endurskipulagning Smaralindar gengur framar vonum, ) _
megin markmidid sem var ad na inn H&M sem Rekstur i fasteignum oo el
ankerisverslun i Smaralind tokst. Stjornunarkostnadur 95 -84
» Hradari ferill vid endurskipulagningu Smaralindar mun
styrkja tekjustreymi félagsins fyrr en gert var rad fyrir.
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 1.123 1.003
» Skipulagsbreytingar hja félaginu eru yfirstadnar og
rekstrarverkefni i edlilegum farvegi. Adalskrifstofur
félagsins hafa verid fluttar til innan Smaralindar, starfsmenn  \jatsbreyting fiarfestingareigna 1.352 517

Regins eru nu 19.

Rekstrarhagnadur

Reginn
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SAMANBURDUR ARSFJORDPUNGA

Lykilt6lur 2014-2016

Leigutekjur 902 1.023 1.140 1.172 1.107 1.231 1.281 1.378 1.391 1.555

Adrar tekjur 129 127 137 135 135 138 136 139 139 137
Rekstrartekjur samtals 1.031 1.150 1.277 1.307 1.242 1.369 1.417 1.517 1.530 1.692
Rekstrark. fjarfestingareigna - 197 - 215 - 216 - 230 - 218 - 238 - 265 - 256 - 302 - 319
Stjérnunarkostnadur - 73 - 8 - 70 - 64 - 81 - 75 - 73 - 89 - 84 - 95

Rekstrarhagnadur fyrir

matsbreytingu

* Jafn og stigandi voxtur hefur verid i starfseminni. Ad jafnadi hefur hagnadur verid i samraemi vid veentingar.

* Voxtur tekna milli fjérdunga er agaetur pratt fyrir ad prju stér verkefni séu timabundid med lakari tekjur
vegna umbreytinga. bessi verkefni eru Smaralind, Hlidasmari 1 og Tjarnarvellir 11.

* Nytingarhlutfall safnsins er mjog gott. Leegst for hlutfallid nidur i 91% eftir kaup , Fastengissafns”, en hefur
vaxid hratt og er na komid i 97,5%.

* Grunnrekstur félagsins er sterkur og i samraemi vid dzetlanir, afkastageta félagsins i méttoku og Urvinnslu
eigna er mikil.




PROUN REKSTRARHAGNADAR OG LEIGUTEKNA
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VERDPMAET! FJARFESTINGAREIGNA

« Fasteignasafnid var bokfeert & 79.015 m.kr. i lok juni 2016. Fjarfestingar i fjarfestingareignum
a fyrri hluta ars 2016 namu 13.216 m.kr.

«  Afyrsta fjéréungi 2016 kom inn eignasafn CFV 1 og Osvarar & rimlega 10 ma. kr. Einnig hefur

verid fjarfest fyrir um 1.700 m.kr. i eignum Regins og ber par helst ad nefna; Tjarnarvelli 11,
Smaéaralind og Hafnartorg.

Haekkun fasteignamats hefur ahrif & mat a virdi eigna til leekkunar. Ahrif til haekkunar eru
hinsvegar baett nyting og sterkari tekjur. A timabilinu er eignarhluti félagsins i Smarabyggd

faerdur til bokar sem nemur 805 m.kr.

FJARFESTINGAREIGNIR REGINS
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AFKOST | UTLEIGU

Arid 2016 byrjar gridarlega vel en na pegar hafa verid leigdir Gt rimlega 34 pasund fermetrar, baedi med nyjum samningum sem og
endurnyjun eldri samninga. Endurnyjanir er um 35% af heildar fjolda leigdra fermetra 2016

Reginn hefur synt mikla afkastagetu i Urvinnslu og Gtleigu fasteigna og vel hefur gengid ad endurnyja eldri samninga. Arid 2015 var
met ar pegar leigdir voru Ut rimlega 35 pusund fermetrar.

UTLEIGDIR FERMETRAR A AR

| kjoIfar undirritunar samninga vid H&M sem eins af 35.000
ankerisleigutokum i SMARALIND og HAFNARTORGI

var hafid neesta skref i Gtleigu i peim verkefnum. 30.000

Utleiga & endurskipulégdum rymum Smaéralindar er langt & 25000

a veg komin

20.000

Leiguverd hefur verid ad haekka og bera nyir
leigusamningar pess merki.

15.000

10.000
Hlutfall skrifstofuhtsnaedis og dyrari eigna i nyjum
samningum er fyrirferdarmeira nu en var ario 2015.

Utleigdir fermetrar (uppsafnad)

5.000

3M 6M 9M 12M
Arsfijérdungar

— 2012 2013 e=—2014 2015 2016




OPINBER UTBObD

PJODPMINJASAFN RIKISSAKSOKNARI  UTLENDINGASTOFNUN SYSLUMABURINN A VINNUEFTIRLITID
ISLANDS HOFUDBORGARSV/EDINU
TJARNARVELLIR 11 SUDURLANDSBRAUT 4 BAJARHRAUN 16 HLIDASMARI 1 DVERGSHOFDI 2
4.300 m? 700 m? 1.000 m? 3.000 m? 1.500 m?
= 10.500 m?

Reginn
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EIGNASAMSETNING REGINS

VERSLUNAR- OG PJONUSTUHUSN/EDI hefur
laekkad i hlutdeild i eignasafni Regins undanfarin

ar. Smaralind telur alls 19% af eignasafni Regins

og annad verslunar- og pjonustuhisnaedi 12% af
heildarfermetrum.

SKRIFSTOFU- OG ATVINNUHUSNZEDI telur
32% og hefur aukist undanfarin ar i samraemi vié
flarfestingarstefnu.

IDNAPAR- OG GEYMSLUHUSNZDI hefur aukist
i hlutdeild med fjarfestingum undanfarinna ara.

Telur pad alls 20% af eignasafninu.

HOTEL OG FERPAPJONUSTA telur um 5% af
eignasafni Regins.

IPROTTIR OG AFPREYING laekkar i hlutdeild og
er ni um 12% af eignasafninu i heild.

EIGNASAMSETNING (m?)

»
b

= VVerslun og pjénusta Sméaralind

= Verslun og pjénusta Almennt verslunarhlsneedi
» Skrifstofu og atvinnuhlsneedi
= [dnadar og geymsluhlsneedi
= Hotel og ferdapjonusta
ipréttir og afpreying




“JARFESTINGAR OG
HELSTU VERKEFNI
"RAMUNDAN




VERDMAETASTI LEIGUSAMNINGUR REGINS

TVZAER PATTASKIL
STADSETNINGAR | ISLENSKRI VERSLUN
| HAFNAI?TGR-G
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BJART FRAMUNDAN | SMARALIND

NY STERK MERKI | SMARALIND

Tekist hefur ad fa sterkar erlendar verslunarkedjur til
landsins.

—  Anrif & islenskan verslanamarkad verda veentanlega
mikil.

HAGKAUP OPNAR NYJA OG GL/SILEGA
VERSLUN | HAUST

—  Nu er unnid ad breytingum i austurenda Smaralindar. par
mun m.a. Hagkaup opna glaesilega verslun i haust.

SMARABYGGDH

Araléng préunarvinna ad skila sér.

—  Mikil verdmeeti i byggingarétti og ,kunnar® i stad
samkeppni.

- 500-620 ibusir
— 13.000 m2 atvinnuhUsnaedi

HLIDASMARI

—  Syslumadurinn & héfudborgarsveedinu flytur skrifstofur
sinar ad Hlidasmara 1 nu i september.

- Sterkt atvinnuhverfi verdur sterkara

NORBPURTURN KOMINN | FULLAN REKSTUR
—  Islandsbanki flytur héfudstédvar sinar
—  Mjog sterkt Gtibu islandsbanka verdur & 1. heed
—  World Class opnar nyja sttd & 2. heed
—  Allt ad 800 manns verda starfandi i turninum

4SS

Islandsbanki

Syslumadurinn a
héfudborgarsvaedinu




SMARALIND 2016 - 2018

KERFISBUNDIN UMBYLTING FRA 2010

A stjérnun, rekstri og afkomu med gédum arangri.
Meginmarkmid félagsins var ad na inn H&M sem ankeri.
Verdomeetasta leigusamning félagsins ,landad“ i juli sl.

FRAMTIDARSYN

Skapa einstaka upplifun

Vera einstok & markadi

Vera namer eitt i verslun, pjonustu og afpreyingu

VERSLANASAMSETNING

Verslun verdur afram stér partur af samfélaginu.
Breyttar aherslur verslunarmidstédva i heiminum.
Verslunarmidsttd — bjonustu- og afpreyingarmiostod

og er hluti af steerri heild, [BUBDIR, SKRIFSTOFUR, AFPREYING, VEITINGAR

FJARFESTING / ARDSEMI
Nyfjarfesting i Smaralind a bilinu 1 8 — 2,3 ma.kr.

allt eftir umfangi nyrra Gtleigusveeda.
Ardsemi fjarfestingarinnar yfir 7%.

FASTEIGNAFELAG




SMARABYGGD SUNNAN SMARALINDAR

. Sampykkt deiliskipulag.

-  Byggingarmagn - 84.000 m2.
500 - 620 ibasir.

« Alltad 13.000 m2 verslunar- og
pjonustuhusnaedi.

. Eigendur
— Reginn hf. (Eignarhaldsf. Smaralind)
—  Smarabyggd ehf.

« Reginn & samtals 34% af
byggingarmagninu.
« Uppbygging & naestu 8 arum.

» EKkki verdur farid i uppbyggingu & 166um
naest Smaralind fyrr en undir lok
uppbyggingartimabilsins.

 Virdi byggingarréttar Regins békfeert a
805 m.kr.

Reginn
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MIDB AR 2016 - 2018

MIPB/ER REYKJAVIKUR

Vidamesta einstaka fjarfesting félagsins til
framtidar er Hafnartorg, sem verdur tilbuin til
atleigu um mitt ar 2018.

Meginhluti fjarfestingarinnar mun falla til a
arinu 2017 - 2018.

HAFNARTORG

H&M verdur kjolfestan i nyju verslunar- og pjonusturymi a
Hafnartorgi. Mikill &hugi er a verslunar- og pjonusturymunum.

KOLAPORT — HAFNARHUSID

Reginn hefur varpad fram peirri hugmynd ad tengja
Kolaportid og Hafnarhuasio vid Hafnartorg.



# Nafn
1 Lifeyrissjodur verslunarmanna
2 Stefnir - IS 15
3 Sigla ehf.
4 Gildi - lifeyrissjoour
5 Stapi lifeyrissjodur
6 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild
7 Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda
8 MjdInisholt ehf
9 Sameinadi lifeyrissjédurinn
10 Lifsverk lifeyrissjodur
11 Stefnir - Samval
12 Sjéva-Almennar tryggingar hf.
13 Stafir lifeyrissjoour
14 1S Hlutabréfasjédurinn
15 Festa - lifeyrissjoour
16 Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild
17 Arion banki hf.
18 Japiter - Innlend hlutabréf
19 islandsbanki hf.
20 Fagfjarfestasjoourinn IHF

Samtals 20 steerstu

Hlutir
200.388.362
131.203.014
122.265.000
114.180.738

88.819.956
64.400.000
52.337.947
50.265.197
49.553.126
44.948.142
39.385.836
33.437.221
26.915.299
24.958.792
23.509.069
23.460.000
22.823.052
20.717.408
18.558.882
16.756.188

1.168.883.229

20 STARSTU HLUTHAFAR 18. AGUST 2016

Reginn
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