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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjéra

Starfsemi Regins hf. er f6lgin i eignarhaldi, uppbyggingu, Utleigu og rekstri & fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s.
verslana og pjénustu, iBnadar og skrifstofu, iprétta og afpreyingastarfsemi. Ennfremur sala 4 pjénustu tengdri utleigu
og fasteignarekstri s.s. reestingar, husvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjén.

Arshlutareikningur Regins hf. fyrir timabili® 1. jandar til 30. juni 2016 er gerdur i samreemi vid albjédlegan
reikningsskilastadal 1AS 34 um 4rshlutareikninga.  Arshlutareikningurinn  hefur ad geyma samandreginn
samstaedureikning Regins hf. og détturfélaga.

i mars sampykkti hluthafafundur félagsins haekkun hlutafjdr um 126 millj. kr. ad nafnverdi 4 genginu 19 sem rédstafad
var til kaupa 4 6llu hlutafé i fasteignafélégunum Osvér ehf. og CFV 1 ehf. Félégin eru hiuti af samstaedu Regins hf. fr4
og med 1. mars 2016. Félagid keypti einnig allt hlutafé i fasteignafélégunum brekhdllinni ehf. og Vatnseyri ehf. sem
eru hluti af samsteedu Regins hf. frd og med 1. mars 2016.

Hagnadur af rekstri félagsins & timabilinu nam 2.002 milli. kr. samkveemt rekstrarreikningi. Heildareignir
samsteedunnar ndmu 80.528 millj. kr. { lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi. Eigid fé félagsins var 27.100 mill;.
kr. a0 medtdldu hlutafé ad fidrhaed 1.555 millj. kr. og var eiginfjarhlutfall félagsins 34% i lok juni.

Rekstrartekjur samstaedu Regins hf. ndmu 3.222 millj. kr, & timabilinu 1. januar til 30. juni 2016 samanborid vid 2.611
millj. kr. fyrir sama timabil & 4rinu 2015.

Rekstrarhagnadur samsteedunnar fyrir matsbreytingu & timabilinu 1. jandar til 30. juni 2016 var 2.126 millj. kr.
samanborid vid 1.705 millj. kr. 4rid adur.

Yfirlysing stjornar og forstjéra

Samkvasmt bestu vitneskju stjérnar og forstjéra er samandreginn érshlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid
alpj6dlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og pad er 4lit stj6rnar og
forstjéra ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsst6du samstaedunnar 30. juni 2016
og rekstrarafkomu hennar sem og breytingu & handbaeru fé 4 timabilinu 1. jandar til 30. juni 2016.

Jafnframt er pad 4lit stjérnar og forstjéra ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gléggt yfirlit
um préun og &rangur i rekstri samstaedunnar, st6du hennar og lysi helstu &dhaettupattum og 6évissu sem samsteedan
byr vid.

Stjérn og forstjéri Regins hf. hafa i dag raett um 4arshiutareikning samstaedunnar fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2016
og stadfest hann med undirritun sinni.

Koépavogi, 24. dgust 2016.

[ stjérn félagsins:

.

Forstjéri:
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Konnunararitun 6hads endurskodanda

Til stjornar Regins hf.

Vio héfum kannad medfylgjandi samandreginn samstaeduarshlutareikning Regins hf. fyrir timabilid 1. jandar til 30. jani
2016, sem hefur ad geyma rekstrarreikning og vyfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit,
sjédstreymisyfirlit og skyringar.

Stjérn og forstjori félagsins eru dbyrg fyrir gerd og gldggri framsetningu arshlutareikningsins i samraemi vid alpjodlegan
stadal um érshlutareikninga, IAS 34. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um &rshlutareikninginn og er byggd 4
koénnuninni.

Umfang kdonnunar

Konnun okkar var unnin i samraemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410 um Konnun 6hdds endurskodanda &
drshlutareikningum. Kénnun &rshlutareiknings felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir
fijdrmalum og reikningsskilum, 4samt greiningum og 6drum konnunaradgerdum. Kénnun er talsvert umfangsminni en
endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um
oll mikilveeg atridi sem gaetu komid i ljés vid endurskodun. Ppar af leidandi latum vid ekki i ljos alit &
arshlutareikningnum.

Alyktun
Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til pess ad medfylgjandi samandreginn samstaeduarshlutareikningur sé
ekki [ 8llum meginatridum gerdur i samraemi vid IAS 34 Arshlutareikningar .

Reykjavik, 24. 4gdst 2016.

KPMG ehf.

Gk e
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaratkomu
1. jandar - 30. juni 2016

Annar arsfjérdungur Fyrri arshelmingur
Skyr. 2016 2015 2016 2015
1.4.-30.6.* 1.4.-30.6.* 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
ReKStrartekjur . ..o 1.692 1.369 3.222 2.611
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .........c...ccocvveevrennnnn.. ( 474) | 388) | 917) | 750)
1.218 981 2.305 1.861
SHOrNUNArkoSTNAOUT .....c..veiiiiiiieiiee e ( 95) ( 75) 179) 156)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ..............ccococeeeenn.. 1.123 906 2.126 1.705
Matsbreyting fjdrfestingareigna ...........cccccooviiiviiiiiiin. 7 1.352 714 1.869 1.047
Rekstrarhagnadur ...........coociiiiiiiiiiiceee e 2.475 1.620 3.995 2.752
Fjarmunatekjur og (fjaArmagnsgjold):
Flarmunatekjur ... 6 7 19 20
Fiarmagnsgiold .........cooviiiiiiiciec e ( 916) | 827) | 1.512) ( 1.254)
Hrein fiarmagnsgjold .........ocooiveieeie e 6 ( 910) 820) | 1.493) ( 1.234)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ........ccccooiiiiiiiiie 1.565 800 2.502 1.518
Tekjuskattur ... ( 313) | 160) ( 500) ( 304)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins .................... 1.252 640 2.002 1.214
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ...................... 0,81 0,45 1,34 0,85

Skyringar & bls. 9 - 10 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
* Ekki kannad
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Efnahagsreikningur 30. juni 2016

Skyr. 30.6.2016 31.12.2015*
Eignir

FJArfesStingar@ignir «.....oi i 7 79.015 63.949
Eignir til €iginN NOTA ....ooiiiiiii e 104 80
Fastafjarmunir 79.119 64.029
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrdfur ... 898 1.872
HaNADEEM T8 ..o 511 708
Veltufjarmunir 1.409 2.580
Eignir samtals 80.528 66.609

Eigio fé
HIUTATE oo 8 1.555 1.429
VATASJOOIT ..ottt 11.788 9.080
Bundinn hlutdeildarreikningur ............oooiiiiiiiiiieiieee e 2.383 0
Oradstafad @iGI0 T8 ... o.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 11.374 11.755
Eigio fé 27.100 22.264

Skuldir
Vaxtaberandi sKUIAr ...... ..o e 44.994 37.600
Tekjuskattsskuldbinding ........oooiiiiiiiii e 4.599 4.062
Langtimaskuldir 49.593 41.662
Vaxtaberandi sSKUIAIr ...... ..o 2.773 1.874
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ............cccccooiiiiiii 1.062 809
Skammtimaskuldir 3.835 2.683
Skuldir samtals 53.428 44.345
Eigio fé og skuldir samtals 80.528 66.609

* Framsetningu hefur verid breytt, sja nénar i skyringu 4.
Skyringar & bls. 9 - 10 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. janudar - 30. juni 2016

Bundinn
hlutdeildar- Oradstafad

Skyr. Hlutafé Varasjoodir reikningur eigio fé Samtals
1. janaar til 31. jani 2015*
Eigid fé 1. jantar 2015 .....ccoovvevnnnn. 1.429 9.080 0 7.379 17.888
Heildarhagnadur timabilsins .............. 1.214 1.214
Eigid f& 30. juni 2015 ..o 1.429 9.080 0 8.593 19.102
1. janaar til 31. jani 2016*
Eigid fé 1. jantar 2016 .........ccceeeven. 1.429 9.080 0 11.755 22.264
Heildarhagnadur timabilsins .............. 2.002 2.002
Hlutafjaraukning ..........cccovvviiiiiiiin, 126 2.708 2.834
Feert 4 bundid eigid fé ....................... 8 2.383 2.383) 0
Eigid f& 30. juni 2016 .......cccvveeiies 1.655 11.788 2.383 11.374 27.100

* Framsetningu hefur verid breytt, sja nénar i skyringu 4.
Skyringar & bls. 9 - 10 er 6éadskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.

Samandreginn samstaedudrshlutareikningur Regins hf. 30.06.2016 7 Fjdrhaedir eru i milljionum kréna



Sj6dstreymisyfirlit 1. januar - 30. juni 2016

Skyr. 2016 2015
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur timabilSins .......c..ooiiiiiii e 2.002 1.214
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Afskriftir eigna til €igin NOTA ......ooiiiiiiiii e 8 3
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........cc.oovveiiii e ( 1.869) 1.047)
Hrein fArmagnsgiold .......c.c.ooiiiiiiiii e 1.493 1.234
TeKJUSKATTUT Lo 500 304
2.134 1.708
Breyting a rekstrartengdum €ignum ..o ( 184) ( 79)
Breyting & rekstrartengdum skuldum ..., 14 99
Handbeert fé fra rekstri fyrir vexti 1.964 1.728
Innheimtar vaxtatekjur ... 19 20
Greidd Vaxtagiold ..........oeiueie e ( 1.069)  ( 812)
Handbeert fé fra rekstri 924 936
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting f fjdrfestingareignum ... 7 ( 2.162) ( 2.950)
SOluverd fJarfestingareigng ..........ocoviiiiiii e 7 19 559
Fjarfesting f eignum til €igin NOta ........c..ccvieiiieeeie e ( 41) | 29)
Soluverd eigna til €IgiN NOTA ....oooiiiiiiiii e 9 0
Adrar skammtimakrofur, Breyting ..o 1.267 0
Fjarfestingarhreyfingar ( 908) ( 2.420)
Fjarmoégnunarhreyfingar
Tekin Ny [@angtimalan ........cooooiiiiii 0 4.856
Vaxtaberandi skammtimaskuldir, breyting ..........ccccooiiiiiii 738 ( 738)
Afborganir og uppgreidsla vaxtaberandi langtimaskulda ...............ccccccooo. ( 951) ( 2.686)
Fjarmognunarhreyfingar ( 213) 1.432
Laekkun @ handbaeru fé ...t ( 197) 52)
Handbaert fé i arsbyrjun ... 708 647
Handbaert fé i lok timabilsins ... 511 595
Fjarfestingar- og fjarmognunarhreyfingar an greidsluahrifa
Fjarfesting f fjdrfestingareignum .............ccooiiiiiiiiiiii e ( 11.054) ( 3.735)
Yfirteknar adrar eignir vid kaup @ TEIOGUM ......c..coviiiiiiieie e ( 98) 260)
Yfirteknar skuldir vid kaup & fElOQUM .....oooiiiii e 8.303 3.995
HIUTATJAraUKNING .o 2.834 0
Ogreitt kaupverd fArfeStiNGareigna . .......ocoeeoeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 15 0

Skyringar & bls. 9 - 10 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Reginn hf., "félagid", er med adsetur ad Hagasmara 1 i Kopavogi. Samsteeduérshlutareikningur félagsins fyrir
timabilid 1. jandar til 30. juni 2016 hefur ad geyma é&rshlutareikning félagsins og détturfélaga pess, sem visad er
til f heild sem "samstaedunnar" og til einstakra félaga sem "samstaedufélaga".

Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kauphall {slands (NASDAQ OMX Iceland).

2. Grundvollur reikningskilanna
Yfirlysing um samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla
Arshlutareikningur samsteaedunnar er gerdur i samreemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal (IFRS) um
arshlutareikninga, |AS 34, eins og bpeir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu. Samandreginn
arshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar pzer upplysingar sem krafist er i fullbdnum arsreikningi og
aetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2015.

Stjorn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 24. dgust 2016.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vio gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadgerdum og beitt var vid gerd é&rsreiknings
samstaedunnar fyrir &rid 2015. Haegt er ad nélgast arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess www.reginn.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum kronum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins, og eru fjarhaedir
birtar i milljonum kréna. Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
samstaedunnar eru metnar 4 gangvirdi.

Mismunur & gangvirdi og bokfeerdu verdi fjareigna og fjarskulda er éverulegur.

4. Breytt framsetning
Félagid hefur breytt framsetningu & eigin fé & pann veg ad matsbreyting fjarfestingareigna er nt feerd 4
oradstafad eigid fé par sem i rekstrarreikningi er ekki gerdur greinarmunur & afkomu vegna matsbreytinga
fjarfestingareigna og annarri afkomu.

5. Mat stjornenda i reikningsskilum
Gerd arshlutareiknings i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna
og gjalda. Endanlegar nidurstddur kunna ad verda frabrugnar pessu mati.

6. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld greinast pannig:
2016 2015
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

VAXEATEKJUT ettt 19 20
VaXtagOI ..o (- 1.009) ( 731)
(V=1 0e T3 (U USSR ( 503) ( 523)
Fiarmagnsgjold SamITalS .....cooooiiieiii e ( 1.512) ( 1.254)
Hrein fJArMagNSGIOId .. ..cc.oiiiii e ( 1.493) ( 1.234)
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Skyringar, frh.:

7. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir samsteedurnnar eru metnar & gangvirdi a reikningsskiladegi i samreemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal /AS 40 Fjarfestingareignir og alpjédlegan reikningsskilastadal /FRS 13 Mat & gangvirdi. Allar
fiarfestingareignir samstaedunnar falla undir 3. stig i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar. Vid
mat 4 fjarfestingareignum er studst vid navirt framtidar sjddsfleedi einstakra eigna. Mat & fjarfestingareignum er
unnid af starfsménnum modurfélagsins. Beitt er sdmu adferdafraedi vido matid og i arsreikningi fyrir arid 2015.

Vio akvordun & gangvirdi fjarfestingareigna er byggt 4 forsendum sem hadar eru mati stjérnenda & proéun ymissa
patta i framtidinni. Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir greinast pannig:
2016 2015
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

BOKFERIT VEIO 1. JANUAT 1.t 63.949 53.637
Fjarfesting & timabilinu ... 13.216 6.666
SEIT A IMADITINU oo ( 19) ( 559)
Matsbreyting & tImabilinU ... 1.869 1.047
BOKFEEIT VEIA 30, JUNT .ottt 79.015 60.791

Reginn hf. er adili ad deiliskipulagi & sveedi undir verslun og pjonustu sunnan Smadralindar (Smarabyggd).
Deiliskipulag fyrir sveedid hefur nu verid stadfest og undirritadur samstarfssamningur vid Képavogsbee og
Smaérabyggd ehf. um uppbyggingu sveedisins & naestu 8 &rum. Eignarhlutur félagsins i svaedinu er 34%. Bokfaert
virdi eignarhlutarins er 805 millj. kr.  lok junt.

8. Eigid fé
Heildar utgefid hlutafé nemur 1.555 millj. kr. [ lok mars gaf félagid Ut hlutafé ad nafnverdi 126 millj. kr. vegna
kaupa félagsins & fasteignaféldgunum Osvor ehf. og CFV 1 ehf.

Samkvaeemt Iogum nr. 73/2016 ber félogum ad faera hlutdeild i afkomu déttur- eda hlutdeildarfélaga, sem feerd er
i rekstrarreikning og er umfram modttekinn ard eda pann ard sem akvedid hefur verid ad Uthluta, 4 bundinn
hlutdeildarreikning medal eigin fiar. Ahrif akveedisins hafa ekki verid metin til fulls en akvedin 6vissa rikir um
gildistoku pess og framkvaemd.
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Arsfiérdungayfirlit - ekki kannad

9. Arsfjérdungayfirlit
2F 2016 1F 2016 4F 2015 3F 2015 2F 2015

LeigUEEKIUT ..o 1.655 1.391 1.378 1.281 1.231

Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ..............cc.o..... 137 139 139 136 138
Rekstrartekjur ..o 1.692 1.530 1.517 1.417 1.369
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..................... ( 319) ( 302) 256) 265) ( 238)
Rekstur i fasteignum ........c.ooeovviieiiieeeeeeee ( 155) ( 141) 192) 139) 150)
StjérnunarkostNadur ..........coooeeiiiiieeee ( 95) | 84) | 89) ( 73) | 75)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ................... 1.123 1.003 980 940 906
Matsbreyting fjdrfestingareigna ..........ccc.ccceeeen. 1.352 517 1.922 545 705
Soluhagnadur fjarfestingareigna .......c.ccooeeveeeinnee. 0 0 74 67 9
Rekstrarhagnadur ........cocveviiiiieiiiiie e 2.475 1.520 2.976 1.652 1.620

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

Flarmunatekjur ... 6 13 15 8 7
Fjarmagnsgiold . ...ooveoeeieeceeee e ( 916) ( 596) | 204) ( 745) 827)
Hrein fjarmagnsgjold ...........cccoovviiiiiieii ( 910) ( 583) | 189) ( 737) | 820)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........ccooeiiiiiiiis 1.565 937 2.787 815 800
TeKJUSKAtTUN ..o ( 313) 187) ( 277) | 163) ( 160)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ......... 1.252 750 2.510 652 640
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