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Inngangur

Reginn og eigendur félaganna CFV 1 ehf. og Osvor ehf. hafa gengid fra samningi um kaup Regins
a féléogunum. Félogin eiga og reka fasteignasofn, hér einnig nefnt ,fasteignasafnio”

pessi kynning er gerd fyrir hluthafafund Regins vegna fyrirhugadra kaupa.

Fyrirhugud kaup a fasteignasafninu eru i samraemi vid fjarfestingarstefnu Regins.
— Fasteignasafnid telur 23 fasteignir og er heildarfermetrafjoldi um 43 pdsund.
— Utleiguhlutfall er um 93% og leigutekjur eru um 917 m.kr. & arsgrundvelli.

— Fasteignasafnid hentar vel starfsemi og aherslum Regins. Megnid af safninu eru eignir med gédu og
traustu tekjustreymi byggt a langtima samningum og hluti safnsins eru eignir med laegri medaltekjur
byggdar a skemmri samningum sem gefa p.a.l. moguleika a endurskipulagningu.

Hlutafjaraukning i Regin vegna vidskiptanna er um 9% sem skiptist a nokkra adila. Hlutafé i
Regin ad aukningunni lokinni yrdi 1.555.300.000 hlutir.




Kaupverd fjarfestingareigna er
um 10.050 m.kr.

Fra kaupverdi dragast skuldir og
skuldbindingar ad fjarhaed um
7.645 m.kr.

Greidsla til seljenda er
mismunur kaupverds og skulda
aod fjarhaed um 2.405 m.kr.

Fjoldi hluta reiknast ut fra
genginu 19,00 krénur a hlut.

Auk ofangreinds er greitt fyrir
nettod stédu veltufjdrmuna m.v.
sl. dramoét sem greidist med
peningum um 154 m.kr.

Kostnadur vegna kaupanna er
um 1% af kaupverai.

Veent EBITDA er um 737 m.kr. &
arsgrundvelli og markmid Regins
er ad auka leigutekjur safnsins.

Yield kaupanna er yfir 7,3%.

Kaupin

Tilkynnt var um undirritun
samkomulags pann 12.
névember sidastlidinn.

Tilbodid var gert med fyrirvara
um areidanleikakdnnun sem nu
er lokid og var an athugasemda.

Kaupsamningur var undirritadur
bann 30. desember 2015.

Bodad hefur verid til
hluthafafundar i Regin par sem
lagt er til ad stjorn Regins fai
heimild til ad auka hlutafé i
Regin um ca. 9% og ganga fra
vidskiptunum pegar skilyrdi hafa
verid uppfyllt.

Tillaga stjornar Regins er ad
hluthafafundur falli fra
forgangsrétti til
hlutafjaraukningarinnar.

Greitt er fyrir hlutafé félaganna
med nyjum hlutum i Regin midad
vid gengid 19,00 kr. & hlut, samtals
ad nafnverdi 126.600.000 hlutir i
Regin.

Aukningin yrdi byggd a heimild i
[6gum um verdbréfavidskipti um
ad auka megi hlutafé um allt ad

10% an pess ad uUtbua lysingu.

Afhending hlutanna fer fram i
kjolfar pess ad seljendur afhenda
hid selda til Regins.

Nyir hlutir verda skradir i Kaupholl.

Um hina ny utgefnu hluti gildir
eftirfarandi s6lubann;

— 30% laust vid afhendingu
— 60% laust eftir 6 manudi
— 100% laust eftir 9 manudi



Stadan a kaupferlinu

Samkomulag var undirritad 12. november 2015.

Areidanleikakdénnun (lagaleg, fjarhagsleg, skattaleg o ey <
og teeknileg) lauk i desember 2015. 1 ’

Kaupsamningur med fyrirvara um sampykki
hluthafafundar og Samkeppniseftirlitsins var
undirritadur 30. desember 2015.

Gildandi fyrirvarar vid undirritun kaupsamnings
voru:

1. Sambpykki hluthafafundar Regins. Hluthafafundur
Regins parf ad veita stjorn Regins heimild til pess ad
hakka hlutafé i Regin vegna kaupanna. Nuverandi
hluthafar falla fra forgangsrétti til nyrra hluta og
eigendur CFV 1 ehf. og Osvarar ehf. fa afhent nytt
hlutafé i Regin. Hluthafafundur hefur verid bodadur
pann 22. mars nk.

2. Sampykki Samkeppniseftirlitsins, sem hefur sampykkt
samrunann.

Afhending nyrra hluta i Regin og greidsla fer fram
eftir sampykki hluthafafundar Regins.




Lykiltolur fasteignasafnsins

e Steerdir efnahags:

Kaupverd fjarfestingareigna er um 10.050 m.kr.
Skuldir og skuldbindingar til fradrattar eru um 7.645 m.kr.

Vid afhendingu verdur greitt fyrir hreint veltufé med peningum
og midast su fjarhaed vid stodu pann 31. desember 2015 sem
var um 154 m.kr.

e Afkoma:

Leigutekjur namu um 75 m.kr. i desember 2015.

Leigutekjur af nugildandi leigusamningum a arsgrundvelli erum
dzetladar um 917 m.kr. & nugildandi verdlagi.

Veent ahrif 8 EBITDA & arsgrundvelli er um 737 m.kr. &
nugildandi verdlagi.

Stefnt verdur ad haerra Gtleiguhlutfalli.

e Vaxtaberandi lan:

Langtima vaxtaberandi skuldir ndmu 7.495 m.kr. sl. aramot.

Auk vaxtaberandi skulda koma til fradrattar afallnir vextir,
yfirdraettir og skammtimalan ad fjarhaed 150 m.kr.

Lanin eru overdtryggd og bera 7,95% arsvexti.
Lanin eru afborgunarlaus en vextir eru greiddir manadarlega.

Lanin eru a gjalddaga a arinu 2018 en uppgreidanleg og an
uppgreidslugjalds.

e Ardsemi kaupanna:

Yield kaupana er yfir 7,3%.

Lykiltolur fasteignasafnsins i m.kr.

Kaupverd fjarfestingareigna (m.kr.) 10.050
Fermetrar (brutto) 42.836
Leigdir fermetrar (brutto) 39.923
Veent leiga 4 ari (m.kr.) 917
Manadarleiga desember 2015 (m.kr.) 75
Utleiguhlutfall (fermetrar) 93%
Leigutekjur @ fermetra (brutto) 1.914
Veant ahrif a EBITDA* a ari (m.kr.) 737
EBITDA / leigutekjur 80,4%
Skuldir og skuldbindingar til fradrattar (m.kr.) 7.645
Skuldir / fiarfestingareignir 76%
Greidsla fyrir hlutafé 2.405
EV / EBITDA 13,6x
Yield kaupa 7,33%

*Veent dhrif d rekstrarhagnad fyrir matsbreytingar og afskriftir
Fjarhagstélur byggja d rauntélum sem feerdar hafa verid d
drsgrundvéll é verdlagi i desember 2015.




Um fasteignasafnid

Leigusamningar:

Fjoldi leigutaka er um 100 talsins.
Samningsbundinn og tekjuvegin medallengd er um 7,0 &r.
Utleiguhlutfall i lok ars 2015 var 93%.

Um 90% leigutekna er af hofudborgarsvaedinu.

Starfsemi leigutaka:

Steersti hluti fasteignanna er skrifstofu- og atvinnuhisnaadi.

Hlutdeild verslunarhtsnaedis er adeins 12% af safninu.

Steerstu leigutakar:

Hotel Klettur, Indverska sendiradid, Eignasjédur
Reykjavikurborgar, Hasasmidjan, Syslumadurinn i Hafnarfirdi,
Ormsson, Landmaelingar islands og GJ Bilahus (Krékur).

i lok &rs 2015 var Hétel Klettur ehf. staersti leigutakinn med um
29% af leigutekjum.

Riki og sveitarfélog eru um 16% af heildarleigutekjum.

Flokkun eigna:

Flokkur A: eignir a markadssvaedum Regins med hatt
utleiguhlutfall og langa leigusamninga. Um 42% af fermetrum
safnsins.

Flokkur B: eignir a hofudborgarsvaedinu sem sumar krefjast
endurskipulagningar. | pessum flokki eru helstu séknarfaeri
kaupanna. Um 43% af fermetrum safnsins.

Flokkur C: eignir a landsbyggdinni med gdda leigusamninga og
traustar tekjur. Um 15% af fermetrum safnsins.

Skipting husnaedis (m?2) eftir starfsemi )

1%

B Verslunarhtsnaedi
B Skrifstofu- og atvinnuhtsnae di
O Ferda-, idnadar- og geymsluhtsnadi

O ipréttir og afpreying

Skipting husnaedis (m?) eftir svaedum

B Reykjavik

B Seltjarnarnes
O Kopavogur

O Gardabeer

B Hafnarfjordur
B Akranes

OReykjanesbaer

1%

1) Upplysingar samkvaemt gégnum CFV 1 ehf. og Osvor ehf.




Eignasamsetning Regins fyrir og eftir kaup

Nuverandi eignasamsetning eftir fyrirhugud
Nuverandi eignasamsetning Regins kaup a Osvor ehf. og CFV 1 ehf

W Verslunarhusnadi W Verslunarhusnadi

W Skrifstofu- og atvinnuhtsnae di

B Skrifstofu- og atvinnuhtsnae di
O Ferda-, idnadar- og geymsluhtsnadi

OFerda-, idnadar- og geymsluhtsnadi
O ipréttir og afpreying Oipréttir og afpreying

Fjoldi fasteigna: 107 Fjoldi fasteigna: 130

Fermetrafjoldi: 272 pusund m? Fermetrafjoldi: 315 pusund m?




Hlutahafar fyrir og eftir aukningu

Listi yfir 20 staerstu hluthafa i Regin 25. febrdar 2016
Utgefnir hlutir { Regin fyrir aukningu 1.428.700.000

Nr. Nafn Hlutir %
1 Lifeyrissjédur verslunarmanna 208.388.362 14,6%
2 Stefnir- iS15 127.995.661 9,0%
3 Sigla ehf. 122.265.000 8,6%
4  Gildi - lifeyrissjédur 114.180.738 8,0%
5 Stapi lifeyrissjodur 88.719.956 6,2%
6 Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 56.337.947 3,9%
7 Sameinadi lifeyrissjédurinn 52.619.660 3,7%
8 Stefnir - Samval 43.303.836 3,0%
9 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 41.300.000 2,9%
10 Lifsverk lifeyrissjédur 41.090.742 2,9%
11 f[slandsbanki hf. 34.068.090 2,4%
12 Sjova-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 2,3%
13 IS Hlutabréfasjodurinn 30.623.792 2,1%
14 Stafir lifeyrissjédur 24.620.699 1,7%
15 Festa - lifeyrissjodur 23.509.069 1,6%
16 Jupiter - Innlend hlutabréf 21.412.891 1,5%
17 A.CSsafnreikningur | 19.711.795 1,4%
18 Landsbréf - Urvalsbréf 15.828.589 1,1%
19 TM fé ehf. 15.412.000 1,1%
20 Eignaval - Hlutabréf 15.337.003 1,1%

Listi yfir 20 steerstu hluthafa i Regin eftir hlutafjaraukningu

vegna kaupa a féldgunum Osvér ehf. og CFV 1 ehf.

Utgefnir hlutir i Regin eftir aukningu 1.555.300.000

Af nyjum hluth6fum fer einn hluthafi med staerri hlut en 2%

i Regin, Sigurdur Sigurgeirsson / Mjélnisholt ehf.

1.130.163.051

79,1%

Nr. Nafn Hlutir %
1 Lifeyrissjédur verslunarmanna 208.388.362 13,4%
2 Stefnir- iS15 127.995.661 8,2%
3 Sigla ehf. 122.265.000 7,9%
4  Gildi - lifeyrissjédur 114.180.738 7,3%
5 Stapi lifeyrissjodur 88.719.956 5,7%
6 Mijolnisholt ehf. 58.157.363 3,7%
7 Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 56.337.947 3,6%
8 Sameinadi lifeyrissjédurinn 52.619.660 3,4%
9 Stefnir - Samval 43.303.836 2,8%
10 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 41.300.000 2,7%
11 Lifsverk lifeyrissjédur 41.090.742 2,6%
12 fislandsbanki hf. 34.068.090 2,2%
13 Sjova-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 2,1%
14 IS Hlutabréfasjodurinn 30.623.792 2,0%
15 Stafir lifeyrissjédur 24.620.699 1,6%
16 Festa - lifeyrissjodur 23.509.069 1,5%
17 Gléraehf. 21.445.467 1,4%
18 Melas ehf. 21.445.467 1,4%
19 Eignarhaldsfélagido Graklettur ehf. 21.445.145 1,4%
20 Jupiter - Innlend hlutabréf 21.412.891 1,4%

1.186.367.106 76,3%







