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Rekstur og atkoma

Afkoma Regins a arinu 2013 er g60 og i samraemi vid asetlanir.
Hagnadur eftir skatta nam 2.434 m.kr.

Rekstrartekjur Regins hf. a arinu 2013 namu 4.043 m.kr. bar af namu leigutekjur
3.524 m.kr. sem samsvarar 24% hakkun samanborid vid arid 2012.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir / EBITDA var 2.474 m.kr. sem
samsvarar 25% haekkun samanborid vid arid 2012.

Hlutfallid ,,Rekstrarhagnadar fyrir matsbreytingu og afskriftir/leigutekjum fyrir arid
er 70%.

Ardsemi fjarfestingaeigna ( m.v. medalstodu arsins ) er 7,0% og er i samraemi vid
markmid félagsins. *)

*) Ardsemi (e. Yield) er reiknud sem rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir / virdi
fasteigna m.v. medalstédu timabilsins
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Rekstur og atkoma frh.

Reiknadar matsbreytingar fjarfestingareigna arsins eru 2.250 m.kr.

Fjarfestingareignir i lok timabilsins voru metnar a 40.122 m.kr. og eiginfjarhlutfall
var 33%.

Vaxtaberandi skuldir voru 24.837 m.kr. i lok timabilsins samanborid vid 19.297
m.kr. i arslok 2012.

Vaxtagjold a arinu voru 985 m.kr. samanborid vid 1.036 m.kr @ arinu 2012.
Fjarmagnsgjold alls voru 1.717 m.kr samanborid vid 1.904 m.kr a arinu 2012

Handbzert fé fra rekstri nam 1.640 m.kr. a timabilinu. Handbazert fé i lok timabilsins
var 573 m.kr. og hefur laekkad milli ara vegna nyrra fjarfestinga.

Endurfjarmognun félagsins er lokid med godum arangri. Félagid hefur tryggt
adgengi ad lausafé i samraemi vid markmid sin.
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Starfspattayfirlit

Starfspattayfirlit januaar til desember 2013 Samstae0a Atvinnu- Egilsholl Smaralind AT JOTTIED

husnaedi félag feerslur

Leigutekjur fra pridja adila 3.524 1.627 540 1.365 - 8

Tekjur vegna rekstrar i fasteignum fra pridja adila 519 135 384

Rekstrartekjur innan samstaedunnar 116 - 116

Rekstrartekjur alls 4.043 1.627 675 1.749 116 - 124

Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna - 679 | - 332 - 96 - 251

Rekstur i fasteignum - 600 - 136 - 464

Stjérnunarkostnadur - 290 | - 58 - 21 - 45 - 290 124

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar og afskriftir 2474 1.237 422 989 - 174

Tekjur Smaralindar stédugar og skv. dztlun. Tekin var akvordun um ad setja aukid fé i markads og kynningarstarf.
* Tekjur Egilshallar hafa verid vaxandi. EBITDA hefur styrkst mikid.

* Tekjur fra ,Reginn Atvinnuhusnadi“ hafa vaxid mikid enda eignasafn staekkad ort. Leigutekjur hafa vaxid um 60% og EBITDA i
samraemi vid pad.

* Markmid félagsins vardandi rekstrarkostnad s.s. vid rekstur fasteigna og stjérnunarkostnad hafa nadst vel innan marka.

* Reglulegur skraningakostnadur er innifalinn i stjornunarkostnadi. PE‘Elf"H"l




Rekstur arsins 2013

Samanburdur arsfjorounga

Reginn hf. Lykiltélur arin 2012-2013

2012 2013
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

Leigutekjur 694.549 683.049 702.598 754.047 761.155 895.607 933.657 933.581
Adrar tekjur  154.062 149.326 126.198 219.965 121.056 128.903 132.421 136.620
Rekstrartekjur samtals 848.611 832.375 828.796 974.012 882.211 1.024.510 1.066.078 1.070.201
Rekstrark. fjarfestingareigna - 145.948 - 141.098 - 141.422 - 135.488 - 154.283 - 174.660 - 179.222 - 170.835
Stjérnunarkostnadur - 64.190 - 82.714 - 68617 - 96.204 - 77.828 - 68172 - 67813 - 76.187

Skraningarkostnadur -  2.754 - 65.426 - - - - -

Rekstrarhagnadur fyrir séluh.

matsbreytingu og afskriftir 507.316 411.696 523.048 538.828 524.032 634.787 674.319 640.862

* Leigutekjur hafa aukist med nyjum eignum og beettri nytingu.

* Tekjusveiflur i lok ars minni m.a. vegna breyttrar dreifingar einstakra tekjuflokka innan arsins.
* Nytingarhlutfall i lok ars 98 % sé midad vid tekjur.

* Hagnadur er i samrami vid vaentingar.

* Arangur vid laekkun stjérnunar- og rekstrarkostnadar betri en dzetlanir gerdu rad fyrir.

* Grunnrekstur félagsins er gédur og i samraemi vid aaetlanir.
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broun rekstrarkostnadar
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Verdmaeti fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru bokferdar a 40,1 ma.kr.

Fasteignasafnid var békfaert 4 30,1 ma.kr. i lok ars 2012 og hefur pvi vaxid um 33% ad verdmaeti. Munar par mestu um nyjar
eignir sem keyptar hafa verid a arinu.

Endurfjarmégnun, nyir leigusamningar og styrking a tekjum hafa einnig mikil ahrif 4 rekstrarvirdi.

Haekkun a bokfaerdu virdi brotid nidur & afkomueiningar er Smaralind 4,3% haekkun, Egilsholl 7,1% haekkun og Reginn
Atvinnuhusnaedi 81% haekkun.

Bokfeert virdi eigna sem keyptar hafa verid @ arinu er um 7.500 m.kr. Almennt eru paer eignir békfeerdar 4 kaupverdi a
kaupari.

Matsbreyting faerd a safn samhlida arsuppgjori

Fasteignasafnid er metid a gangvirdi i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla og er studst vid sjodstreymisgreiningu
eins og tidkast i fasteignafélogum.

Tekjur félagsins eru bundnar i langtimaleigusamningum sem eru verdtryggdir og pvi breytast tekju- og sjodstreymi i
samraemi vid breytingar 4 visitolu.

Avéxtunarkrafa eiginfjar og vextir af lansfjarmagni uppfeerd midad vid stédu 4 markadi.
Matsbreyting er pvi edlileg faersla a verdmaetaaukningu fjarfestingareigna, allar langtimaskuldir félagsins eru verdtryggdar.
Vid utreikning @ matsbreytingu er studst vid likon og verklagsreglur sem hafa verid stadfestar af 6hadum radgjafa.

Endurskodendur félagsins og Endurskodunarnefnd hafa fjallad um og yfirfarid mat a rekstrarvirdi. Reoirn




Kaup Regins a
fasteignafélogum og
fasteignum.
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Unnid ad fragangi kaupa
Klasi fasteignir ehf.

Reykjavik: Skdtuvogur 2, Bildshofdi 9 (7. had),
Sidumuli 7-9 (hluti), SiGumuli 28,
Gudridarstigur 6-8, Hadegismadar 4

Gardabee: Litlatun 3, Gardatorg 1

Hafnarfirdi: Eyrartrod 2a

Fjolbreytt atvinnuhtdsnadi um 28.500 m?

Yfirstadin og fragengin kaup

Hafnarstraeti 83-89, Akureyri
Hotel: 5.083 m?

Ofanleiti 2, Reykjavik
Skrifstofuhisnaedi: 8.012 m?

Almenna byggingafélagid ehf.
Fellsmuli 26 - Skrifstofuhtsnaedi: 1.691 m?

Storhofdi ehf. og Goshdll ehf.
Sudurlandsbraut 4 - Skrifstofuhtsnaedi: 2.608 m?

Summit ehf.

Hlidarsmari 1, Funahofdi 19, ishella 8,
Vatnagardar 16-18, Vesturvor 29.
Skrifstofu og idnadarhisnaedi: 15.500 m?

Vist ehf.

Armuli 4-6 Reykjavik, Austurvegur 10 og 8a Selfossi,
Kaupvangur 3b Egilsstodum, Hafnarstreeti 1 Isafirdi
Skrifstofuhlsnaedi : 4.203 m?

Austurstraeti 16, Reykjavik — 2.773 m?




Ahrif & eignasamsetningu Regins hf. eftir kaup
arsins p.m.t. Klasa fasteignum.

Stada eftir Markmid

Aatlud skipting eftir flokkum okt. "12 kaup —
Verslunarhusnaedi 55% 41% 30-35%
Skrifstofu- og atvinnuhulsnzdi 13% 26% 25-35%
Ferda-, idnadar- og geymsluhlsnzdi 12% 19% 10-20%
iproéttir og afpreying 20% 14% 15-20%

Fjoldi fasteigna: 54 (30)

Fermetrafjoldi: 221.214 m? (152.505 m?)*
Azetlad verdmaeti eignasafns 48.400 m.kr.
Eiginfjarhlutfall 32%.

*() m.v. stodu i okt. 2012
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Horfur i rekstri

Horfur eru gédar ad mati stjornenda
félagsins.

Félagid hefur synt ad pad getur vaxid
hratt en @ sama tima nad arangri i
rekstri.

Samkeppnishaefni félagsins er ad mati
stjérnenda pess gdad.
Endurfjarmognun er lokid med gédum
arangri og styrkir rekstur og afkomu.

Engar visbendingar eru um annad en ad
azetlanir félagsins standist.

Utleiguhlutafall hefur verid hatt hja
félaginu eda um 98%. Gert er rad fyrir
ad pad leekki timabundid a arinu.

Kauptakifaeri eru enn til stadar a
markadnum.




i framundan

Verkefn




Austurstraeti 16

Ve r k@fn i Og Sta 6 d HOTELHERBERGID: o bl mm

1. sept. 2014 verdur opnad 45

herbergja hotel og veitingastadur H UD
a jardhaed. R b o

Samningur vid leigutaka KEA
Hotel ehf. liggur fyrir.

Veitingarekstur verdur i hondum
oflugra adila.

Framkvaeemdir ad hefjast.
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Egilsholl - Fimleikahus

Verkefni og stada

e 15.3agust 2015 verdur 2.250 m? fimleikahus afhent Reykjavikurborg til leigu.
e EOli og umgjord samnings i samrami vid ndverandi leigusamning milli adila.
*  Hugmyndir um frekari proun og uppbyggingu liggja fyrir p.m.t. leikskoli.

* Fjarbinding um 600 m.kr. bodid ut i alutbodi.
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Smaralind

Verkefni og stada

Unnid er ad undirbuningi vegna
fyrirhugadar breytingar @ rymum
innan Smaralindar.

Arid 2014 fer i undirblning, samninga
vid leigutaka, honnun og utbod.

Azetlad ad framkveemdir hefjist &
arinu 2015.
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20 steerstu hluthafar Regins hf. 31. desember 2013
I T ) T T

1 Lifeyrissjodur verslunarmanna 194.388.362 14,95
2 Gildi - lifeyrissjodur 110.680.738 8,51
3 Stefnir - S 15 69.694.592 5,36
4 islandssjédir hf, Urval innlendr 46.239.082 3,56
5 Sameinadi lifeyrissjédurinn 45.987.974 3,54
6 Straumur fjarfestingabanki hf. 44.844.550 3,45
7 Stapi lifeyrissjodur 43.719.956 3,36
8 Soéfnunarsjédur lifeyrisréttinda 37.903.475 2,92
9 Landsbankinn hf. 35.477.068 2,73
10 Frjalsi lifeyrissjédurinn 35.018.388 2,69
11 Stefnir - Samval 33.800.836 2,60
12 Sjova-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 2,57
13 A.C.S safnreikningur | 32.702.047 2,52
14 Landsbréf — Urvalsbréf 32.313.586 2,49
15 MP banki hf. 26.606.141 2,05
16 Eignaval — hlutabréf 25.758.593 1,98
17 {slandsbanki hf. 21.048.604 1,62
18 Eftirlaunasj. Atvinnuflugmanna 20.485.364 1,58
19 Stefnir —iS 5 20.205.105 1,55
20 Vatryggingafélag islands hf. 19.973.248 1,54
Samtals 20 staerstu hluthafar 931.731.514 71,57

*Byggt 4 gdgnum fra Kaupholl islands



20 steerstu hluthafar Regins hf. 20. februar 2014
I e T

1 Lifeyrissjodur verslunarmanna 194.388.362 14,95
2 Gildi - lifeyrissjodur 110.680.738 8,51
3 Stefnir - S 15 68.554.044 5,27
4 {slandssjédir hf,Urval innlendr 51.561.034 3,97
5 Stapi lifeyrissjédur 48.719.956 3,75
6 A.C.S safnreikningur | 43.967.483 3,38
7 Landsbréf - Urvalsbréf 43.053.586 3,31
8 Sameinadi lifeyrissjodurinn 42.424.974 3,26
9 islandsbanki hf. 38.462.226 2,96
10 Straumur fjarfestingabanki hf. 38.244.550 2,94
11 Stefnir - Samval 37.800.836 2,91
12 Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 37.756.606 2,90
13 Sjéva-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 2,57
14 Eignaval - Hlutabréf 27.252.496 2,10
15 Landsbankinn hf. 22.960.331 1,77
16 Landsbréf Ondvegisbréf 22.389.929 1,72
17 Vatryggingafélag islands hf. 19.973.248 1,54
18 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 18.200.000 1,40
19 MP banki hf. 17.897.868 1,38
20 Festa - lifeyrissjodur 16.758.168 1,29

Samtals 20 staerstu hluthafar 934.483.656 71,88

*Skv. gdgnum fra Kaupholl islands



Greining hluthafa
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Rekstrarspa - 2014

Gert er rad fyrir ad félagid Klasi fasteignir ehf. verdi a bokum félagsins fra 1.1.2014 *)

e Samkveemt azetlun arsins 2014 a dsetludu medal verdlagi arsins er gert rad fyrir ad
leigutekjur aukist um 30% fra arinu adur midad vid sameinad eignasafn Regins og Klasa
fasteignir ehf.

* Jafnframt er gert rad fyrir ad hlutfall rekstrarhagnadar fyrir matsbreytingu og afskriftir nemi a
arinu 74% af leigutekjum.

 Stjornunarkostnadur félagsins er azetladur um 7% af leigutekjum.
» Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna er azetladur 20% af leigutekjum.

*) Fyrirvari er um sampykki Samkeppniseftirlitsins.
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