Reginn ehf.

Arsreikningur 2009

Reginn ehf.
Austurstraeti 11
101 Reykjavik

kt. 630109-1080



Efnisyfirlit

Skyrsla og éritun stjérnar og framkvaemdastjéra
ATTUN GNEBS ONAUISKOBENAR .....occ.....oooeseeees e sesssessesessssesesseeeessmsseeeeeeseseeseeeseeseeeeeeeeeeeseeeeseeeeeeeeee e
RekSEETOIKNINGUR «vcisvesivivivasiarsiosissiiiiamiis iasnssisatas

EfNGh@GSTEIKNINGUE ..voveiviricecsissieceereeesee s et ses oot

SIOOSTYMISYTITIIL 1.-vvveverirses et eeeessessresesess e ses st me e e e

Skyringar

Arsraikningur Regins ehf. 2009 2



Skyrsla og éaritun stjérnar og framkvaeemdastjora

Arsreikningur Regins ehf. er gerdur [ samraemi vid I16g um érsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
érsreikninga og samstaedureikninga.

Tilgangur félagsins er s& ad annast umsyslu og rekstur fasteigna og fasteignafélaga. | pvf felst ad félagi® mun m.a.
leigja Ut og eda selja fasteignir, auk pess ad vinna ad uppbyggingu einstakra verkefna.

Tap var 4 rekstri félagsins 4 &rinu ad fjdrhaed 16,0 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Eigid fé félagsins f arslok var
neikveett um 15,5 millj. kr. samkvaemt efnahagsreikningi a8 medtéldu hlutafé ad fiarhaed 0,5 millj. kr. sem er allt  sigu
NBI hf. Visad er til drsreikningsins um j&fnun taps og adrar breytingar & eiginfjarreikningum.

A fyrsta arsfiérdungi 2010 var hlutafé félagsins aukid um 1.064,0 millj.kr. i peim tilgangi m.a. ad jafna Ut tap fé&lagsins
bannig ad strax & fyrsta arsfjérdungi er eigid fé félagsins ordid jakvaett og fjarhagsuppbygging | samraemi vid markmid
eiganda félagsins.

Yfirlysing stjornar og framkvaemdastjéra

Samkvaemt bestu vitneskju er bad &lit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu félagsins 4 &rinu
2008, efnahag hess 31. desember 2009 og breytingu 4 eigin fé & arinu 2009, | samraemi vid 16g um &rsreikninga og
reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og samsteedureikninga.

Jafnframt er bad 4lit okkar ad arsreikningurinn geymi gléggt yfirlit um préun og érangur i rekstri félagsins, stédu pess
og lysi helsu dhaettupattum og 6vissu sem félagid byr vid.

Stjérn og framkveemdastjéri Regins ehf. stadfesta hér med érsreikning félagsins fyrir 4rid 2009 med undirritun sinni.

Reykjavik, 12/ @Y 2010.

i stiorn félagsins:

Framkveemdast;jéri:

WGt
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Aritun 6h&ds endurskodenda

Stjérn og hluthafi Regins ehf.

Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning Regins ehf. fyrir 4rid 2009. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrsiu
stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um helstu reikningsskilaadferair og adrar
skyringar.

Abyrgb stjérnenda 4 arsreikningnum

Stjérnendur eru abyrgir fyrir gerd og gldggri framsetningu 4rsreikningsins f samreemi vid 16g um &rsreikninga. Abyrgdin
felur [ sér ad skipuleggja, innleida og vidhalda innra eftirliti sem vardar gerd og glégga framsetningu érsreiknings,
pannig ad hann sé i meginatridum 4n verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Abyrgs
stjornenda naer einnig til pess ad beitt s& videigandi reikningsskilaadferdum og mati midad vid adstaedur.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst { pvi dliti sem vid I4tum T ljés 4 arsreikningnum 4 grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var |
samreemi vid albj6Olega endurskodunarstadla. Samkveemt beim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni bannig ad neegjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé én verulegra
annmarka.

Endurskodun felur 1 sér adgerdir til stadfestingar 4 fiarheedum og 68rum upplysingum [ &rsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist 4 faglegu mati endurskodandans, medal annars & beirri haettu ad verulegir annmarkar
séu & arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vi dhaettumati® er tekid tillit til pess innra eftirlits
sem vardar gerd og glégga framsetningu arsreiknings, til bess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en
ekki til bess ad gefa 4lit & virkni innra eftirlits fyrirteekisins. Endurskodun felur einnig [ sér mat & peim
reikningsskilaadferdum og matsadferdum sem stjérnendur nota vid gerd érsreikningsins sem og mat & framsetningu
hans I heild.

Vid teljum ad vi§ endurskodunina héfum vid aflad nasgilegra og videigandi gagna til ad byggja 4lit okkar &.

Alit
bad er lit okkar ad 4rsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins & arinu 2009, efnahag pess 31. desember
2008 og breytingu 4 handbaery é 4 arinu 2009, i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Abending
An pess a8 gera fyrirvara vid 4lit okkar viljum vid vekja athygli 8 skyringu 8 med 4rsreikningnum par sem greint er fra

peirri évissu sem hefur skapast [ Islensku efnahagslifi og mégulegum ahrifum hennar & endanlega nidurstédu um
gangvirdi fidrfestingareignar samstsedunnar.

Reykjavik, \). / 0% 2010.

KPMG hf.

) 1\ .
R
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Rekstrarreikningur arsins 2009

Skyr. Samstaeda Médurfélag
2009 2009

Rekstrartekjur og rekstrargjéld:
REKSAIIBKIUL <..uivivesininsiiiseiininissseensnsaesessnssssessssnssssessnsssensssensussasssassonseses 52.828 12.000
Rekstrarkostnadur fjérfestingagigna ............o.cccveveverveeeeemriescsesesscessseenns ( 30.010) ( 1.934)
Rekstrarhagnadur ..o 22818 10.066

S AUtk GEINEOI e mmavammis s s s e B s 6 ( 39.237) 30.603)
Hagnadur fyrir flarmagnslidi ..o ( 16.419) | 20.537)
Q=1 TV SO 98 0

VEXEAGIOIA 1...vevvvevereseicicseieiee s veae e eaes s erare e s rere s enerens b anesereseresasaneres { 3.072) | 694)
Hrein fiarmagnsgjold .................ccooceviiiiiiii et snens ( 2.974) { 694)

BDHF GORUTEIAGE - cccociicmniiiaisnsioriossssosiaierssiiias i mis 0 1.395
Tap Fyrir taKJUSKAtE ...t s et eesean ( 19.393) | 19.836)

TOKIUSKEIUR «cvvsssismonmmmmimimmsssnpuas s 3.379 3.822

TP BISINS ...t ( 16.014) | 16.014)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2009

Skyr. Samstada Mdédurfélag
2009 2009
Eignir

FJarfestingar@ignir .. ...cueceeeeecec sttt s s e s s s eneeneans 8 15.131.866 0
Eignir til @igin NOTA ...cooocivivireriei st es s een e 9 121.332 3.777
Eignarhlutur  dotturfélégum 18 0 1.505.940
'I:ekjuskattseign ......................................................... S 14 4.521 3.822
Ahzettufjdrmunir og langtimakrofur ........cccoveiiioies it 10 92.656 0
Fastafjarmunir 15.360.376 1.5613.5639
Vidskipta- og adrar skammtimakISIur ............cucveevviereersiorseriesssinessseseines 11 345.135 10.069
Krofur & 1enga FIOG «..covovieieceee ettt ees 17 0 49.760
HBNABZBI F& ..ottt e e e e 117.795 0
Veltufjarmunir 462.930 59.829
Eignir samtals 15.813.305 1.573.368

Eigid fé
Hiutafé ................cssmsis st a s av i 500 500
Ojafnad 8igid 16 ....smusmmesussisriis b s ew i st sinsiss 16.014) 16.014)
Eigid fé, neikvestt 12 15.514) 15.514)

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIIF .........coeuiieiioirsionsniiesesvaessessseseesresasessessesesssses 13 9.471.103 1.200.000
TekjuskattsSKUIADINAING ....eveoieveieririece s irssres s eesesese saererseesnesens 14 138.347 0
Skuldbinding vegna dOtturfEIAgS ...........cevceereveririsrereersesseeseessssessesesans 18 0 1.456
Langtfmaskuldir 9.609.450 1.201.456
Vaxtaberandi SKUITIT .......ccoiiiiiiiiiiiiiine it iecse st sess et e ereeeaes 13 4.365.720 367.458
Ogreitt kaupverd flarfestingareigna ..........co.oeciiiiieicieic e 15 1.5622.000 0
Skuld vid tengd FEIOG ..vvvvivivieeeeeeiieeeceiee ettt 17 7.034 7.034
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .......c.cccocevsieiorsiieseirivieranns 16 324.615 12.934
Skammtimaskuldir 6.219.369 387.426
Skuldir samtals 15.828.819 1.588.882
Eigid fé og skuldir samtals 15.813.305 1.573.368
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Sjodstreymisyfirlit arsins 2009

Skyr. Samstzeda Médurfélag
2009 2009
Rekstrarhreyfingar:
TP BISINS ecviietitc ettt s e st s e s r e enesaerten ( 16.014) 16.014)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif 4 fiarstreymi:
Ahrif déttur- og hIUtdeildarTEIAgR «..... ... veeeeerereeeeeesse e eesssese e 0 { 1.395)
Afskriftir eigna til @igin NOTE .......ccocveviieeeiics e 9 73 73
Tekjuskattur ........ccocvvivevreciniiiiie e S o Fr A e 8 7 ( 3.379) | 3.822)
Veltu fé til rekstrar ( 19.320) ( 21.158)
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakréfur, BIEYHNG ......ccvvveieeiriirirrieiisreseressieessersssssesmsnssens { 74.279) | 10.069)
Skammtimaskuldir, Breyting ........coccviimirieiirsiieiesssiesessrsssesssssssssssses 58.174 12.934
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum ( 16.105) 2.865
Handbeert fé til rekstrar ( 35.425) { 18.293)
Fjarfestingarhreyfingar:
Yfirtekid handbeert fé vid fjdrfestingu 1 dotturfélagi ....c.cccoicvcvviivivccnn,. 4 115.078 0
Fiarfesting 1 dOttUrfEIOQUM ...c.coveeieiiriecic e e 0 ( 3.000)
Fidrfesting 1 firfestingareignum .............ccocoovoivii et 8 { 144.494) 0
Fjérfesting / eignum til eigin nota 9 { 3.850) ( 3.850)
Krafa & tengda adila, Breyting .........ccoceceviiiiiiiie s seens 0 { 49.849)
( 33.266) |{ 56.699)
Fjarmégnunarhreyfingar:
INnnborgad Nytt hIUtafé .........coceeiiice e s smssnas 12 500 500
Skuldir vid tengd TEl8g, Breyting ......c.cccoviiieiiiieiiicesrecee oo s eerenneees 7.034 7.034
Vaxtaberandi skuldir, Breyting ........cccocevivirriiniicsi s csessseans 178.952 367.458
Fjdrmdgnunarhreyfingar 186.486 374.992
Haekkun & handbaeru 6 ...............c.ccccvieiiiiiininiic s 117.795 300.000
Handbeert fé i byrjun timabils .................c..c.cooviiiiiiicniinciice s 0 0
Handbaert & f Arslok ..................ccoivieiiieiiieeicssens oo s sen s snssnes 117.795 300.000
Fjarfestingar- og fjsrmoégnunarhreyfingar an greidsluahrifa:
Fiarfesting 1 dOtturfelagi ..........ccoeiiiiiiiiiie e eeneen 4 0 ( 1.500.000)
Vaxtaberandi sKUIAM ...........cccoeiiiiiririiis s sessesssse s sss e sses e ssanenees 4 0 1.500.000
Fjarfesting 1 fjarfestingareignum .........cccooocviiniicc i enees 15 1.522.000) 0
Ogreitt kaupverd flarfestingasigna .......c.cccvieriieeiciieicr s 15 1.5622.000 0
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Skyringar

1. Félagid
Reginn ehf. er med I6gheimili a8 Austurstraeti 11 [ Reykjavik. Arsreikningur félagsins fyrir 4rid 2009 hefur ad
geyma samsteedu arsreikning félagsins og détturfélaga pess, sem visad er til i heild sem samstaedunnar, og
arsreikning médurfélagsins.

Félagid er détturtélag NBI hf. sem hefur l6gheimili ad Austurstraeti 11 | Reykjavik. Arsreikningur félagsins er hluti
af samstaedureikningsskilum médurfélagsins og eru upplysingar um afkomu og fjdrhagsstédu samstasdunnar par.

2. Reikningsskilaadferdir

a. Grundvdllur reikningsskilanna
Arsreikningur Regins ehf. er gerdur { samraemi vid 16g um érsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
érsreikninga og samsteedureikninga.

Détturfélég eru bau féldg par sem félagid fer med yfirrdd. Yfirrad eru til stadar pegar félagid hefur veruleg ahrif,
bein eda 6bein, til ad stjoérna fidrhags- og rekstrarstefnu détturfélags. Arsreikningar détturfélaga eru innifaldir 1
samsteaedureikningi félagsins frd pvi yfirrad nast og par til peim lykur.

Stédur milli samsteedufélaga og tekjur eda gjéld sem myndast hafa af vidskiptum milli félaganna eru felld Gt vid
gerd samstaedureikningsins.

b. Starfrsekslugjaldmidill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur [ islenskum krénum, sem er starfrakslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhaedir eru birtar i
pusundum kréna.

¢. Mat og dkvardanir
Gerd érsreikningsins [ samraemi vid érsreikningalég krefst pess ad stjérnendur taki &kvardanir, meti og gefi sér
forsendur sem hafa &hrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru  stédugri endurskodun. Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru feerdar & pvi timabili
sem breytingin 4 sér stad og peim framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif 4.

Upplysingar um mikilveegar akvardanir par sem reikningsskilaadferdir hafa mest &hrif 4 skrédar fisrheedir i
arsreikningnum er ad finna f skyringu 8 um mat 4 fjarfestingareignum.

Vid 8kvOrdun gangvirdis er byggt 4 forsendum sem hadar eru mati stjérnenda & préun ymissa patta { framtidinni.
Raunverulegt gangvirdi kann a8 vera frabrugdié pessu mati. Vié niverandi adstaedur I islensku efnahagslifi er mikil
évissa um raunverulegt verdmaeti eigna félagsins.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

a. Erlendir gjaldmidlar
Vidskipti [ erlendum gjaldmidlum eru feerd & gengi vidskiptadags. Peningalegar eignir og skuldir i erlendum
gjaldmidlum eru feerdar midad vid gengi | lok 4rsins. Gengismunur sem myndast er faerdur | rekstrarreikning.

b. Innlausn tekna
Leigutekjur af fasteignum eru faerdar i rekstrarreikning | samraemi vié leigusamninga yfir leigutimann.
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Skyringar, frh.:

c. Fjarfestingareignir
Fiérfestingareignir eru fasteignir {land eda huseign) sem eru [ eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
verdmaeetaaukningar eda hvoru tveggja. Fjérfestingareignir eru ekki til nota | framleidslu, frambodi & véru og
pjénustu, eigin nota eda til sélu i reglubundinni starfsemi félagsins.

[ upphafi eru fiarfestingareignir békadar & kostnadarverdi, sem er samansett af kaupverdi og éllum beinum
Gtgjéldum sem eru tilkomin til ad undirbla fasteignina til fyrirhugadra nota, pb.a.m. kostnadur sem tilkominn er
vegna kaupa & fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til | kjoifar kaupa 4 fiarfestingareign, sem baetir vid, endurnyjar,
eda bjénustar fasteign er adeins eignfaerdur ef hann uppfyllir aimennar kréfur um heimild til eignfeersiu samkvaemt
reikningsskilareglum. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur begar til hans er stofnad. Samkvaemt pessu, er
kostnadur sem fellur til vegna vidger8a og vidhalds fasteigna ekki innifalinn [ b6kfeerdu virdi fijdrfestingareigna
heldur er hann gjaldfeerdur i rekstrarreikningi begar til hans er stofnad. Hinsvegar, er kostnadur sem fellur til vid
verulegar endurbestur 4 pvi sem fyrir er i fasteigninni, eignfeerdur 4 fidrfestingareignina 4 peim tima sem
kostnadurinn fellur til, ad pvi gefnu ad hann uppfylli kréfur um heimild til eignfersiu samkveemt
reikningsskilareglum. A sama tima er bokfeert virdi pess sem var endurnyjad afskrifad. Ef erfitt reynist ad meta
hversu mikid ber ad afskrifa vegna endurnyjunar & fijdrfestingareigninni, pa ber félaginu fyrst ad bseta nyju
fjarfestingunni ofan & verémasti fjarfestingareignarinnar og | framhaldi af pvi ad endurmeta gangvirdi
fidrfestingareignarinnar a8 teknu tilliti til viSbétarinnar, en én pess hlutar sem var endurnyjadur.

d. Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota eru feerdar til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum.

Kostnadur sem fellur til vegna fjarfestingar f eignum til eigin nota er eignfeerdur pegar s& kostnadur fellur til, ef
liklegt er ad framtidarhagnadur sem felst | eigninni muni renna til félagsins og ef haegt er ad meta kostnadinn 4
éreidanlegan hétt. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad.

Afskriftir eru reiknadar linulega midad vid &setladan nytingartima einstakra eigna. Asetladur nytingartimi greinist

pannig:
Bifreidar og taeki .............. s i s e s i S T s 5ar
Innréttingar, AhSld 0g ta8KI wuiassiasmimiaiis itisisisiaasssoieion S sasmssvesterssttofonans v diansads b7 &r

Afskriftaadferdir, nytingartimi og nidurlagsverd eru endurmetin & uppgjérsdegi og breytt ef vid 4.

e. Vidskiptakréfur og adrar skammtimakréfur
Skammtimakréfur eru feerdar nidur til ad meeta almennri ahasttu sem fylgir kréfueign félagsins, en hér er ekki um
endanlega afskrift ad reeda. Annars vegar er um ad reeda nidurfeersiu vegna krafna sem sérstaklega hafa verid
metnar | tapshaettu og hins vegar vegna nidurfeerslu til ad maeta almennri dheettu. Niurfeerslan er dregin fré
vidkomandi i@ [ efnahagsreikningi.

f. Handbezert fé
Sj6dur og bankainnstaedur teljast til handbeers fiar.

g. Tekjuskattur

Frestadur tekjuskattur er feerdur med notkun efnahagsreikningsadferdarinnar vegna timabundinna mismuna 4
bokferdu verdi eigna og skulda i 4rsreikninginum annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Frestadur
tekjuskattur er ekki feerdur vegna fjarfestinga  détturfélogum. Fjarheed frestads tekjuskatts er byggd 4 4setladri
innlausn eda uppgjdri bokferds verds eigna og skulda med pvi ad beita gildandi skatthlutfalli & uppgjérsdegi.
Tekjuskattseignum og tekjuskattsskuldbindingum er jafnad saman pegar lagalegur réttur er til pess, pau varsa
tekjuskatt sem lagdur er & af sému yfirvéldum & sama fyrirteeki e8a mismunandi fyrirteeki sem eru samskdttud og
gert er r&d fyrir ad muni greida skatta sameiginlega.

Tekjuskattseign er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad haegt sé ad nyta framtidarhagnad &4 mati eigninni.
Tekjuskattseign er metin & hverjum uppgj6rsdegi og laekkud ad pvi marki sem talid er ad hin nytist ekki.
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Skyringar, frh.:

4. Kaup a détturfélogum
Félagio gekk i lok desember fré kaupum 4 &llu hlutafé i Fasteignarfélagi islands hf. Kaupverd var fisrmagnad med
lani fré Landsbankanum {NBI hf.). Rekstur félagsins vard hluti af Reginn-samstaedunni fr4 og med 1. jandar 2010.

Bokfeert verd Gangvirdi
vid yfirtoku vid yfirtéku

Fiarfestingareignir 13.465.372 13.465.372

Eignir til eigin nota 117.655 117.555
Ahsettufidrmunir OQ 1ANGHMAKIOTUN ..veieveririceri e ein s es s e ebecnssesesrene 92.656 92.656
Vidskipta- og adrar skammtMaKISTU ..........ccveviierecsiresiereesserssesseseensensesseseesens 266.545 266.545
HANADEBIT T8 ... et ee e nees 116.078 115.078
TekjuskattsskuldbiNdING .....c.c.c.iviiieeeccesi ittt ee s ee s enes e ( 137.205) ( 137.205)
Vaxtaberandi SKUIGIT ........viveeviveeeeeei it n e ( 12.163.560) ( 12.153.560)
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir .........cccccevveieeeerereiecvesiaceeseeeessesereserees 266.441) | 266.441)
HIEIN @IGN o s s S v S et 1.500.000 1.500.000
KBUDVEID ...ttt saeve e e ranssn s s s e se s s sasas s s ananes 1.500.000 1.500.000

5. Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna greinist pannig:
Samstzedan Modurfélag

Sérfraedikostnadur tengdur fasteigNUM ...........cccviciviiriiiriiecec oo 4.444 1.927
Annar rekstrarkostnadur fArfestingaeigna ..........cccccviveciiiverioriieneres e seseeeeresesons 25.566 7
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna alls .............c.ccoeevvesiiinsiesesessinerssesnsnesonns . 30.010 1.934

6. Stjérnunarkostnadur
Stjérnunarkostnadur greinist pannig:

Laun og 1aunatengd GBI ......cc...iveereeeeeieeesesces st en s st ee e e erenenssene 29.569 18.147
AOKeyPt SEMraBdIDJONUSTE ...cvvvivieiririeirsiisesiainsssiisstemeesesesssseseresemreessessnesssesssenes 4.523 4.523
AESKIITLIE ..ottt s ae e e e e se e e srenes 73 73
ANNAT TEKSTIAIKOSINAOUI ..vovieeee ettt st ees s eer e smeseeesessensns e seeserenes 12.072 7.860
EIGNTEBIO VINNA ..ottt ettt s e ee s ene s ( 7.000) 0
SHOrNUNATKOSINABUN @IS ...vivvuveecesiiiiiii ettt s ee st s emseia 39.237 30.603

U o OO OO 21.516 11.999
MOframiag 1 IIFEYFSSIO0 ....ouveeeeiiererresserereeseressseereessnesserersessesssesasaneseeeesseseens 2.113 1.269
OKULEBKIBSTYTKUT ©.....o..oeoeevese oo s s esmsee s es s s st eeseeess oo eoss s 514 514
ATalli® OFlOF, BIEYING ....v..cvvveeieieeeceieeseeee e eeesseesses e s eeesseeeesee e seeesesresesmseeesnes 3.343 3.343
ONNUI [BUNGENGA GBIG ......ecevcuverummsmssssssimserssscessssssseessssesssssess s 2083  1.022
Laun og launatengd gJId @lIS ........c.oev.erieieieeeeeeee e er oo e s s ~ 29.569 18.147
Fidldi starfsmanna a8 mMedaltali ............coeuvviiiriiriiisisieeiisiesses e e, 13 4

Arsreikningur Regins ehf. 2009 10 Fjdrheedir eru f pus. kr,



Skyringar, frh.:

Tekjuskattur
Virkt tekjuskattshlutfall samsteedunnar 4 4rinu var 17,4% (mdédurfélag: 19,3%).

i desember 2009 sampykkti Alpingi haekkun & tekjuskattshlutfalli Gr 15% [ 18% fr& og med 1. jandar 2010 og
kemur breytingin til framkveemda vi® 4lagningu 4rsins 2011. Ahrifin eru gjaldfeerd i rekstrarreikningi félagsins.

Virkur tekjuskattur greinist pannig:

Samsteeda Médurfélag
Tap fyrir skatta s s ssiemeens ( 19.393) ( 19.836)
'[ekjuskattur skv. gildandi skatthlutfalli ......... 15,0% 2,909 15,0% 2.975
Ahrif breytingar & tekjuskattshlutfalli ............ 3,0% 582 3.0% 595
Ahrif dotturfélaga .........ocooveveeeeeeeeee e 0,0% 0 1.3% 252
Ofeerd tekjuskattSeign ......ccovvovrereveeresrernns ( 0.6%) | 112) 0,0% 0
Virkur tekjuskattur ........ccccoovivee i 17,4% 3.379 19,3% 3.822
Fjarfestingareignir
Fijérfestingareignir samstaedunnar greinast pannig:
2009
YTirtekio vi0 Kaup 8 dOTIUMTEIAGH . .oveeevecii ittt b s sea e ba e b d e srs s sb e 13.465.372
AOrar VIBDaetur @ AriNU ..........cocuiiiirisieieiesc i e erss s srne e N RS R S SR R 1.666.494
BOKTEart VEBIO [ AISIOK .. .ecvviiviiieeie e e e cree s e s e s sree e ssaes e eas s s e s b ens s saa s b e b b s on s shas s s sbas 15.131.866

Helstu forsendur

Vid skvérdun gangverds er byggt 4 forsendum sem hédar eru mati stjérnenda & préun ymissa patta 1 framti@inni.
Raunverulegt gangverd kann ad vera frabrugdid pessu mati. Vid nlverandi adsteedur i islensku efnahagslifi og pa
6vissu sem rikir um rekstur félaga er meiri 6vissa en ella um raunverulegt verdmaeti eigna.

| gangvirdismati fjarfestingareigna er byggt 4 stjédstreymislikani par sem tekjur midast vid fyrirliggjandi
leigusamninga og veentrar préunar peirra samninga. Til framtidar er gert rdd fyrir um 0,55% haekkun leigu umfram
verdbslgu sem er laegri en sdguleg préun leiguverds. Asetlud rekstrargjéld eru dregin fra tekjum.

Grunnurinn ad avéxtunarkréfu stjédsteymismatsins eru dhaettulausir vextir byggdir @ verdtryggdum skuldabréfum
tryggdum af rikinu (HFF hisnaedisbréf). Tekid er tillit til ndverandi évissu i islensku efnahagslifi med pvi ad skipta
avoxtunarkréfu matsins upp i timabil, fyrst ér 1-8 og timabilid eftir 4r 8.

| mati & avéxtunarkréfu eiginfiar er gert rad fyrir sérstdku élagi vegna 6vissu & fyrra timabilinu sem er tilkomin
vegna aukinnar greidslufallsahaettu leigutaka. A moti kemur ad spd um éheettulausa vexti er heerri & sidara
timabilinu. Nidurstadan er ad avoxtunarkrafa eiginfjdr er metin 4 bilinu 10,6%-11,1%

Mat 4 virdi fjdrfestingareigna gerir réd fyrir 70% skuldsetningu til framtidar.

Vaxtadlag er dzetlad um 4,3% & fyrri hiuta spatimabilsins en laekkar [ 3,0% eftir &ttunda &r. Med pessu er tekid tillit
1il erfidari adsteedna 4 lansfidrmarkadi og peirra kjara sem par bj6dast.

Nidurstédur mats fidrfestingareigna jafngildir um 129 manada endurgreidslustudli (payback) og um 6,8% &voxtun
eigna (net-yield).

Fasteignamat og brunabotamat

| arslok 2009 nam vatryggingarfjarheed fjarfestingareigna 16.788 millj. kr. og eigna til eigin nota 1569 mill]. kr.
Fasteignamat fjarfestingareigna nam [ &rslok 10.591 millj. kr. Félagid kaupir vidbétartryggingar par sem pess er
porf.
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10.

1.

Fjarfestingareignir, frh.:

Vedsetningar

[ 4rslok eru fjdrfestingareignir og rekstrarfjarmunir ad békfaerdu virdi 14.087 millj. kr. vedsettar til tryggingar 4
skuldum félagsins ad fjarhaed 9.736 millj. kr.

Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota greinast pannig:

Samstaeda Innréttingar,

Bifreidar éhold og teeki Alls
Yfirtekid vio kaup 8 dOtturfélagi ..........ccoveeeiiieiericiieesireiins 18.980 98.575 117.555
ABrar viObaetur 8 &riNU .......ccoeveiiee oo e 3.850 0 3.850
Kostnadarverd §ArsloK ...........o.oueoeiieiiiiiiieesssssssis et esseraseseins 22.830 98.575 121.405
AFSKITE ATSINS ..eveeeieiiieciietiiee et eves e et ess e e ssesssensseessiascasesssas ( 73) 0 | 73)
Afskrifad alls TATSIOK .v..veureereeeeesiereseseeesveessereesesessseresessereees | 73) 0 73)
BOkTaart VBIO 1 ArSIOK ......c.vivieeeee e es s e ese e eas e 22,757 98.575 121.332
Moédurfélag
VIBDO 8 8MINU .ot s e ee s e e s e eaes 3.850 0 _3.850
Kostnadarverd 1 8rslok ...........ooveeeoeeeeceeseeeeeeeeeee e eer e eeesesensens 3.850 0 3.850
AFSKIITE AISINS oot steeseeeees e ( 73) ( 73)
Afskrifad alls TArsloK ..........ociiciieieieiieeeeee et { 73) 0 | 73)
BOKTERrt VErd [ArSI0K .....iuivviceiiiiicionsisnsnensisesse e sesse s B 3.777 0 3.777
AFSKIFtaRIULEOIL ..o e 20% 14-20%

Aheettufjsrmunir og langtimakréfur
Ahzettufidrmunir og langtimakréfur félagsins greinast pannig:

2009
SKUIABDIETABIGN ..ottt sttt sae e eesteseese e an s e nsesesemer s eeesseseseseseeeesseaens 88.309
FyTirfram@reiddar tryQOiNGAT . ....iviviciiiiticcectee e e et e e s e ren e et st es e ees e eseseesssenssees 4.347
ANgettufiArmunir 0g IANGHIMEKISTUL BIIS ..........ovveeeiees oo oo 92.656

Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur greinast pannig:
Samstada Méadurfélag

VIBSKIPTBKTOTUT ...ttt ettt eee e e st s e e s 240.575 0
Krofur vegna giafakorta .......cocoviuireeeiieic et eeee e v e s sa e s smes e ee e 17.635 0
Fyrirfram greiddur kostnadur og adrar skammtimakréfur .....c..eveeeeerveeereerereenns 86.925 10.069
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur alls ........o.eeeeevevsereeeeeeeerereseesreresennes 345.135 10.069
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12. Eigid fé
Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 0,5 millj. kr. og fylgir eitt atkveedi hverjum hiut.

Yfirlit um eiginfjarreikninga

Ojafnad Eigid é

Hlutafé eigid fé samtals

INNDOIGAA NIULATE ...ttt e e esne e 500 500
L oI 111 o =T OO { 16.014) 16.014)
Eigi0 6 31.12.2008 .....ccvuiieiieiensicesmisinssmssiseresmansessesionsarseesnes 500 16.014) { 15.514)

13. Vaxtaberandi skuldir
[ pessari skyringu eru upplysingar um samningsbundin 4kveedi vaxtaberandi skulda samstsedunnar og
moédurfélagsins, sem eru 4 afskrifudu kostnadarverdi.

Vaxtaberandi langtimaskuldir greinast pannig:
Samsteeda Méadurfélag

Langtimaskuldir med vedi [ fiarfestingarei@num ...........cooeeeveerereecssrsresesssss s 9.327.982 0
Verdtryggd skuldabréfaltgara ...........c.c.c.ciiieieciee e e s e ere e 2.797.988 0
ONNUE TBNGHIMAIEN ... eees e eeeres e ese et s s 1.500.000 1.500.000

13.625.970 1.500.000
Neesta &rS 8fDOTGANIT ......cooi i i sa e dae e b e s isa s saeseit s asiate e ( 4.154.867) | 300.000)
Vaxtaberandi [angtimaskultir @115 .......ieeriioeeeiiiiire e e siaeseer i iesresss s essss e 9.471.103 1.200.000

Vaxtaberandi skammtimaskuldir greinast pannig:

Neesta &rs aTDOTGANIT ....cioiiiiii it a et s e sassinsseesesmonsasssrernesesrenrans 4.154.867 300.000
YHirdrattarlan i sssismsmcdmm it s i s i o 210.853 67.458
Vaxtaberandi skammtimaskUltir @118 ........ccoooeoeeorieeieieiesssesiesssesssssissesssessseasen 4.365.720 367.458
Vaxtaberandi SKUIGIT AlIS ..........cooieeerieecesieseteete e seeeeneeseeeessssaesee e ssesseessenssesaes 13.836.823 1.567.458

Vaxtaberandi skuldir greinast pannig eftir gjaldmidlum:

Samst=da Médurfélag

Vextir Eftirstéovar Vextir Eftirstéovar
Skuldir 1 ISK, verdtryg@gd ........cocccvvveveeenne. 5,50% 3.123.899 5,60% 1.500.000
Skuldir 1 ISK, 6verdtryggd .......cccovvvruivennns 14,00% 2.781.153 14,00% 67.458
Skuldir TEUR .....ccoevviieceieiie s 5,13% 4.181.011 - 0
SKUldir TUSD ..o s 5,97% 2.029.442 0
SKUIAIr T GBP ..o 5,93% 878.073 0
Skuldir TJPY .o 4,63% 451.356 - 0
Skuldir i 68rum myntum .......cceeervvceeierinnn, 4,80% 391.889 - 0
13.836.823 1.567.458

Afborganir af langtimalanum greinast pannig & neestu &r;
Afborganir 2010 .......cccoeeeveireriiiiicsinins 4.154.867 300.000
Afborganir 2011 ... 6.899.791 1.200.000
Afborganir 2012 ........cccccvviviciiiniiiiiiersis 164.588 0
Afborganir 2013 .......ocveereiiereiirecie s 164.588 0
Afborganir 2014 ........cccvvievieiieiivirreresrienens 164.588 0
Afborganir SBar ........cc.cocceevevciiiieesvsirasns 2.077.548 0
__13.625.970 1.500.000
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14. Tekjuskattsskuldbinding
{Tekjuskattsskuldbinding) -eign félagsins greinist pannig:
Samsteeda Médurfélag

Reiknadur tekjusKattur ArSINS ... ....oo.iveveeie et 3.379 3.822
Yfirtekio vid kaup & dOttUMTEIAgH ......o.vcveicieii e ( 137.205) 0
{Tekjuskattsskuldbinding) -eign  &rslok, NELS ........coecuveereieeeeeeeeeo oo { 133.826) 3.822
TeKjUSKALESEIGN [ ASIOK ....vevuveeiiireisiecesiiires e eres e st e e 4,521 3.822
TekjuskattsskUIABINAING .....ccvvir.iieieiec ettt ( 138.347) 0
{Tekjuskattsskuldbinding) -ign [ &rslok, NETS ........oeerivriorrireresiessesses e ( 133.826) 3.822

Tekjuskattseign (-skuldbinding) f arslok skiptist 4 eftirfarandi 1idi [ efnahagsreikningi:

Samsteeda Eignir Skuldir Netté
FiArfestingaIgNIT .......cvivieeee et { 446) | 854.615) ( 855.061)
Eignir til €1IN NOTA .....vocececc e eaebasass ( 125) 30.538 30.413
VIBSKIBTEKIOTUL cvovvevvicecececce et er e 0 11.880 11.880
Frestadur skattalegur gengismunur ..........cococecveeveeevesssseevernn. 0 35.703 35.703
Yfirfaeranlegt skattalegt tap ..........ccco.vovovveecereceeeeereee e, 5.092 638.147 643.239
Tekjuskattseign (-skuldbinding) [ &rSIOK .....ovveveeeiiieeiii 4521 | 138.347) | 133.826)
Médurfélag

Eignir til €igin NOLE ...covvvieeiireees et cseeseeee oo ( 125) 0 125)
Yfirfeeranlegt skattalegt tap ....cocvevevvevesseereeeeeerecer oo 3.947 0 3.947
Tekjuskattseign [ArSIOK ........c.ocvcviiicrieesereees s es e 3.822 0 3.822

Félagi® mun ekki greida tekjuskatt & arinu 2010 vegna skattalegs taps & 4rinu 2008. Yfirfeeranlegt skattalegt tap
samstaedunnar nemur 9.533 millj. kr. (médurfélagid: 22 millj. kr.) i arslok 2009 og greinist pannig:

Samsteeda Modurfélag

Skattalegt tap arsins 2001, nytanlegt til 4rsloka 2017 ......ocovvvreveeooeoeo 145.667 0
Skattalegt tap 4rsins 2006, nytanlegt til 4rsloka 2016 ..........ooovevveeeveeesee, 1.374.889 0
Skattalegt tap 4rsins 2006, nytanlegt til 4rsloka 2016 .........cocoovreveveeereeoror, 154.451 0
Skattalegt tap 4rsins 2008, nytanlegt til 4rsloka 2018 ........covveveeeerrivrreereesrsensnn, 6.670.379 0
Skattalegt tap 4rsins 2009, nytanlegt til 4rsloka 2019 .......ooovoveeveeeeeeeeeeiesn, 1.187.185 21.927
Yfirfeeralegt skattalegt tap AllS ............cccoceeeevevreeeeee e e e 9.5632.571 21.927

Tekjuskatteign ad fijarheed 1.073 millj. kr. vegna yfirfaeranlegs taps Fasteignarfélags (slands hf. er ekki feerd til
eignar vegna évissu um nytingu hennar.

15. Ogreitt kaupverd fjarfestingareigna )
A érinu fidrfesti félagiod I tveimur fasteignum, f 4rslok nam skuld félagsins vegna kaupanna 1.522 millj. kr. | janGar
2010 gerdi félagid ldnasamning vid Landsbankann (NBI hf.) um fjsrmégnun & kaupunum.

16. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig:

Vidskiptaskuldi Ny s s 218.734 7.464
Adrar skammtimaskuldir 105.881 5.470
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir samtals 324.615 12.934
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17. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Médurfélag og détturféldg félagsins, stjérnarmenn og stjérnendur teljast vera tengdir adilar félagsins.

Tengdir adilar med veruleg shrif
Félagid atti ekki i vidskiptum vid stjérnarmenn eda félég sem pessir adilar eru tengdir.

Vidskipti vio stiérnendur
Félagid 4tti ekki I vidskiptum vid stjérnendur félagsins.

Vidskipti vid tengda adila
Félagid atti ekki i vidskiptum vid stjérnarmenn, framkveemdastjéra eda féldg & peirra vegum.

I efnahagsreikningi eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila:
Samstada Médurfélag

Skammtimakrafa & R-HOIING €NT. .. ....c..iviie s eess e ssss e snssns s ssassnseas 0 43.358
Skammtimakrafa 4 Knatthdlling ehf. ..ot 0 3.112
Skammtimakrafa & Fasteignarfélag [S1ands ehf. ........cc.covvveeeiieiresresisesrecannes 0 3.112
Skammtimakrafa & Reginn préunarfélag ehf. ............ccoceeveeee i 0 89
Skammtimakrafa 4 Reginn lbudarhlsnaedi ehf. .......cccccviviiiciiniiririiinenns e 0 89
Skammtimakrafa & Reginn atvinnuhisnaedi ehf. ..........cccoivviiiiiiiniiinisiniiniiinnns 0 89
Vidskiptaskuld vid Landshankann (NBI hf.) ......ccoeiieiiiiiicncc s snones ( 7.034) | 7.034)
Vaxtaberandi skuld vid Landsbankann (NBI hf.) ......cccoveeiiiieeeecscriscvnsneensaenens { 5.8636.144) ( 1.567.458)
Ogreitt kaupverd fiarfestingareigna vid Landsbankann (NBI hf.) ........cccccciviennee { 702.000) 0
I rekstrarreikningi eru eftirtalin vidskipti vid tengdan adila:
Vaxtatekjur frd Landsbankanum (NBI hf.) . ...oveceviieieriiessseesisssssssssssessnssessnsssees 98 0
Vaxtagjold til Landsbankans (NBI Nf.) ......oociieiiieiiieiiiieisereessseesesessiesessnesesnessanns ( 3.072) ( 694)
18. Eignarhlutur i détturfélogum / skuldbinding vegna détturfélaga

[ rslok voru détturfélég médurfélagsins fidgur, ad auki eiga détturfélogin sjé félég og pau eru:

Eignarhluti
Eignarhaldsfélagio SmAralind BFN. .......cccoeiiiiiiiiiniiiiereesesessesseessessmsesseseessesssssesresrsssassnssssensessans 100%
Fasteignarfalag ISIaNAS Nf. ..........c..o..o.cueieiercesesreesesssesesessonsssesesssseesessssessessssessesesssssessesessessensssans 100%
KREHNBIIIN BRT. ...ttt as et esasess s sstsnsea s s s rsessenassesemnmns 100%
KVIKMYNAEhBIIN @R, ...ttt e s em st e s nse e anmenesmenes 100%
Reginn Al ehfsisismtiestiimimismas i i i e R e B R RS 100%
Reginn atvinnUNUSNEBOT BNT. ........iuiiiicciiiice ittt s e ene e e e e sseaneesesneeraesaaesssrssresnnene 100%
ROGINN 11 0 causunsisaisieisonsensiasenisississsstio s oot st SO 0 o S S A 100%
Reginn bUBArhUSNEBAT BNT. ... i s ssn s ae e ea s en s es s b aamabe s b ean s ensenes 100%
ROGINN DI ONF. suusuiimess snvvmversainosmssissss sy o smas s i i s s s s it it 100%
Reginn ProUNGITEIA0 BN, .. ..iiiiieivrrirrieeieseesessess s vtesessresssssess sesssasassssssassssssresssssssasesrsesssvmssnssnssssens 100%
L 11T T3 100%

Détturféldgin eru faerd | samstaedureikninginn. [ &rsreikningi médurfélagsins er eignarhlutur i détturfélégum med
jékveett eigid fé feerdur til eignar. Hlutdeild { neikvaedu eigin fé dotturfélaga var feerd til lsekkunar 4 kréfum 4
vidkomandi détturfélég par sem pad 4 vid. Skuldbinding vegna neikvaeds eiginfjar détturfélaga er synd sérstaklega
ad pvi marki sem kréfur 8 vidkomandi félag eru lzegri en skuldbinding vegna neikvaeds eigin fjr pess.
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18, Eignarhiutur i détturfélogum / skuldbinding vegna détturfélaga, frh.:
Eignarhlutur moédurfélagsins § détturfélégum greinist pannig [ drslok:

2009
Fastei@naflag ISIBNAS M. .. ... ess s saes et st mse bbb bbb snssbentes 1.500.000
Reginn atvinnUBUSNEBAT BNF. ....c.oooiieiiiiiiiiiiniiics e sssesre e e ebe s s sre s a e 5.617
Reginn IDUBArhUSNEEAI BNT. ... c.ccoiiiiciiieriiie it s s e sas s rasane s aerans 323

Eignarhlutur [ détturféldgum méourfélagsing alls ......coeevvvvvceeriirisimri e 1.505.840

Skuldbinding médurfélagsins vegna détturfélags greinist pannig i arslok:

Reginn prounartelag- BNt oo o S o i o i s v e e A VG s 1.545

Krafa & Reginn prounarfélag ehf. ... oo s siasssssstassssnssssssassisontons ( 89)

Skuldbinding vegna AOTtUITEIAgS 8IIS ....cvveiiivicmisieririieirrisiniiis s sie s sasene s et sasansasnenis 1.456
Fidrheedir eru [ pus. kr.
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