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HORFUR OG VERKEFNI FRAMUNDAN
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FASTEIGNAFELAG



REGINN | HNOTSKURN

Eitt stear sta fasteignafélag landsins

* Reginn er einafasteignafélagio sem skrad er i Kauphdll (NASDAQ OMX
Iceland ht.).

e Félagi dreifdri eignaradild, um aramot voru 939 hluhafar, 20 stagrstu eiga
yfir 70% hlut einn yfir 10% hlut og prir yfir 5% hlut.

« Oflugt fasteignafélag med dhugavert eignasafn, hatt Gtleiguhlutfall og
trausta leigutaka.
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o Sterkt sj0dstreymi af eftirsdttum eignum sem eru i langtimaleigu.

e Traustur stddugur rekstrarhagnadur. Fasteignasafn Reginsi feb. 2013

« Reynslumikid stjérnendateymi leidir félagid og leggur dherslu & styrka FeleliFE g i =
styringu eignasafnsins og kostnadaradhald i rekstri. Fermetrafjoldi: 165.601
 Féagid hefur mikla fjarfestingagetu. Leigjanlegir fermetrar: 145.124
Utleiguhlutfall: 96%

Fjoldi leigusamninga: 188

Medallengd samninga m.v. ndverandi |eigusamninga: 8é&r




SKIPULAG

Fasteignasafn Reginser i premur afkomueiningum
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* Reginn samanstendur af médurfélagi og étta
détturfélogum. Détturfélogin i flokknum Reginn .
AtvinnuhUsnasdi verda sameinud i eitt fra aramétum 12/13 Regl nn hf.

« Fastrédnir starfsmenn Regins eru 34 talsins, peir voru 45 Helgi S. Gunnarsson
i upphafi ars 2012

« | modurféaginu fer fram dagleg stjérnun samstaedunnar,
samraaning og umsjén med starfsemi détturfélaga. / _ ) _ \ ) / -
» Doétturféldgin eigafasteignirnar, reka paa, afla tekna med Atvinnuhusna Egilsnall Smaralind

leigu og starfsemi. Reginn Eignar haldsfélagid
S . . .. ) atvinnuhuisnaadi ehf. Smaralind ehf.
* Fjarmognun einstakra fastei gnaer i vidkomandi Katrin B. Sverrisdottir Sturla G.Edvardsson

détturfélagi.

« Oll samningssambond tengd fasteignum eru varin i
viokomandi dotturfélagi.
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prjar afkomueiningar
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» Dotturfélog Regins mynda prjar afkomueiningar: (¢
Atvinnuhusnaadi, Egilshdll og Smaralind.

« A starfspéttayfirliti i &rshlutareikningi méa sja afkomu
eininga.
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Prju stodsvid eru rekin pvert & afkomueiningar

* Fjarmaasvid, Fasteignaumson og Rekstrarsvid.

» Pjénusta stodsvida vid afkomueiningarnar endurspeglast i
bjonustusamningum amilli peirra.

* Jéhann Sigurjonsson fjarmalastjori ESML tok vid sem
fjarmalastjori alrar sasmstasdunnar i jantar 2013.




REKSTUR OG AFKOMA

Rekstur i samraami vio aastlanir

» AfkomaRegins aarinu 2012 god og i samraami vid aadlanir.
» Hagnadur eftir skatta nam 2.599 milljénum kréna.
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 Hilutfallid ,,Rekstrarhagnadar fyrir matsbreytingu og
afskriftir/leigutekjum* er 73% sem er i samraami vid
markmid félagsins. *)

o Ardsemi fjarfestingaeignaer um 7,5% **)

» Rekstrartekjur Regins hf. a &rinu 2012 namu 3.484 milljonum krona, sem samsvarar 10% haskkun samanborid vid arid
2011. Par af ndmu leigutekjur 2.859 milljénum kréna.

» Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir var 1.981 milljonir kréna sem samsvarar 32% hagkkun samanborid
vid &rid 2011.

» Vaxtaberandi skuldir voru 19.297 milljonir krénai lok timabilsins samanborid vid 19.163 milljénir krona i arslok 2011.
» Handbaat féfrarekstri nam 1.325 m.kr. i lok timabilsins. Handbaat fé i lok timabilsins 1.702 m.kr.
» Farfestingareignir i ok fjéroungsins voru metnar 4 30.114 milljénir kréna og eiginfjarhlutfall var 35%.

* Vid samanburd vid 2011 parf ad hafa i huga ad miklar breytingar hafa ordid arekstri og efnahag félagsins. Matsbreyting
var fagd i arslok 2011.

*) pa er litid fram hja 68 m.kr. sértaekum skraningarkostnadi.

**) Ardsemi (e. Yield) er reiknud sem rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir / virdi fasteigna m.v. medalst6du timabilsins.




STARFSPATTAYFIRLIT

Starfspattayfirlit gefur goda mynd af styrk og st6du einstakra afkomueininga.

Starfspattaryfirlit janaar til desember 2012

Leigutekjur fra pridja adila

Tekjur vegna rekstrar i fasteignum fra pridja adila
Pjonustutekjur fra pridja adila

Adrar tekjur

Rekstrartekjur innan samstadunar
Rekstrartekjur alls

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Reksturifasteignum

Stjérnunar- og markadskostnadur
Skraningarkostnadur (einskiptis)

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar og afskriftir

Samstaedan

Atvinnu-
husnaedi

Egilsholl

Smaralindar

Mdadurfélag

Jofnunar-
faerslur

2.834 1.020 497 1.324 -6
524 141 383
101 101
25 25
0 178 -178
3.484 1.044 638 1.707 279 -184
-564 -242 -90 -225 -7
-559 -156 -403
-312 -105 -55 -84 -251 184
-68 -68
1.981 697 336 995 -47 0

o Jafn voxtur tekna hefur einkennt afkomu Smaralindar sem og stédugleiki i rekstrarkostnadi. EBITDA hefur

styrkst um 10 %.

o Tekjur Egilshalar hafa verid stédugar og vaxandi. EBITDA hefur styrkst um 7 %.
o Egilshdll hefur lokid sinu skeidi sem prounarverkefni.

» Tekjur fra ,,Reginn Atvinnuhlsnadi“ hafa verid stddugar og vaxandi. EBITDA hefur styrkst um 26 %.

o Markmid félagsins vardandi stjornunarkostnad nadust ekki innan arsins, stefnt var ad 9% en raunkostnadur
vard 11% af leigutekjum. Astasdur voru aukid umfang vid pjonustu til pridja adila, meiri vinnavid ad ljika
nyjum verkefnum og ad priggja manadar tafir urou & ad haggt vagi ad na hagraadingaradgerdum fram.

» Reglulegur kostnadur fer lakkandi eins og réd var fyrir gert. Reglulegur skraningakostnadur er innifalinn i

stjérnunarkostnadi en einskiptiskostnadur 68 m.kr. sérgreindur.
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REKSTUR ARSINS 2012

vS

Rekstur allra afkomueininga hefur styrkst a arinu

» Grunnrekstur félagsins er godur og hagrasdingaadgeroir Reginn hf. LykiltSlur arid 2012
stjornenda hafa skilad tilsgludum arangri.

e Nanast 6llum rekstrarmarkmidum var nag. Q1 Q2 Q3 Q4
C . . . , Leigutekjur 694.549 683.049 702.598 754.047
f‘.a” nu hata I%gutgkj u;aull<<|st 0g umfram verdbolgu enda Adrar tekjur  154.062 149.326 126.198 219.965
eigugrunnur TefagSIns Sterkur. Rekstrartekjur samtals 848.611 832375 828796  974.012
* Nyjar tekjur hafa komid inn & arinu med leigusamningum
V. rymasem voru i endurbyggingu eda verid var ad ljuka Rekstrark. fjdrfestingareigna - 145.948 - 141.098  -141.422  -135.488
. . . Stjérnunar- og markadskostnadur - 64.190 - 82714 - 68.617 - 87.897
» Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna hefur lakkad og J Sgkrénin e 7S - (ERAR ) )
skyrist pad medal annars af breyttri skipan vidhaldsmala. 8 ' '
e G6oum tokum hefur verid ndd a stjornunarkostnadi Rekstrarhagnadur fyrir séluh.
félagsins, en pad gerdist um premur manudum sidar en matsbreytingu og afskriftir 507.316 411.696 523.048 538.829

dadlad var.

Proun rekstrarhagnadar og leigutekna ) _ o
Proun rekstrarkostnadar nidur afjoérounga
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FASTEIGNASAFNID

Fjarfestingareignir eru bokfaerdar a 30,1 ma.kr.

» Fasteignasafnid var bokfaat 4 30,1 makr. i lok arsins 2012.

» Fasteignasafnid hefur verid endurmetid m.v. rekstrarvirdi i samraami vid
alpj6olegareiknisskilastadla (IFRS) og er studst vid §j6dstreymisgreiningu eins og
tiokast i fasteignafél 6gum.

» Eftir s6lu a Laugahisum i april 2012 var rekstrarvirdi safnsins metid um 25,7
ma.kr.

Breytingar &rekstrarvirdi safnsins

* Reiknad rekstrarvirdi eigna hefur hagkkad um 8,5 % a arinu 2012 ad medaltali.
Munar par mestu um hagsta®dari |ansfjarmognun Egilshallar og Sméralindar.

» Nyir leigusamningar og styrking atekjum hafa einnig mikil ahrif arekstrarvirdi.
Vio mat atekjum til framtioar er horft til peirrar 6vissu sem enn rikir i islensku
efnahagdlifi.

» EkKi er lengur tekid tillit til tilbods fra sdlutilraun & Eignarhal dsfélaginu Sméralind
ehf. sem gerd var arid 2010.

o Hakkun arekstrarvirdi brotid nidur & afkomueiningar er Smaralind 7,1% hagkkun,
Egilshdll 10,4% haskkun og Reginn Atvinnuhulsnaadi 9,7% haskkun ad medaltali.

» Nokkur matslaekkun er ferd & minni eignir sem eru & ,,jadarsveedum* og talid er
likur & ad verdi fyrir tekjuskerdingu a komandi arum.

» Endurskodendur félagsins og Endurskodunarnefnd hafa fjallad um og yfirfarid
mat &rekstrarvirdi.

VNOIIVONILSIFdVH I/ INGQII AN




ENDURBZTUR OG BREYTINGAR A FASTEIGNASAFNINU

L 6go er aherda a ad styrkja og baeta tekjuflaedi fra eignum

I desember var tilbodi i fasteignin Ofanleiti 2 i Reykjavik tekid med
fyrirvorum. Byggingin er 8.012 m? ad staa'd, honnud sem skrifstofu og
kennsluhtisnasdi. Byggingin var nanast ad fullu Utleigd en tekjugrunnur var
ekki vidunnandi. Samid hefur verid vio einn adilaum ad leigja allt
mannvirkid i tengslum vid pann samning verdur ragdist i breytingar &
mannvirkinu.

I oktober keypti Reginn Hafnarstragi 83 — 89 aAkureyri. Samhlida var
undirritadur leigusamningur vio KEA Hotel ehf. um leigu a somu eign.
Eignin er allsum 5.083 m? ad stagd.

P6 6l rymi i Egilshdll séu Gtleigd paer pad mat stjornenda félagsins ad
nokkrir onyttir tekjumoguleikar séu til stadar i Egilsholl. Unnid verdur vid ad
nyta pa mogul eilka & naestu misserum.

Framkvaamdum vid keilu- og tilheyrandi stodstarfsemi | Egilsholl lauk &
arinu 2012.

Endurbygging afasteigninni Borgartini 33 lauk & arinu 2012. Borgartiin 33
verdur hagaada skrifstof uhtisnaedi um 3.300 m2 ad staard. Landsbankinn leigir
allt hasio.

Framkvaamdum vid Bruarvog 1-3 par sem Adfong og Lifland eru leigutakar
lauk i sumar.

Unnid er ad endurb6tum a Vatnagdroum 6 og 8 sem aadtlad er ad ljuki haust
2013.
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HORFUR | REKSTRI — VERKEFNI FRAMUNDAN

» Horfur eru godar ad mati stjornenda félagsins.

7

» Engar visbendingar eru um annad en ad aadlanir félagsins
standist.

Verkefni framundan
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» Hafinn er undirbdningur ad breytingum og uppfeaslu a
verslanasvasdum innan Sméralindar sem og adgerdum
utanhuss. Aaglad er ad verslanarymum verdi fjolgad og
urval og samsetning verslanaeininga taki breytingum.
Adgerdir munu hefjast vorid 2013 og standa fram & haust
2014. Storir leigutakar innan Sméralindar koma ad pessari
endurskipulagningu med pad ad markmidi ad styrkja
afkomu sinna eininga

« | tengslum vid leigusamning um Ofanleiti 2 verdur rédist i
endurbagur og breytingar & mannvirkinu.

» Framundan hjaféaginu eru verkefni sem sntia ad loka
afanga a endurfjarmégnun félagsins. §ja nanar hér sidar.

« | samraami vid fjarfestingastefnu félagsins er unnid ad
skodun ymissafjarfestingaverkefna.




ENDURFJARMOGNUN FELAGSINS - STADA

Egilshdll: Knatthollin enf. og Kvikmyndahollin enf.

« | oktdber tilkynnti félagid ad endurfjarmognun Egilshallar ad fjarhaed
5.5 milljorédum krona vaai lokid. Um var ad raeda fyrsta afanga i
endurfjarmdgnun félagsins.

» Lanveitandi er REG 1 fagfjarfestagédur i rekstri Stefnis hf. og
fjarmognunin er verdtrygga til 10 ara, med 40 éra endurgreidsluferli og
ber 3,85% fasta vexti.

e Um er ad rada eignatryggda fjarmognun sem hefur verid skréd i
Kaupholl [slands, Nasdag OM X Iceland.

« Aadladur avinningur fél aganna vegna lasgri vaxtakjara er um 60 m.kr. &
arsgrundvelli. Allur kostnadur vegna endurfjarmognunar er faadur a
arinu 2012.

Eignarhaldsfélagid Smaralind ehf.

« | desember lauk féagid vid annan & anga & endurfjarmognun eigna
félagsins pegar tilkynnt var ad samid hefdi verid vio fagfjarfestagod i
rekstri Stefnis hf. um endurfjarmégnun Eignarhal dsfélags Sméaralindar
ehf.

» Lanasamningurinn er ad fjarhaad 9 milljéréum kréna. Fjarmadgnunin er
verdtryggo til 30 &ra og ber 3,95% fasta vexti. Heimilt er ad greida upp
[&nid eftir 5 ar. Fjarmdgnunin er med jéfnum afborgun og greidsluferlio
er 30 &.

* Um er ad ra®da eignatryggda fjarmognun og er lanveitandi REG 2
fagfjarfestag 0dur i rekstri Stefnis hf.

« Aadladur avinningur félagsins vegna laggri vaxtakjara er um 100 m.kr. &
arsgrundvelli. Allur kostnadur vegna endurfjarmdgnunar er fagdur &
arinu 2012

Nasstu skref

Félagid hefur pegar hafid uppgreidsiu lana i
détturfélaginu Reginn Atvinnuhlsnaadi ehf.
Fyrirhugad er ad sidasti & angi endurfjarmognunar p.e.
uppgreidsla lana og endurfjarmégnun eignasafns i
Reginn Atvinnuhtsnasdi |juki fyrir mitt &rid 2013 ef
adstasdur verda hagstesdar.
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Aadtlanir gerarad fyrir 11% aukning leigutekna & arinu 2013

o Samkvaamt aadlun &rsins 2013 averdlagi i byrjun ars er gert rao fyrir ad
leigutekjur aukist um 11% midad vid eignarsafnid eins og pad var i byrjun
as.

-

» Jafnframt er gert réd fyrir ad hlutfall rekstrarhagnadar fyrir matsbreytingu og '
afskriftir nemi & arinu 73% af leigutekjum.
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o Stjornunarkostnadur félagsins er dadladur um 9% af leigutekjum.
» Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna er aadladur 20% af leigutekjum.
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DOMUR FALLIN i MALI PRB. NORPURTURNSINS GEGN EIGNARHALDSFELAGINU SMARALIND EHF.

7

Krafafrabrb. Norourturnsins

o Med Urskurdi Héradsdoms Reykjavikur pann 21.
november 2012 var Eignarhaldsfélag Sméaralindar ehf.
syknad af 6llum kréfum protablsins. Stefnandi hefur
akvedid ad afryja domnum.

e Forsagamalsinser st ad i jandar 2012 var mal
protabls Nordurturnsins ehf. a hendur
Eignarhaldsfélagi Smaralindar ehf. pingfest i
Héradsddmi Reykjavikur.

» Adadkrafa protabus Nordurturnsins ehf. var ad félagid
greidi protabdinu 1.300 millj. kr. med dréttarvoxtum
fr&30. mars 2009. Varakrafavar ad rift verdi med
démi nidurfellingu &lofordi félagsins um ad greida
1.300 millj. kr. og ad pad verdi deamt til ad greida
pessa sbmu fjarhaed med drattarvoxtum fra 30. mars
2009.

 Landsbankinn hf. hefur gefid Gt skadleysisyfirlysingu
til handa Eignarhaldsfélagi Smaralindar ehf. vegna
nidurstodu domsmalsins p.e. taka yfir greidsluskyldu
gagnvart stefnanda ef til hennar kemur.
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20 steerstu hluthafar Regins hf. 31. desember 2012

Hlutir Eignarhlutur %

1 Eignarhaldsfélagid Landsbankinn ehf. 325.000.000 25,00%
2 Lifeyrissjodur verslunarmanna 107.388.362 8,26%
3 Gildi - lifeyrissjédur 72.288.055 5,56%
4 MP banki ehf. 53.571.139 4,12%
5 Sameinadi lifeyrissjédurinn 50.053.825 3,85%
6 So6fnunarsjodur lifeyrisréttinda 35.130.655 2,70%
7 Sjéva-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 2,57%
8 Stapi lifeyrissjodur 32.819.956 2,52%
9 Frjalsi lifeyrissjédurinn 32.305.631 2,49%
10 Stefnir - Samval 27.700.836 2,13%
11 Tryggingamidstodin hf. 21.220.681 1,63%
12 Landsbréf - Urvalsbréf 20.863.938 1,60%
13 Eftirlaunasjodur atvinnuflugmanna 20.518.300 1,58%
14 Landsbankinn hf. 19.885.523 1,53%
15 GAMMA: EQ1 17.037.442 1,31%
16 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 16.800.000 1,29%
17 Festa - lifeyrissjodur 16.758.168 1,29%
18 Lifeyrissjodur Vestmanneyja 16.279.584 1,25%
19 Lifeyrissjédur starfsmanna sveitarfélaga 15.645.294 1,20%
20 Vatryggingarfélag Islands hf. 15.273.248 1,17%

20 efstu eiga samtals 949.977.858 73,05%
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