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REGINN I HNOTSKURN

Eitt stersta fasteignafélag landsins

* Reginn er eina fasteignafélagid sem skrad er i Kaupholl (NASDAQ OMX
Iceland hf.).

» Félag i dreifori eignaradild, um 980 hluhafar, 20 sterstu eiga yfir 70% hlut
einn yfir 10% hlut og tveir yfir 5% hlut.

+ Oflugt fasteignafélag med ahugavert eignasafn, hatt utleiguhlutfall og
trausta leigutaka.
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» Sterkt sjodstreymi af eftirsottum eignum sem eru i langtimaleigu.

* Traustur stodugur rekstrarhagnadur. Fasteignasafn Regins

* Reynslumikid stjornendateymi leidir félagio og leggur aherslu & styrka e -
styringu eignasafnsins og kostnadaradhald i rekstri. Fermetrafj6ldi: 158.000

* Félagid hefur mikla fjarfestingagetu. Leigjanlegir fermetrar: 132.029
Utleiguhlutfall: 94%

Fjoldi leigusamninga: 182

Medallengd samninga m.v. niiverandi leigusamninga: 8,4 ar




SKIPULAG

Fasteignasafn Regins er i premur afkomueiningum

* Reginn samanstendur af médurfélagi og atta
dotturfélogum.

Reginn hf.

» Starfsmenn Regins eru 36 talsins. ‘
Helgi S. Gunnarsson

+ | modurfélaginu fer fram dagleg stjornun samstaedunnar,
samreming og umsjon med starfsemi dotturfélaga. ‘ | ‘

Prjar afkomueiningar
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» Dotturfélog Regins mynda prjar afkomueiningar:
Atvinnuhusnadi, Egilsholl og Smaralind.

* Doétturfélogin eiga fasteignirnar, reka per, afla tekna med / \ N /
leigu og starfsemi. Atvinnuhisnzaedi Egilsholl Smaralind
* Fjarmognun einstakra fasteigna er { vidkomandi Reginn o Eignarhaldsfélagio
dotturfélagi. atvinnuhiisnzedi ehf. N ES E Smaralind ehf.
. . . . Katrin B. Sverrisdottir ; =~ ; § Sturla G.Edvardsson
* OIl samningssambdnd tengd fasteignum eru varin i ?E » 5
vidkomandi dotturfélagi. 4 gl B 2 E
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A starfspattayfirliti 1 arshlutareikningi ma sja afkom(u

eininga.

Prju stodsvio eru rekin pvert a afkomueiningar

* Fjarmalasvid, Fasteignaumsjon og Rekstrarsvid.

* Dbjonusta stodsvida vid afkomueiningarnar endurspeglast i
pjonustusamningum & milli peirra.




REKSTUR OG AFKOMA

Rekstur i samraemi vio agtlanir

» Afkoma Regins & premur fyrstu arsfjérdungum érsins 2012
er g00 og i samrami vid axtlanir.
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* Hagnadur eftir skatta nam 1.304 milljonum krona.

 Hlutfallid ,,Rekstrarhagnadar fyrir matsbreytingu og
afskriftir/leigutekjum* er 73% sem er i samrami vid
markmid félagsins. *)

* Ardsemi fjarfestingaeigna er i samraemi vid markmid **)

» Rekstrartekjur Regins hf. 4 fyrstu nfu manudum arsins 2012 ndmu 2.510 milljéonum kréna, sem samsvarar 10% hakkun
samanborid vi0 sama timabil 4rid 2011. Par af ndmu leigutekjur 2.080 milljénum kréna.

» Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir var 1.442 milljonir krona sem samsvarar 23% hakkun samanborid
vid sama timabil 4rid 2011.

» Vaxtaberandi skuldir voru 17.847 milljonir krona 1 lok timabilsins samanborid vid 19.163 milljonir krona 1 arslok 2011.
* Handbert fé fra rekstri nam 986 m.kr. i lok timabilsins. Handbeert fé i lok timabilsins 1.693 m.kr.
+ Fjarfestingareignir i lok fjordungsins voru metnar 4 26.553 milljonir krona og eiginfjarhlutfall var 34%.

* Vid samanburd vid 2011 parf ad hafa i huga a0 miklar breytingar hafa ordid a rekstri og efnahag félagsins. Matsbreyting
var fero i arslok 2011.

*) pa er litid fram hja 68 m.kr. sértaekum skraningarkostnadi.

**) Ardsemi (e. Yield) er reiknud sem rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir / virdi fasteigna m.v. medalstédu timabilsins.




STARFSPATTAYFIRLIT

Starfspattayfirlit gefur gooa mynd af styrk og stoou einstakra afkomueininga.
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Starfspattayfirlit januar til september 2012 Samstaeda A‘Evmnut Egilsholl  Smarlind Mciéur- Jofnunar: %

hisnz0i félag feerslur (:4

Leigutekjur fra pridja adila 2.080 758 367 955 @

Tekjur vegna rekstrar i fasteignum fra pridja adila 376 103 273 (:

pjonustutekjur fra pridja adila 53 53 ;U
Rekstrartekjur innan samsteedunar 1 148 -147

Rekstrartekjur alls 2.510 758 470 1.228 201 -147 %

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -428 -173 -87 -168 g

Rekstur i fasteignum -355 -84 -271 Z
Stjérnunarkostnadur -217 -81 -38 -61 -184 147

Skraningarkostnadur -68 -68 %

et

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar og afskriftir 1.442 504 261 728 -51 0 Z

Z,
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 Jafn voxtur tekna hefur einkennt afkomu Smaralindar sem og stodugleiki i rekstrarkostnadi.

» Tekjur Egilshallar hafa verid stodugar. Tekjur vegna keiluadstodu og tilheyrandi stodstarfsemi falla til um
premur manudum seinna en rad var fyrir gert.

» Egilsholl hefur lokid sinu skeidi sem préunarverketni, lykiltélur i afkomu munu vantanlega breytast hratt
s.s. hlutfall rekstrarhagnadar fyrir matsbreytingu og afskriftir / leigutekjum.

* Tekjur frd ,,Atvinnuhtisn2di“ eru isamremi vid vaentingar.

* Stjornunarkostnadur isamrami vid aatlanir og fer lekkandi eins og rad var fyrir gert. Reglulegur
skraningakostnadur er innifalinn i stjérnunarkostnadi en einskiptiskostnadur 68 m.kr. sérgreindur.
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REKSTUR ARSINS 2012

Rekstur allra afkomueininga hefur styrkst a arinu

* Grunnrekstur félagsins er godur og hagraedingaadgerdir Reginn hf. Lykiltlur arig 2012
stjornenda hafa skilad arangri :

* A arinu hafa leigutekjur aukist og umfram verdbolgu enda Q1 Q2 Q3
leigugrunnur félagsins sterkur. Leigutekjur  694.549 683.049 702.598
* Nyjar tekjur hafa komid inn & arinu med leigusamningum Adrar tekjur__154.062 149.326 126.198
v. ryma sem voru i endurbyggingu eda verid var ad ljuka. Rekstrartekjur samtals 848.611 832.375 828.796
» Rekstrarkost fjarfesti igna h laekk:
ckstrarkostnadur fjarfestingacigna hefur lzkkad og Rekstrark. fjarfestingareigna- 145948 -  141.098 - 141.422
skyrist pad medal annars af breyttri skipan vidohaldsmala. >
. e . . ; . , Stjornunar- og markadskostnadur-  64.190 - 82.714 - 68.617
Ekki er buist vid frekari sparnadi pad sem eftir er ars L
Skraningarkostnadur - 2.754 - 65.426 -

4

* Stjornunarkostnadur var ,,pungur® a fyrri helmingi arsins

en fer nu lekkandi og mun leekka frekar. SeltsiErEETEET Gy sel

matsbreytingu og afskriftir  507.316 411.696 523.048

Proun rekstrarhagnadar og leigutekna
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Proun rekstrarkostnadar niour a fjorounga
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FASTEIGNASAFNID

Fjarfestingareignir eru bokfaeroar a 26,6 ma.kr.

 Eftir s6lu 4 Laugahuisum 1 april 2012 var safnid um 25,7 ma.kr.
» Fasteignasafnid var bokfart 4 26,6 ma.kr. 1 lok pridja arsfjoroungs 2012.

* Fasteignasafnid er metid 4 gangvirdi i samraemi vid alpjodlega
reiknisskilastadla og er studst vid sjoédstreymisgreiningu eins og tiokast i
fasteignafélogum.

Matsbreyting faero a safn samhlioa arshlutauppgjori

* Til ad gefa sem réttasta mynd af stoou og afkomu félagsins hverju sinni er
matsbreyting fjarfestingareigna faerd i arsfjordungsuppgjor.

* Tekjur félagsins eru bundnar i langtimaleigusamningum sem eru
verotryggoir og pvi breytist tekju- og sjodstreymi i samrami vid breytingar
a visitolu.

« Arsfjordungsleg matsbreyting er pvi edlileg fersla 4 verdmaetaaukningu

fjarfestingaeigna 4 moti verobotum lana. Allar langtimaskuldir félagsins
eru verdtryggoar.
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* Vegna verdhjodnunar er engin matsbreyting faerd 4 pridja arsfjoroungi, en
484 m.kr. matsbreyting & fyrsta og 6drum arsfjordungi.

* Vid utreikning & matsbreytingu er studst vid likdn og verklagsreglur sem
hafa verid stadfestar af 6hadum raogjafa.




ENDURBZATUR OG BREYTINGAR A FASTEIGNASAFNINU

Logo er ahersla a ad styrkja og baeta tekjuflaedi fra eignum

+ A pridja arsfjordung lauk tiu ara prounarségu Egilshallar, 611 rymi
eru utleigo.
Skrifad hefur verid undir leigusamning vid brek ehf. um leigu a

2.400 m? svaedi sem hysir likamsraektarst6d World Class i
Egilsholl. Svadi verdur tekid i notkun i afongum.

Starfsemi hofst { Keilusal og veitingastodum [ Egilsholl i
september. Leigutaki par er dotturfélag Keiluhallarinnar ehf.

GAINAVSVNODIALSVH

* b6 oll rymi 1 Egilsholl séu utleigd pa er pad mat stjérnenda
félagsins ad p6 nokkrir onyttir tekjumdguleikar séu til stadar i
Egilsholl. Unnid verdur vid ad nyta pa moguleika a nastu
misserum.

* Endurbygging 4 fasteigninni Borgartini 33 hefur stadid yfir en
aaetlad er ad peim verdi ad fullu lokid i desember 2012. Borgartin
33 verdur hagaeda skrifstofuhtisnadi um 3.300 m2 ad sterd. Steersti
leigutakinn er Landsbankinn.

* Framkvamdum vid Bruarvog 1-3 par sem Adfong og Lifland eru
leigutakar lauk i sumar.

+ [ oktober var gengid fra kaupsamning 4 milli Regins A1 ehf. og
Krypton ehf. um kaup & Hafnarstraeti 83 — 89, Akureyri. Samhlida
var undirritadur leigusamningur vid KEA Hotel ehf. um leigu 4
somu eign. Eignin er alls um 5.083 m? ad steerd.

* Unnid er ad undirbuningi ad uppfzerslu og endurboétum 4
Vatnagoroum 8 sem aatlad er ad bjoda ut i desember.
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HORFUR I REKSTRI — VERKEFNI FRAMUNDAN
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* Horfur eru gédar ad mati stjornenda félagsins.

* Engar visbendingar eru um annad en ad aatlanir félagsins
standist.
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Verkefni framundan

* Vegna edli og umfangs starfsemi Smaralindar pa er stooug
endurskipulagning og uppfeersla innan og utanhuss
naudsynleg. Tilgangurinn med pvi er ad vidhalda
samkeppnisferni verslanamidstodvarinnar. Nu er unnid ad
pvi ad fjolga utleigurymum og styrkja tekjur til lengri
tima litid. Storir leigutakar innan Smaralindar koma ad
pessari endurskipulagningu med pad ad markmidi ad
styrkja afkomu sinna eininga.

* Framundan hj4 félaginu eru verkefni sem snua ad loka
afanga a endurfjarmoégnun félagsins. Sja nanar hér sidar.

« [ samreemi vid fjarfestingastefnu félagsins er unnid ad
skodun ymissa fjarfestingaverkefna.
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ENDURFJARMOGNUN FELAGSINS - STADA

Egilsholl: Knatthollin ehf. og Kvikmyndahollin ehf.

+ 1 oktober tilkynnti félagid ad endurfjarmoégnun Egilshallar ad fjarhad
5.5 milljordum krona veri lokid. Um var ad reda fyrsta afanga i
endurfjarmognun félagsins.
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* Lanveitandi er REG 1 fagfjarfestasjodur i rekstri Stefnis hf. og
fjarmognunin er verdtryggd til 10 4ra, med 40 ara endurgreidsluferli og
ber 3,85% fasta vexti.

* Um er ad reda eignatryggda fjarmognun sem verdur skrad i Kaupholl
fslands, Nasdaq OMX Iceland.
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+ Aztladur avinningur félaganna vegna lzegri vaxtakjara er um 60 m.kr. 4
arsgrundvelli.

Eignarhaldsfélagio Smaralind ehf.

« [ november lauk félagid vid annan 4fanga 4 endurfjarmognun eigna
félagsins. I framhaldi af vidreedum og 6flun tilboda fra fjdrum adilum
var samid vid fagfjarfestasjood 1 rekstri Stefnis hf. um endurfjarmégnun
Eignarhaldsfélags Smaralindar ehf. Samningurinn er med fyrirvara um
areidanleikakdnnun.

Naestu skref

* Lanasamningurinn er ad fjarhad 9 milljoroum kréna. Fjarmoégnunin er

verdtryggd til 30 ara og ber 3,95% fasta vexti. Heimilt er ad greida upp * Félagid hefur pegar hafid uppgreidslu lana i

14nid eftir 5 ar. Fjarmdgnunin er med jofnum afborgun og greidsluferlid dotturfélaginu Reginn Atvinnuhtsneedi ehf.

er 30 ar. * Fyrirhugad er a0 sidasti afangi endurfjarmdégnunar p.e.
* Um er ad r@da eignatryggda fjarmdégnun og er lanveitandi REG 2 uppgreidsla lana og endurfjarmdgnun eignasafns i

fagfjarfestasjodur i rekstri Stefnis hf. Reginn Atvinnuhuisnaedi 1juki 4 nestu manudum ef

‘ o . . ) Osted da hagstaeoar.
* Ae=tladur avinningur félagsins vegna lagri vaxtakjara er um 100 m.kr. a aosteour veroa hagskeoar

arsgrundvelli.
Regim ’
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DOMUR FALLIN I MALI PRB. NORDURTURNSINS GEGN EIGNARHALDSFELAGINU SMARALIND EHF.

A\

4

Krafa fra Prb. Norourturnsins

+ 1 jantar 2012 var mél protabtis Nordurturnsins ehf. 4
hendur Eignarhaldsfélagi Smaralindar ehf. pingfest i
Héradsdomi Reykjavikur.

4

» Adalkrafa protabuis Nordurturnsins ehf. var ad félagio
greidi protabtiinu 1.300 millj. kr. med drattarvoxtum
fra 30. mars 2009. Varakrafa var ad rift verdi med
domi nidurfellingu 4 lofordi félagsins um ad greida
1.300 millj. kr. og ad pad verdi demt til ad greida
pessa somu fjarhaed med drattarvoxtum fra 30. mars
20009.

* Landsbankinn hf. hefur gefid ut skadleysisyfirlysingu
til handa Eignarhaldsfélagi Smaralindar ehf. vegna
nidurstodu domsmalsins p.e. taka yfir greidsluskyldu
gagnvart stefnanda ef til hennar kemur.

4

* Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur pann 21.
névember 2012 var Eignarhaldsfélag Smaralindar ehf.
syknad af 6llum kréfum protabusins.
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* Ekki er lj6st hvort domi verdi afryjad.
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20 stzerstu hluthafar Regins hf. 22. névember 2012 =
5
I T T T =
1 Eignarhaldsfélag Landsbankans ehf. 325.000.000 25,00 =]
2 Lifeyrissjodur verslunarmanna 107.388.362 8,26 ,;:;
3 Gildi - lifeyrissjodur 68.883.167 5,30
4 Sameinadi lifeyrissjodurinn 47.339.049 3,64 Eﬂu
5 S6fnunarsjédur lifeyrisréttinda 37.130.655 2,86 C)
6 MP banki hf. 35.512.784 2,73 E
7 Sjova-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 2,57 o2
8 Stapi lifeyrissjodur 32.819.956 2,52 E
9 Frjalsi lifeyrissjédurinn 32.305.631 2,49 1-11
10 Stefnir - Samval 23.965.836 1,84
11 Tryggingamidstodin hf. 21.220.681 1,63
12 Landsbankinn hf. 20.719.503 1,59
13 Eftirlaunasjodur atvinnuflugmanna 20.518.300 1,58
14 Urvalsbréf Landsbankans 18.863.938 1,45
15 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 16.800.000 1,29
16 Festa - lifeyrissjodur 16.758.168 1,29
17 Lifeyrissjédur Vestmannaeyja 16.279.584 1,25
18 Lifeyrissjédur starfsmanna sveitarfélaga 15.645.294 1,20
19 Vatryggingafélag islands hf. 15.273.248 1,17
20 GAMMA: EQ1 15.037.442 1,16

Samtals 20 staerstu hluthafar 920.898.819 70,84




