Reginn hf,

Samandreginn arshlutareikningur
samstaedunnar
1. januar til 30. september 2012

Reginn hf.
Hagasmara 1
201 Koépavogur

kt. 630109-1080



Efnisyfirlit

Skyrsla 0g yfirlysing StiOrNar 0g fOrSTIOTa ........coiiiuiiiii e
KOnnunararitun 6ha0s eNdUISKOGANTE ..........uiiiiiiii it
Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkKomU ..........oooiiiiii e
B NANAGSTEIKNINGUI ..ottt e
[ TeTTal =182 {1 L OSSPSR UPUPTPSR
S OOSTIEYMUISYTITIIT oottt

VA [a o T L O PUTUPSUPPPPPPPR

Samandreginn samstaeduarshlutareikningur Regins hf. 30.9.2012 2



Skyrsla og yfirlysing stjérnar og
forstjora

Starfsemi Regins hf. er félgin i eignarhaldi, Utleigu, rekstri og uppbyggingu & fasteignum undir atvinnustarfsemi s.s.
verslana og pjonustu-, idnadar og skrifstofu-, iprotta og afpreyingastarfsemi. Ennfremur sala 4 pjonustu tengdri Gtleigu
og fasteignarekstri s.s. raestingar, hlsvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjén.

pann 21. mai 2012 var dotturfélag Regins hf. Laugahus ehf. selt til Hamla ehf. og midadist salan vid 30. april 2012.
Fasteignin Sundlaugavegur 30a er i eigu Laugahusa ehf.

A timabilinu var félagid skrad i Kauphéll islands (NASDAQ OMX Iceland hf.) ad undangengnu almennu Gtbodi par sem
975.000.000 hlutir i félaginu voru seldir. bPessi hlutur samsvarar 75% eignarhlut.

A pridja arsfjéroungi opnadi keiluhdll og veitingastadir  Egilshéll.

Fyrsti hluti af fasteigninni Borgartin 33 var einnig afhent leigutékum & timabilinu en eignin hefur oIl verid endurnyjud &
sfdustu manudum. Steersti leigutakinn er Landsbankinn hf.

A sidustu manudum hefur félagid unnid ad endurfifrmégnun starfspatta sinna, p.e. dotturféldgunum Knatthéllin ehf.
Kvikmyndahéllin ehf. og Eignarhaldsfélagid Smaéralind ehf. Lokid var vid endurfjarmoégnun Egilshallar i oktéber og
skrifad var undir samninga um endurfjgrmégnun Smaéralindar i névember med fyrirvara um areidanleikakéonnun.
Asetladur avinningur félagsins vegna leegri vaxtakjara er um 160 millj. kr. & arsgrundvelli.

Eignarhaldsfélag Landsbankans ehf., hefur yfir ad réda 25% hlut i félaginu, adrir hluthafar réda yfir innan vid 10% hlut.

Arshlutareikningur Regins hf. fyrir timabili® 1. jandar til 30. september 2012 er gerdur i samreemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal |AS 34 um arshlutareikninga.  Arshlutareikningurinn  hefur ad geyma samandreginn
samstaedureikning Regins hf. og détturfyrirtaekja.

Hagnadur af rekstri félagsins & timabilinu nam 1.304 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Heildareignir
samstaedunnar namu 28.497 millj. kr. i lok timabilsins samkveemt efnahagsreikningi. Eigid fé félagsins var 9.812 millj.
kr. ad medtoldu hlutafé ad fjarhaed 1.300 millj. kr. og eiginfjarhlutfall félagsins var 34% i lok september.

Rekstrartekjur samsteedu Regins ehf. ndmu 2.510 millj. kr. & timabilinu 1. januar til 30. september i 2012 samanborid
vid 2.277 millj. kr. fyrir sama timabil 2011.

Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir séluhagnad, matsbreytingu fjarfestingareigna og afskriftir & timabilinu 1. januar
til 30. september 2012 var 1.442 millj. kr. samanborid vid 1.173 millj. kr. arid adur.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkveemt bestu vitneskju stjérnar og forstjéra er samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar i samreemi vid
alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og pad er élit stjérnar ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstddu 30. september 2012 og rekstrarafkomu
samsteedunnar sem og breytingu & handbzeru fé & timabilinu.
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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjoéra, frh.:

Jafnframt er pad &lit stjérnar og forstjéra ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt vfirlit
um préun og drangur | rekstri samstaedunnar, stédu hennar og lysi helstu ahaettupatturm og 6vissu sem samstaedan
byr vid.

Stjorn og forstjéri Regins hf. hafa i dag reett um &rshlutareikning samstazdunnar fyrir timabilid 1. jandar til 30.
september 2012 og stadfest hann med undirritun sinni.

Képavogi, 28. névermnber 2012.
i stjorn félagsins

Forstjéri

My (o
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~ Kénnunaréritun 6h&ds endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Regins hf.

Vid héfum kannad medfylgjandi samandreginn samstaeduérshlutareikning Regins hf. fyrir timabilid 1. janvar til 30.
september 2012, sem hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit,
sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar. Stjérnendur félagsins eru
abyrgir fyrir gerd og gléggri framsetningu arshlutareikningsins i samreemi vid alpjddlegan stadal um éarshlutareikninga,
1AS 34. Abyrgd okkar felst { dlyktun okkar um arshlutareikninginn og er byggd & kdnnuninni.

Umfang kéonnunar

Kénnun okkar var unnin [ samraemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410 um Kénnun 6hads endurskodanda &
arshlutareikningum. Kénnun &rshlutareiknings felur { sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru dbyrgir fyrir
fiarmalum og reikningsskilum, &samt greiningum og 6drum kénnunaradgerdum. Kénnun felur ekki i sér jafn vidteekar
adgerdir og endurskodun sem unnin er { samraemi vid alpj6dlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum
vitneskju um o6l mikilveeg atridi sem geetu komid f ljés vid endurskodun. Par af leidandi latum vid ekki i ljés 4lit &
arshlutareikningnum.

Alyktun
Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til bess ad medfylgjandi samandreginn samsteedudrshlutareikningur sé
ekki [ 8llum meginatridum gerdur T samraemi vid 1AS 34 , Arshlutareikningar”.

Reykjavik, 28. névember 2012.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaratkomu
1. jJanuar - 30. september 2012

pridji arsfjéroungur brir arsfjéroungar
Skyr. 2012 2011 2012 2011
1.7.-30.9. 1.7.-30.9. 1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
ReKStrartekjur ........oovivieeiiicicc e 828.796 846.326 2.509.782 2.276.742
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..................... ( 237.131) ( 364.369) ( 784.021) ( 878.656)
591.665 481.957 1.725.761 1.398.086
Stjérnunar- og markadskostnadur .............ccc........ ( 68.617) ( 51.494) ( 215.521) ( 225.222)
Skraningarkostnadur ............cccoeeveiiieiiee e 0 0 68.180) 0
Rekstrarhagnadur fyrir soluhagnad,
matsbreytingu og afskriftir ............................ 523.048 430.463 1.442.060 1.172.864
Soluhagnadur fjarfestingareigna ...........coceeeeeennn.. 0 49.453 770.000 52.253
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........ccccccooeeen. 0 0 484.110 0
AFSKIITLIT Lo, ( 4.275) | 1.084) 12.807) ( 16.940)
Rekstrarhagnadur ............................cccooeien 518.773 478.832 2.683.363 1.208.177
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
Fjarmunatekjur .........cooccoviiiiiii 14.789 27.570 21.312 723.139
Fjarmagnsgjold ..........ccocviviiiiiiii e ( 132.698) ( 486.751) ( 1.266.861) ( 1.882.194)
Hrein fjarmagnsgiold ........cccooiivieiiiiiee, 5 ( 117.909) ( 459.181) ( 1.245.549) ( 1.159.055)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..........cccooviiiiiiiiiii, 400.864 19.651 1.437.814 49.122
Tekjuskattur ... 6 ( 79.316) ( 3.394) ( 133.563) 33.254
Heildarhagnadur/hagnadur timabilsins ............. 321.548 16.257 1.304.251 82.376
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut .......... 9 0,25 0,01 1,04 0,05

Skyringar & bls. 10 - 16 er déadskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Efnahagsreikningur 30. september 2012

Skyr. 30.9.2012 31.12.2011
Eignir

FIArfestingareignir . ....oouvviiiiee e 7 26.553.220 27.104.361
Bignir til €IgiN NOTA ....ooiiiii e 24135 22.688
Ahzettufiarmunir 0g langtimakrofur .........ooieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 4.616 45.101
Fastafjarmunir 26.581.971 27.172.150
Ogreitt s6IUVErd fJArfeStiNGAraigNa .......c.coveveveeeeeeeeeeeeeeee e, 0 15.000
Naesta ars afborgun langtimakrafna ...........cocviiiiiiiiiii 3.826 12.212
Krofur @ tengd fEIOG .....oooiiiiiii e 12 9.725 1.601.103
Vidskipta- og adrar skammtimakrofur ... 8 208.681 283.381
Handbasrt T ... 1.692.654 861.971
Veltufjarmunir 1.914.886 2.773.667
Eignir samtals 28.496.857 29.945.817

Eigio fé
HIUTATE oo 1.300.000 5.610.100
VaraSJOOU ... e 6.864.713 716.113
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........ccccooiiiiiiiiii e 671.824 312.864
Oradstafad @1GI0 T ..o et 975.297 30.006
Eigio fé 9.811.834 6.669.083

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIGIT ........eiii e 10 17.274.631 17.029.661
Ogreitt KaUPVETd FaSTEIGNG .....oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 0 24.000
TekjuskattsskuldbindiNg .......oooieiiiii 586.314 564.794
Langtimaskuldir 17.860.945 17.618.455
Vaxtaberandi sSKUIAr ...... ..o 10 572.834 2.133.524
Ogreitt KaUPVErd fastigNa . ......oovoveeeeeoeeeeeeee e, 0 52.706
Skuld VIO tengd FEIOG ....oiiiiiiiiiei e 12 0 3.153.900
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir ............ccoooiiiiiiii e 11 251.244 318.149
Skammtimaskuldir 824.078 5.658.279
Skuldir samtals 18.685.023 23.276.734
Eigio fé og skuldir samtals 28.496.857 29.945.817

Skyringar & bls. 10 - 16 er dadskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. janudar - 30. september 2012

Matsbreyting (Ojafnad)
fiarfestingar oradstafad
Hlutafé Varasjodur eigna eigio fé Samtals
1. janaar til 30. september 2011
Eigid fé 1. jantar 2011 samkveemt
[6gum um arsreikninga .................... 3.887.100 0 0 ( 837.151) 3.049.949
Ahrif innleidingar IFRS ........ccococooo.... 0 0 0 0 0
Eigid fé 1. jandar 2011 (IFRS) ............ 3.887.100 0 0 ( 837.151) 3.049.949
Innborgad hlutafé .........ccccocivviins 1.769.000 1.769.000
Heildarhagnadur timabilsins .............. 82.376 82.376
Eigio fé 30. september 2011 ............. 5.656.100 0 0 ( 754.775) 4.901.325
1. janadar til 30. september 2012
Eigid fé 1. janGar 2012 ..........cco...... 5.610.100 716.113 312.864 30.006 6.669.083
Hlutafjarleekkun feerd & varasjéo ........ ( 4.560.100) 4.560.100 0
Innborgad hlutafé ... 250.000 1.595.000 1.845.000
Stimpilgjold af hlutafé ....................... ( 6.500) ( 6.500)
Heildarhagnadur timabilsins .............. 358.960 945.291 1.304.251
Eigio fé 30. september 2012 ............. 1.300.000 6.864.713 671.824 975.297 9.811.834

Skyringar & bls. 10 - 16 er dadskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Sj6dstreymisyfirlit 1. januar - 30. september 2012

Skyr. 2012 2011
1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
Hagnadur timabilSins ..........ooiiiiiiii e 1.304.251 82.376
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjdrfestingareignar .............coocoiiiiiiiiiii e 7 ( 484.110) 0
ATSKIFLN o 12.807 16.940
SOIUNAGNAGUN BIGNA ... ( 770.000) ( 52.253)
Hrein fJarmagnsgjold ...........oooiiiiiiiiii e 5 1.245.549 1.159.055
TEKJUSKATIUT ..o 133.563 ( 33.254)
1.442.060 1.172.864
Breyting a rekstrartengdum €ignum .......oooiiiiiiiiieeci e 120.829 29.099
Breyting & rekstrartengdum skuldum ... 123.985 23.071
1.686.874 1.225.034
Innheimtar vaxtatekjur ..........oooiiiiiii e 21.313 65.237
Greidd vaxtagjold 0g geNGiSMUNUT .....cccueiiiiiiiiiiiiieeee e ( 722.316) ( 660.494)
Handbeert fé fra rekstri 985.871 629.777
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjdrfestingareignum ...t 7 ( 970.083) ( 9.620.162)
Sala fJarfestingareigna .. .....couviii i 7 1.205.000 1.683.435
Keyptar eignir til €igin NOTa .......oooiiiiiii e ( 4.232) 0
Innborgad hlutafé - MmiNNIRIULT ... 0 382.000
Krofur 4 tengd félég vegna uppskiptingar, breyting ..........ccccoiviiiiiii 12 2.015.903) 0
ABrar Krofur, Breyting ... 8.080 481.049
Handbaert fé faert Ut VIO SOIU ....oovviiiiiiii e ( 5.715) 0
Fjarfestingarhreyfingar ( 1.782.853) ( 7.073.678)
Fjarmognunarhreyfingar
Innborgad nytt hlutafé ... 1.845.000 1.769.000
Stimpilgjald hIUtafJar .......c.ooiii ( 6.500) 0
TEKIN NY AN oo 2.078.004 6.049.630
Vaxtaberandi skammtimaskuldir, breyting ..o ( 1.578.696) ( 277.054)
Afborganir og uppgreidslur vaxtaberandi langtimaskulda ................cc.....o..... ( 710.143) ( 931.210)
Fjarmdgnunarhreyfingar 1.627.665 6.610.366
Haekkun a handbaeru fé ... 830.683 166.465
Handbaert fé i arsbyrjun ... 861.971 576.868
Handbaert fé i lok timabilsins ... 1.692.654 743.333

Skyringar & bls. 10 - 16 er déadskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Reginn hf., "félagid", er med adsetur ad Hagasmara 1 i Kdépavogi. Samsteeduérshlutareikningur félagsins fyrir
timabilid 1. januar til 30. september 2012 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og détturfélaga pess, sem
visad er til i heild sem "samstaedunnar" og til einstakra félaga sem "samsteedufélaga".

Félagid var i arsbyrjun dotturfélag Eignarhaldsfélags Landsbankans ehf. sem er i 100% eigu Landsbankans hf. |
juni seldi Eignarhaldsfélag Landsbankans ehf. 75% af eignarhlut sinum og var Reginn hf. i kjélfarid skréd i Kaupholl
islands (NASDAQ OMX Iceland).

2. Grundvollur reikningskilanna
Yfirlysing um samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samremi vid alpjédlegan reikningsskilastadal (IFRS) um
arshlutareikninga, I1AS 34. Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar peer upplysingar
sem krafist er i fullbinum &rsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir &rid 2011.

Stjérn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 28. névember 2012.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vio gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadgerdum og beitt var vid gerd éarsreiknings
samstaedunnar fyrir &rid 2011. Haegt er ad nélgast arsreikninginn hja félaginu 4 vef pess www.reginn.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur { islenskum kronum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins og eru fjarhaedir birtar
pdsundum. Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fasteignir félagsins eru feerdar &
gangvirdi gegnum rekstrarreikning.

4. Mat og akvardanir
Gerd arshlutareikninga i samreemi vid alpjdédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki akvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna
og gjalda. Endanlegar nidurstddur kunna ad verda frébrugdnar pessu mati. Fjallad er um gangvirdi
fiarfestingareigna i skyringu 7.

5. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjoid)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld greinast pannig:

2012 2011
1.1.-30.9. 1.1. -30.9.
VaXTATEKJUN e 21.312 65.237
HOTUOSTOISIBIOrETHING ©..oeeieei e 0 657.902
Fjarmunatekjur Samtals ... 21.312 723.139
VaXtagjOlIad ..oeeiiiiieee e ( 727.906) 1.082.950)
[V Z=Tg0] o= =1 (U T T PR ( 538.955) ( 572.618)
Gengistap gjaldmidla .........ooiiiiiii 0 226.626)
Fjarmagnsgjold SamITalSs ........oooiiiiii e ( 1.266.861) 1.882.194)
Hrein fJArmMagnSgiold .. .....eeeiiie e ( 1.245549) 1.159.055)
6. Tekjuskattur
Tekjuskattur feerdur i rekstrarreikning greinist pannig:
Hagnadur tinabilSins ........c..ooiiiiiii e 1.304.251 82.376
Tekjuskattur timabilSINS .........ooiiiiiiiiiicc e 133.563 ( 33.254)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..........ccooiiiii e 1.437.814 49.122
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Skyringar, frh.:

6. Tekjuskattur, frh.:
Virkt skatthlutfall greinist pannig:

1.1.-30.9.2012 1.1.-30.9.2011
Hagnadur fyrir tekjuskatt ........cccoooevviiiiiiiieiiee e 1.437.814 49.122
Tekjuskattur midad vid gildandi skatthlutfall .. 20,00% 287.563 20,00% 9.824
Séluhagnadur eignarhluta, skattfrjals ............ (10,71%) (  154.000) 0,00% 0
Eignfeaerd 6feerd tekjuskattseign .................... 0,00% 0 (87,70%)  { 43.078)
Virkur tekjuskattur ... 9,29% 133.563 (67,70%) 33.254)

A timabilinu var dotturfélagid Laugahus ehf. selt, séluhagnadur var 770 millj. kr.

Tekjuskattsskuldbindingin greinist pannig:

30.9.2012 31.12.2011
STA08 1. JANUAL ..o e 564.794 45.248
AR SAMSKGTEUNGT ... ( 83.157) 193.845
Feert Ut vegna SOIU fElaga ......ovvvvviiiiiii i ( 28.886) 36.412
Reiknadur tekjuSKattUr . ......ooiiiii e 133.563 289.289
Stada 30. september / 31. desember ..o 586.314 564.794

7. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig:
Kostnadarvero
S0 1. JANUAT ©ooeiiieie e 26.713.281 26.180.866
Keypt/framkvaemt & timabilinu ..........ooooiiii 917.387 11.380.632
Selt & tIMabilinu ... ( 1.917.228) ( 1.166.540)
Selt til Hamla ehf. sbr. skyringu 23  &rsreikningi 20171 .......ccocoovviiiiiiie 0 9.906.404)
Endurflokkun fjarfestingareigna ............ooooiiiiiiiiiiii e 0 224.727
Stada 30. september / 31. desember ..........cccooiiiiii e 25.713.440 26.713.281
Matsbreyting
S0 1. JANUAT ©ooeiiiie e 391.080 1.281.225)
Selt & tIMabilinuU ..o ( 35.410) 0
Matsbreyting timabilSINS ...........ccoiiiiiiiiiii e 484.110 1.672.305
Stada 30. september / 31. desember ..o 839.780 391.080
BOKFEEIT VEID oo 26.553.220 27.104.361
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Skyringar, frh.:

7. Fjarfestingareignir, frh.:
Helstu forsendur
Vid akvordun gangverds er byggt & forsendum sem hédar eru mati stjéornenda a préun ymissa patta i framtidinni.
Raunverulegt gangverd kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir eru faerdar 4 gangverdi i samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal nr. 40 (IAS). Vid arslok
er vid mat & fjarfestingareignum studst vid ndvirt framtidar sjédsfleedi einstakra eigna dsamt pvi ad studst er vid
gangverd sambaerilegra eigna & sama stad og | sama asigkomulagi & virkum markadi milli étengdra adila. |
arshlutauppgjorinu er feerd matsbreyting vegna peirra eigna sem eru med verdtryggda leigusamninga. Horft er &
hverja eign fyrir sig og verdmaeti fasteignar borin saman vid hlutfall verdtryggdra leigusamninga i fasteigninni. Mat
4 fiarfestingareignum er framkvaemt af starfsménnum félagsins. | peim tilfellum par sem visbendingar lagu fyrir
um markadsverd Ut fré kauptilbodum i einstaka eignir, pa var tekid tillit til tilbodsfjarhaedar 1 Utreikningi & matsvirdi.
Innifalid i mati & fjarfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja
tekjufleedi eignanna.

8. Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur greinast pannig:

30.9.2012 31.12.2011
ViIOSKIPTAKIOTUN ..o, 173.407 219.910
Krofur vegna gjafakorta .....ooueveviiiiiiii 2.208 20.853
Adrar skammtimakrofur ... 33.066 42.618
Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur samtals ... 208.681 283.381

9. Hagnadur a hlut
Grunnhagnadur & hlut midar vid hagnad sem rédstafad er til hluthafa i médurfélaginu og vegins medalfjdlda virkra
hluta & arinu og synir hver hagnadurinn er & hverja kronu hlutafjar. Pynntur hagnadur & hlut er hinn sami og
grunnhagnadur & hlut, par sem ekki hafa verid gefnir Ut kaupréttir til starfsmanna né annarra og félagio hefur ekki
tekid lan sem er breytanlegt i hlutafé. Nafnverd hlutafjar var laekkad & arinu 2012 og vid Utreikninginn er tekio tillit
til pess, auk pess eru samanburdarfjarhaedir leidréttar med sama haetti.

Hagnadur timabilSins .........oooiiiiiii e 1.304.251 82.376
HIUtafé T ArshyruN ..o 5.610.100 3.887.100
Ahrif laekkunar & nafnverd RIULATIAT .........c.oov oo, ( 4.560.100) ( 3.159.581)
ARrif iNNDOrgads RIUATIAT .....c.ovee oot 198.174 826.463
Vegid medaltal fjdlda hluta & timabilinu ..........ccccoiiiiiiiii 1.248.174 1.5653.982
Grunn- og pynntur hagnadur @ hlUt ... 1,04 0,05

10. Vaxtaberandi skuldir
[ bessari skyringu eru upplysingar um samningsbundin akveedi vaxtaberandi skulda félagsins, sem feerdar eru &
afskrifudu kostnadarverdi.

Vaxtaberandi skuldir samtals .........coeeiiiiiiiii e 17.847.465 19.163.185
Naesta ars afborganir vaxtaberandi skulda ... ( 545.277) | 527.270)
Skammtimalanalinur ..o ( 27.557) ( 1.606.254)
Vaxtaberandi langtimaskuldir samkvaemt efnahagsreikningi ..............ccc.....o..... 17.274.631 17.029.661
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10. Vaxtaberandi skuldir, frh.:
Vaxtaberandi skammtimaskuldir greinast pannig:

30.9.2012 31.12.2011
Naesta ars afborganir vaxtaberandi skulda .............ccocociiiiiiiiiii 545.277 527.270
Skammtimalanalina vegna framkvaemda vid Borgartin 33 ............ccccoeeeiiienn. 27.557 0
Skammtimalanalina vegna framkvaemda vid Egilsholl ... 0 1.267.772
Skammtimalanalina vegna framkvaemda vid Sudurlandsbraut 14 ................... 0 261.040
YRIRArAtIArIAN oo 0 77.442
Vaxtaberandi skammtimaskuldir samtals .........c..cooooiiiiii 572.834 2.133.524
Vaxtaberandi skuldir samtals ..........cccoeiiiiiiiii e 17.847.465 19.163.185

begar kvikmyndahluti Egilshallar var keyptur var gert samkomulag vid Landsbankann hf. um fjarmognun &
kaupunum og fyrirliggjandi framkvaemdum med skammtimalédni sem var & timabilinu endurfjgrmagnad sem
langtimalan.

A sama mata var endurbygging Sudurlandsbrautar 14 fjarmognud med skammtimalani sem var endurfijarmagnad
sem langtimalan & timabilinu. A timabilinu stédu yfir framkveemdir vid Borgartdn 33 sem voru ad litlu leyti

fjdrmagnadar sem skammtimalan & medan framkveemdir stodu yfir.

Tafla yfir skilmala annarra vaxtaberandi lana:

Vextir Eftirstodvar Vextir Eftirstodvar

2012 30.9.2012 2011 31.12.2011

Skuldir 1 ISK, verdtryggoar .........cc.ccoeveennnn. 4,90-5,25% 17.819.908 5,25-5,50% 17.5656.755

Skuldir i ISK, éverdtryggdar .........ccccceeveen. 7,50% 27.557 6,90% 1.606.430

Vaxtaberandi skuldir samtals ............c.......... 17.847.465 19.163.185

11. Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir

Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir greinast pannig:

30.9.2012 31.12.2011

VIOSKIPTASKUITIT ©..veeiieiie e 48.042 139.430

AfalNir OGreidir VEXHI ...ttt 50.652 52.500

Adrar skammtimaskuldir ........eeeioi e 152.550 126.219

Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir samtals ...........ccccoccoiiiiiiiiiiiii 251.244 318.149

12. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Hluthafar sem réda eda hafa veruleg ahrif & starfsemi félagsins, dotturféldg, stjornarmenn og stjérnendur teljast til
tengdra adila.

Vidskipti vié stjornendur
Félagid atti ekki i vioskiptum vid stjérnendur félagsins & timabilinu.

Vidskipti vid tengda adila
Verd i vidskiptum vid tengda adila eru gerd 4 sama grundvelli og ef um 6tengda adila veeri ad raeda.
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12. Tengdir adilar, frh.:
Eignir og skuldir vid tengd félog greinast pannig:

30.9.2012 31.12.2011
Bankainnsteedur hja Landsbankanum hf. ... 1.499.490 760.862
Vaxtaberandi skuldir og égreiddir &fallnir vextir vid Landsbankann hf. ............. ( 14.278.860) ( 15.438.397)
Krofur & Landsbankann hf. og dotturfélog ..o 9.725 1.601.103
Skuld vid Fasteignafélag [1ands ehf. ...........ccoooooeoioieeeeeeeeeeeeeeeeeeeed 0 3.153.900)
Vidskipti vid tengda adila greinast pannig & timabilinu:
2012 2011
1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
Soluverd détturfélags til Hamla ehf. ... 1.205.000 0
Vaxtagjold og verdbaetur vid Landsbankann hf. ... ( 999.559) ( 778.261)
Vaxtatekjur af bankainnstaedum hja Landsbankanum hf. ... 13.797 6.615
Leigutekjur fréd Landsbankanum hf. ...........ccooiiiiii e 14.299 6.694
Seld pjénusta til dotturfélags Landsbankans hf. ... 102.197 0
Keypt pjénusta af Landsbankanum hf. ...........ccooiiiii ( 53.066) ( 10.138)

Onnur vidskipti vid tengda adila er 6verulegur pattur i starfsemi samstaedunnar. Verdlagning i slikum vidskiptum er
sambaerileg og i 6drum vidskiptum hennar.

13. Malaferli
{ januar 2012 var mal protabus Nordurturnsins ehf. & hendur Eignarhaldsfélagi Smaralindar ehf. pingfest i
Héradsddémi Reykjavikur. Adalkrafa protabus Nordurturnsins ehf. var ad félagio greidi protabuinu 1.300 millj. kr.
med drattarvoxtum fré 30. mars 2009. Varakrafa var ad rift verdi med démi nidurfellingu & lofordi félagsins um ad
greida 1.300 millj. kr. og ad pad verdi deemt til ad greida pessa somu fjarhaed med drattarvoxtum fré 30. mars
2009.

Med Urskurdi Héradsdéms Reykjavikur pann 21. ndvember 2012 var Eignarhaldsfélag Smaralindar ehf. syknad af
Ollum kréfum protabusins. Ekki er ljdst hvort démi verdi afryjad ad halfu stefnanda.

Landsbankinn hf. hefur gefid Ut skadleysisyfirlysingu til handa Eignarhaldsfélagi Smaéralindar ehf. vegna nidurstdédu
démsmalsins p.e. taka yfir greidsluskyldu gagnvart stefnanda ef til hennar kemur.

14. Atburdir eftir lok reikningstimabils
i oktéber tilkynnti félagid um endurfiarmdgnun Egilshallar, Knatthllin ehf. og Kvikmyndahéllin ehf., ad fiarhaed
5.500 millj. kr. en um var ad reeda fyrsta &fanga i endurfjarmégnun félagsins. Lénveitandi er REG 1
fagfjarfestasjodur i rekstri Stefnis hf. og fjarmognunin er verdtryggd til 10 dra, med 40 &ra endurgreidsluferli og
ber 3,85% fasta vexti. Um er ad raeda eignatryggda fijarmdgnun sem verdur skrad i Kaupholl islands, Nasdag OMX
Iceland.

[ névember lauk 68rum afanga i endurfjarmégnun félagsins pegar tilkynnt var um ad skrifad hefdi verid undir
samning um endurfjarmognun Eignarhaldsfélagsins Smaralindar ehf., med fyrirvérum um éareidanleikakdnnun, ad
fjarhaed 9.000 millj. kr. Fjarmognunin er verdtryggd til 30 &ra og ber 3,95% fasta vexti. Um er ad reda
eignatryggda fjarmégnun sem verdur skrad i Kaupholl (slands, Nasdag OMX Iceland. Lanveitandi er REG 2
fagfjarfestasjoour i rekstri Stefnis hf.

i oktdber var gengid fra kaupsamning & milli Regins A1 ehf. og Krypton ehf. um kaup & Hafnarstraeti 83 — 89,
Akureyri. Samhlida var undirritadur leigusamningur vid KEA Hoétel um leigu & sému eign. Eignin er alls um 5.083

m? ad steerd.
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Starfspattayfirlit
Samsteedan skiptist | fimm starfspeetti og peir eru:

e Rekstur médurfélagsins

e Rekstur annarra leigueigna, atvinnueigna

o Rekstur Egilshallar

e Rekstur verslunarmidstddvarinnar Sméralindar

e brounareignir (til 31.12.2011)

Rekstur
14. Rekstrarstarfspaettir Rekstur atvinnu- Rekstur Rekstur Jéfnunar-

1.1. - 30.9.2012 modurfélagsins eigna Egilshallar Smaralindar  Prounareignir feerslur Alls
Leigutekjur fré pridja adila ............oooeviiiiiiiiiieeee 0 758.071 367.206 954.919 0 2.080.196
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum fra pridja adila ................ 0 0 103.373 273.304 0 376.677
pjonustutekjur fra pridja adila ...........cooviiiiiiiiiiie 52.909 0 0 0 0 52.909
Rekstrartekjur innan samstaedunar ...........c.cocoeevvvvieeeeeeeennnn, 147.719 0 0 0 0 147.719) 0
Rekstrartekjur alls ..o 200.628 758.071 470.579 1.228.223 0 147.719) 2.509.782
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ............cccocvevveiieeeenne.. 0 ( 172.818) ( 87.228) ( 168.422) 0 ( 428.468)
Rekstur i fasteignum ......ccooveiiiiiiii e 0 0 84.129) ( 271.424) 0 ( 355.553)
Stjérnunar- og markadskostnadur ...........cccccveeiiiiiiiii ( 183.220) ( 80.934) ( 38.243) ( 60.843) 0 147.719 ( 215.521)
SKrédningarkoStNadur ............oooiiiiiiiiiie i ( 68.180) 0 0 0 0 ( 68.180)
(Rekstrartap) -hagnadur fyrir matsbreytingar og afskriftir ...... ( 50.772) 504.319 260.979 727.534 0 1.442.060
Soluhagnadur fjarfestingareigna ...........ccoceeeeeiiiiiiiiiece 770.000 0 0 0 770.000
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........ccccceiiiiiiiiii, 193.510 80.600 210.000 0 484.110
AFSKIFEN Lo ( 2.513) ( 1.282) ( 2.530) ( 6.482) 0 ( 12.807)
(Rekstrartap) -hagnadur ..o ( 53.285) 1.466.547 339.049 931.052 0 2.683.363
Hrein fjarmagnsgjold ..o ( 1.245.549)
TekJUSKatTUr ..o ( 133.563)
Heildarhagnadur/hagnadur timabilsins ..............ccccccoeeeiiene. 1.304.251
Eignir 30. september 2012 ..o 9.825.308 8.638.505 5.881.812 12.927.657 0 ( 8.776.425) 28.496.857
Skuldir 30. september 2012 ........oooiiiiiiieeee e 13.473 5.158.999 4.503.322 7.430.264 0 1.578.965 18.685.023
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14. Starfspattayfirlit, frh.: Rekstur
Rekstur atvinnu- Rekstur Rekstur Joéfnunar-

modurfélagsins eigna Egilshallar Smaralindar  Préunareignir feerslur Alls
Rekstrarstarfspaettir
1.1. - 30.9.2011
Leigutekjur fré pridja adila ............oooeviiiiiiiiiieee 5.341 611.610 348.058 917.579 50.688 1.933.276
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum fra pridja adila ................ 0 0 90.000 253.466 0 343.466
pjonustutekjur fra pridja adila ..........cccooeviiiiiiiiiie 0 0 0 0 0 0
Rekstrartekjur innan samstaedunar ...........cccoooevvvvieeeeeeeennnn, 55.605 0 0 0 0 55.605) 0
Rekstrartekjur alls ..o 60.946 611.610 438.058 1.171.045 50.688 55.605) 2.276.742
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ............cccoceeveeieeeenn.. 0 ( 172.504) 92.624) ( 168.730) ( 88.106) ( 521.964)
Rekstur i fasteignum ......cccoeveiiiiiiiec e 0 0 78.658) 278.034) 0 ( 356.692)
Stjérnunar- og markadskostnadur ...........cccccceeiiiiiiiii ( 128.441) | 19.093) 33.062) ( 67.988) ( 32.243) 55.605 ( 225.222)
(Rekstrartap) -hagnadur fyrir matsbreytingar og afskriftir ...... ( 67.495) 420.013 233.714 656.293 ( 69.661) 1.172.864
(Solutap) -hagnadur fjarfestingareigna ............ccceeevvvveeeeeeein. 0 0 0 0 52.253 52.253
AFSKIFHN L ( 453) ( 916) 4.725) | 10.120) ( 726) ( 16.940)
(Rekstrartap) -hagnadur ...........ccccooviiiieiiii e ( 67.948) 419.097 228.989 646.173 18.134) 1.208.177
Hrein fjarmagnsgjold ..........cooiiviiiieiiiiee e ( 1.159.055)
TekjuSKattur ..o 33.254
Heildarhagnadur/hagnadur timabilSins ..............cccccvveeiieiiin, 82.376
Eignir 30. september 2011 ..o 5.081.417 10.624.811 4.499.769 12.038.600 7.929.711 5.122.341) 35.051.967
Skuldir 30. september 2011 ... 167.343 8.468.522 3.928.704 7.600.168 10.062.060 62.752) 30.164.045
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