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Rekstur og atkoma

Afkoma Regins a pridja arsfjoroungi 2013 er géd og i samraemi vid aatlanir.
Hagnadur eftir skatta nam 1.091 m.kr.

Hlutfallid ,,Rekstrarhagnadar fyrir matsbreytingu og afskriftir/leigutekjum haekkar a
milli arsfjérdunga Ur 69% a Q1 upp rumlega 72% a Q3 og er pvi 71 % fyrir fyrstu niu
manudina sem er i samraemi vid markmid félagsins fyrir timabilid.

Ardsemi fjarfestingaeigna er 7,4% a Q3 sem gefur 7,3% ardsemi fyrir fyrstu niu
manudina og er i samrami vid markmid félagsins

Reiknadar matsbreytingar fjarfestingareigna @8 9 manudum er 845 m.kr.

Fjarfestingareignir i lok timabilsins voru metnar a 36.903 m.kr. og eiginfjarhlutfall
var 32%.

*) Ardsemi (e. Yield) er reiknud sem rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir / virdi

fasteigna m.v. medalst6du timabilsins
oj
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Rekstur og afkoma frh.

Rekstrartekjur Regins hf. a fyrstu niu manudum arsins 2013 namu 2.973
m.kr. Par af namu leigutekjur 2.590 m.kr. sem samsvarar 25% haekkun
samanborid vid sama timabil arid 2012.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir / EBITDA var 1.833 m.kr.
sem samsvarar 27% haekkun samanborid vid sama timabil arid 2012.

Vaxtaberandi skuldir voru 23.574 m.kr. i lok timabilsins samanborid vio
19.297 m.kr. i arslok 2012.

Vaxtagjold a timabilinu voru 752 m.kr. samanborid vid 728 m.kr @ sama
timabili i fyrra.
Handbaert fé fra rekstri nam 1.116 m.kr. a timabilinu. Handbeert fé i lok

timabilsins var 606 m.kr. og hefur leekkad vegna nyrra fjarfestinga. Félagio
hefur tryggt adgengi ad lausafé i samraemi vid markmid sin.
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Starfspattayfirlit

) o Atvinnu- o L Médur- Jéfnunar-
Starfspattayfirlit januar til september 2013 Samstxda i . Egilshéll  Smaralind ;
hisnaedi félag feerslur

Leigutekjur fra pridja adila 2.590 1.202 397 991
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum fra pridja adila 382 101 281
Rekstrartekjur innan samstaedunnar 86 86
Rekstrartekjur alls 2.972 1.202 498 1.272 86 - 86
Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna - 508 - 248 - 72 - 188
Rekstur i fasteignum - 417 - 98 - 319
Stjérnunarkostnadur - 214 - 40 - 16 - 33 - 211 86
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar og afskriftir 1.833 914 312 733 - 125

e Tekjur i Egilsholl hafa aukist a timabilinu um 8 % en um 4 % i Smaralind. Tekjuaukning i Reginn
Atvinnuhusnzedi er um 59 %.

* Rekstrarkostnadur er i 6llum tilvikum i samraemi vid deetlanir. Aukning a ,, Rekstur i fasteignum® i tilviki
Smaralindar er tilkomin vegna sérstaks markadsataks sem akvedid var ad radast i.

* Reglulegur skraningakostnadur er innifalinn i stjérnunarkostnadi.
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Rekstur arsins 2013

Samanburdur arsfjordunga

Reginn hf. Lykiltolur arin 2012-2013

2012 2013
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
Leigutekjur 694.549 683.049 702.598 754.047 761.155 895.607 933.657
Adrar tekjur  154.062 149.326 126.198 219.965 121.056 128.903 132.421
Rekstrartekjur samtals 848.611 832.375 828.796 974.012 882.211 1.024.510 1.066.078
Rekstrark. fjarfestingareigna - 145.948 - 141.098 - 141.422 - 135.488 - 154.283 - 174.660 - 179.222
Stjérnunar- og markadskostnadur - 64.190 - 82.714 - 68.617 - 96.204 - 77.828 - 68.172 - 67.813

Skraningarkostnadur -  2.754 - 65.426 - - - - -

Rekstrarhagnadur fyrir séluh.
matsbreytingu og afskriftir  507.316 411.696 523.048 538.828 524.032 634.787 674.319

Leigutekjur hafa aukist med nyjum eignum og baettri nytingu.

Nytingarhlutfall 98 % sé midad vid tekjur.

Hagnadur er i samraemi vid veentingar.

Arangur vid laekkun stjérnunar- og rekstrarkostnadar betri en daetlanir gerdu rad fyrir.

Grunnrekstur félagsins er gédur og i samraemi vid daetlanir.
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Proun rekstrarhagnadar og leigutekna
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VerdOmeeti fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru bokfaerdar a 36,9 ma.kr.

Fasteignasafnid var bokfaert 4 30,1 ma.kr. i lok ars 2012 og hefur pvi vaxid um 23 % ad verdmaeeti, voxtur er um
20% ef litid er framhja matsbreytingu a timabilinu.

Fasteignasafnid er metid 4 gangvirdi i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla og er studst vid
sjédstreymisgreiningu eins og tidkast i fasteignafélogum.

Matsbreyting faerd a safn samhlida arshlutauppgjori

Til ad gefa sem réttasta mynd af stodu og afkomu félagsins hverju sinni er matsbreyting fjarfestingaeigna feerd i
arsfjéroungsuppgjorum.

Tekjur félagsins eru bundnar i langtimaleigusamningum sem eru verdtryggdir og pvi breytast tekju- og sjodstreymi
i samraemi vid breytingar a visitolu.

Avéxtunarkrafa eiginfjar og vextir af lansfjarmagni uppfaerd midad vid stédu & markadi.

Arsfjérdungsleg matsbreyting er pvi edlileg feersla 4 verdmaetaaukningu fjarfestingareigna & méti verdbétum lana.
Allar langtimaskuldir félagsins eru verdtryggdar.

Vid utreikning @ matsbreytingu er studst vid likon og verklagsreglur sem hafa verid stadfestar af 6hadum radgjafa.
Reginn



Kaup Regins a
fasteignafélogum og
fasteignum.




Unnid ad fragangi kaupa
Klasi fasteignir ehf.

Reykjavik: Skdtuvogur 2, Bildsh6féi 9 (7. haed),
Sidumuli 7-9 , Sidumuli 28,
Gudridarstigur 6-8, Hadegismadar 4
Gardabee: Litlatun 3, Gardatorg 1
Hafnarfirdi: Eyrartrod 2a

Fjolbreytt atvinnuhtsnadi um 28.500 m?

Yfirstadin og fragengin kaup

Hafnarstraeti 83-89, Akureyri
Hotel: 5.083 m?

Ofanleiti 2, Reykjavik
Skrifstofuhisnaedi: 8.012 m?

Almenna byggingafélagid ehf.
Fellsmuli 26 - Skrifstofuhdsnaedi: 1.691 m?

Storhofdi ehf. og Goshdll ehf.
Sudurlandsbraut 4 - Skrifstofuhtsnadi: 2.608 m?

Summit ehf.

Hlidarsmari 1, Funaho6fdi 19, ishella 8,
Vatnagardar 16-18, Vesturvor 29.
Skrifstofu og idnadarhtsnaedi: 15.500 m?

Vist ehf.

Armuli 4-6 Reykjavik, Austurvegur 10 og 8a Selfossi,
Kaupvangur 3b Egilsstodum, Hafnarstreeti 1 Isafirdi
Skrifstofuhlsnaedi : 4.203 m?

Austurstraeti 16, Reykjavik : 2.773 m?




Ahrif & eignasamsetningu Regins hf. verdi af daetludum

kaupum a Klasa fasteignum, azetlad januar 2013.

Aatlud skipting eftir flokkum okt. "12 Staf:u:ftir M;::::ia
Verslunarhusnaedi 55% 41% 30-35%
Skrifstofu- og atvinnuhlsnadi 13% 26% 25-35%
Ferda-, idnadar- og geymsluhusnadi 12% 19% 10-20%
iprottir og afpreying 20% 14% 15-20%

Fjoldi fasteigna: 54 (30)

Fermetrafjoldi: 221.160 m? (152.505 m?)*
Azetlad verdmaeti eignasafns 45.200 m.kr.
Eiginfjarhlutfall 30%.

*() m.v. st60u i okt. 2012

Reginn



Nyjar eignir og félog

Ahrif kaupa & nyjum fasteignum og fél6gum & Reginn samstaduna 2013 og 2014

Nyt.hlutfall 98 %
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Fyrirhugud kaup Regins a Klasa fasteignum

Fyrirhugud kaup a Klasa fasteignum eru i samraemi vid fjarfestingarstefnu Regins.

Safn Klasa fasteigna hentar mjog vel inn i eignasafn Regins. Fasteignirnar eru vel stadsettar, i godu asigkomulagi, med
trausta leigutaka, hatt utleiguhlutfall og mun auka dreifingu starfsemi leigutaka i eignasafni Regins.

Fasteignasafnid telur 9 fasteignir og er heildarfermetrafjoldi um 28.500 m?2. Félagid er fjarmagnad ad mestum hluta
med skradum skuldabréfaflokki, KLS 13 1.

Kaupin a félaginu midast vid ad heildarvirdi Klasa sé 8.250 m.kr. og ad greitt verdi fyrir eignarhluti i félaginu med nyju
hlutafé i Regin hf. ad nafnverdi 128,7 m.kr. 8 genginu 13,63 krénur a hlut auk peningagreidslu.

Eigendahdpur Regins styrkist med tilkomu reynslumikilla eigenda Klasa fasteigna sem munu eignast um 9% i Regin.

Med kaupunum er datlad ad EBITDA Regins hakki um riamlega 20% midad vid utgefna rekstrarspa fyrir 2014 og
eignasafn staekki um 15%. Med steekkandi eignasafni mun Reginn na fram meiri hagkvaemni i rekstri.

Samkomulag var undirritad 16. ndvember 2013. Fyrirvarar eru:
—  Areidanleikakénnun.
— Sambpykki hluthafafundar Regins fyrir hlutafjaraukningu
—  Sampykki Samkeppniseftirlitsins.
Reginn vonast til ad ljuka areidanleikakonnun og kaupsamningi fyrir aramot.
Hluthafar fa nanari kynningu a fyrirhugudum kaupum pegar kaupsamningur liggur fyrir.

Afhending hluta og greidsla getur farid fram eftir ad fyrir liggur sampykki Samkeppniseftirlitsins.
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Lykiltolur i m.kr. (a verdlagi 16.11.2013)
Fjarfestingareignir 16.11.2013
Fjoldi fasteigna

Fermetrar

Leigutekjur a ari

Framlegd fyrir stjérnunarkostnad
Stjérnunarkostnadur
Stjérnunarkostnadur /leigutekjur
EBITDA* 3 ari

EBITDA / leigutekjur

Eiginfjarhlutfall

Nettd vaxtaberandi skuldir

Netté vaxtaberandi skuldir /EBITDA
Netto vaxtaberandi skuldir /fidrfestingareignir
Kaupverd hlutafjar

Heildarvirdi (EV)

Yield**

Yield***

Tolurnar byggja a gognum og samkomulagi vid eigendur Klasa fasteigna eht

* Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar og afskriftir.
** EBITDA/EV

***Framlegd fyrir stjornunarkostnad / EV

8.250
9
28.500
708
605
30
4,2%
575
81%
25%
6.198
10,8x
75%
2.052
8.250
7,0%
7,3%

Lykiltolur Klasa

Fjarhagur Klasa fasteigna m.v. samkomulag
bann 16. névember 2013 er med eftirfarandi
haetti:

— Fjarfestingareignir 8,25 ma.kr.
— Netté vaxtaberandi skuldir 6,2 ma.kr.
— Kaupverd hlutafjar 2,05 ma.kr.

| kauptilbodinu er gert rad fyrir ad
leigutekjur Klasa verdi 0,7 ma.kr. @ ari m.v.
verdlag i névember.

Azetlad er ad framlegd fyrir
stjérnunarkostnad nemi 0,6 ma.kr. a ari m.v.
verdlag i névember.

| forsendum tilbods er gert rad fyrir ad
EBITDA & ari nemi 0,58 ma.kr. @ ariinn i
sameiginlegan rekstur sem er 81% af
leigutekjum.

Vaxtaberandi skuldir Klasa eru 6,2 ma.kr. og
skiptast i skradan skuldabréfaflokk og
bankalan.
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Fasteignasafn Klasa

Klasi @ 9 fasteignir og nemur safnid alls um
28.500 m?

Utleiguhlutfall i 4glst 2013 var 99%.

Steersti hluti hisna=dis er skrifstofuhtisnae0i.

Félagid hefur lagt aherslu a fjarfestingar i
nyjum eda nyuppgerdum fasteignum a
hofudborgarsvaedinu.

[ névember 2013 var Vodafone steersti
leigutaki félagsins med um 26% af
leigutekjum.

Steerstu leigutakar
Steerstu leigutakar Klasa eru Vodafone,
Hagkaup, Arvakur, Gardabaeer og Vidir. 1)

1)

Skipting husnaedis (m?) eftir starfsemi )

- Verslunarhtsnaedi
- Skrifstofuhusnaedi

|:| Lager- og i6nadarhuisnaedi

Skipting hisnaedis (m?) eftir svaedum 1)

- Péstnimer 104
- Péstnamer 108
|:| Péstnumer 110
[ ] Péstnamer 113
|:| Péstnimer 210
- Péstnumer 220

Upplysingar samkvaemt gégnum og samkomulagi vid eigendur

Klasa fasteigna ehf .

Reginn



Fasteignasafn Klasa

Gardatorg 1

Sidumuli 28 Bildsh6fdi 9, 7.haed Eyrartrod 2a




Horfur i rekstri

Horfur eru godar ad mati
stjornenda félagsins.

Samkeppnishafni félagsins god i
lj6si heekkandi verds &
fasteignamarkadi og lekkandi
fjarmagnskostnad hja félaginu.

Veroum vor vid aukna eftirspurn
og sjaum leiguverd pokast i rétta
att.

Engar visbendingar eru um annad
en ad aatlanir félagsins standist.

Utleiguhlutafall er hatt hja
felaginu, 98% . Mun lekka
timabundid i lok ars og byrjun
neesta um 2%.
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20 steerstu hluthafar Regins hf. 22. november 2013

I O v

1 Lifeyrissjodur verslunarmanna 194.388.362 14,95
2 Gildi - lifeyrissjédur 110.680.738 8,51
3 Stefnir - IS 15 68.194.592 5,25
4 Sameinadi lifeyrissjédurinn 47.187.974 3,63
5 islandssjédir hf,Urval innlendra hlutabréfa 44.739.082 3,44
6 Stapi lifeyrissjodur 43.719.956 3,36
7 Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 37.903.475 2,92
8 Landsbankinn hf. 37.435.870 2,88
9 Straumur fjarfestingabanki hf. 36.544.550 2,81
10 Frjalsi lifeyrissjédurinn 35.018.388 2,69
11 Stefnir - Samval 33.800.836 2,60
12 islandsbanki hf. 33.641.795 2,59
13 Sjova-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 2,57
14 A.C.S safnreikningur | 32.662.047 2,51
15 Stefnir - IS 5 28.405.105 2,19
16 MP banki hf. 27.589.941 2,12
17 Eignaval — Hlutabréf 24.651.204 1,90
18 Landsbréf — Urvalsbréf 22.807.032 1,75
19 Eftirlaunasj atvinnuflugmanna 20.485.364 1,58
20 Vatryggingafélag Islands hf. 19.973.248 1,54

Samtals 20 staerstu hluthafar 933.266.780 71,79



Takk fyrir




