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Rekstur og atkoma

Afkoma Regins a fyrsta arsfjoroungi er géd og i samraemi vid azetlanir.
Hagnadur eftir skatta nam 397 m.kr.

Rekstrartekjur Regins hf. a timabilinu namu 1.031 m.kr. bPar af ndamu leigutekjur
902 m.kr. sem samsvarar 18,5 % haekkun samanborid vid sama timabil 2013.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir / EBITDA var 619 m.kr. sem
samsvarar 18,2% hakkun samanborid vio Q1 2013.

Hlutfallid , Rekstrarhagnadar fyrir matsbreytingu og afskriftir/leigutekjum fyrir arid
er 68%.

Ardsemi fjarfestingaeigna ( m.v. medalstodu arsins ) er 6,3% og er i samraemi vio
markmid félagsins. *)

*) Ardsemi (e. Yield) er reiknud sem rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir / virdi

fasteigna m.v. medalst6du timabilsins
oj
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Rekstur og afkoma frh.

Reiknadar matsbreytingar fjarfestingareigna a arsfjordungnum er 265 m.kr.

Fjarfestingareignir i lok timabilsins voru metnar a 40.697 m.kr. og eiginfjarhlutfall
var 33%.

Vaxtaberandi skuldir voru 25.130 m.kr. i lok timabilsins samanborid vid 24.837
m.kr. i arslok 2013.

Vaxtagjold a timabilinu voru 296 m.kr. samanborid vid 227 m.kr 3 Q1 2013.
Fjarmagnsgjold alls voru 394 m.kr samanborid vid 599 m.kr 8 Q1 2013

Handbaert fé fra rekstri nam 284 m.kr. a timabilinu. Handbaert fé i lok timabilsins
var 800 m.kr.

A timabilinu lauk endurfjarmégnun félagsins, fjarmognun er nanast 6ll i skradum
skuldabréfum. Félagid hefur tryggt adgengi ad lausafé i samraemi vid markmid sin.



Starfspattayfirlit

Starfspattayfirlit januaar til mars 2014

Leigutekjur fra pridja adila
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum fra pridja adila

Rekstrartekjur innan samstadunnar

Rekstrartekjur alls

Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna
Rekstur i fasteignum

Stjérnunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar og afskriftir

Atvinnu- ___ . Médur-  Jofnunar-
Samstxeda : . Egilsholl Smaralind ,
hasnaedi félag feerslur
902 427 143 335 = 3
129 33 96
31 = 31
1.031 427 176 431 31 = 34
= 197 - 105 = 24 = 64 4
= 143 - 38 - 105
= 73 = 15 = 6 = 12 = 74 34
618 307 108 250 - 47

* Tekjur Smaralindar stédugar og skv. azetlun.

* Tekjur Egilshallar hafa verid vaxandi.

* Tekjur fra ,Reginn Atvinnuhlsnaedi“ hafa vaxid og EBITDA i samraemi vid pad enda eignasafn staekkad ort.

* Markmid félagsins vardandi rekstrarkostnad s.s. vid rekstur fasteigna og stjornunarkostnad hafa nadst ageetlega.

Vidhald p6 adeins pyngra a pessu timabili.

* Reglulegur skraningakostnadur er innifalinn i stjérnunarkostnadi.



Rekstur arsins 2014

Samanburdur arsfjordounga

Reginn hf. Lykiltolur arin 2013-2014

2013 2014
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
Leigutekjur 761 896 934 934 902
Adrar tekjur 121 129 132 137 129
Rekstrartekjur samtals 882 1.025 1.066 1.070 1.031
Rekstrark. fjarfestingareigna - 154 - 175 - 179 - 171 - 197
Stjérnunarkostnadur - 78 - 68 - 68 - 76 - 73

Rekstrarhagnadur fyrir sdluh.
matsbreytingu og afskriftir 524 635 674 641 618

* Leigutekjur hafa aukist med nyjum eignum.

* Tekjur i upphafiars i samraemi vid azetlanir.

* Nytingarhlutfall i lok timabilsins 96 % sé midad vid tekjur, var 98% i lok sidasta ars.
* Hagnadur er i samraemi vid vaentingar.

» Arangur vid laekkun stjérnunar- og rekstrarkostnadar i samraemi vid aaetlanir.

* Grunnrekstur félagsins er gédur og i samraemi vid aaetlanir.
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VerdOmeeti fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru bokfaerdar a 40,7 ma.kr.

Fasteignasafnid var bokfaert a 40,1 ma.kr. i lok ars 2013.
Endurfjarmognun, nyir leigusamningar og styrking a tekjum hafa mikil ahrif @ rekstrarvirdi.

Haekkun a békfaerdu virdi i lok timabilsins skiptist i tvo jafna paetti, nyjar fjarfestingar a timabilinu og
matsbreytingu.

Matsbreyting feerd a safn samhlida arsuppgjori

Fasteignasafnid er metid a gangvirdi i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla og er studst vid
sjédstreymisgreiningu eins og tidkast i fasteignafélogum.

Tekjur félagsins eru bundnar i langtimaleigusamningum sem eru verdtryggdir og pvi breytast tekju- og sjodstreymi
i samraemi vid breytingar a visitolu.

Avéxtunarkrafa eiginfjar og vextir af lansfjarmagni uppfeerd midad vid stédu & markadi.

Matsbreyting er pvi edlileg feersla a verdmaetaaukningu fjarfestingareigna, allar langtimaskuldir félagsins eru
verdtryggdar.

Vid utreikning a matsbreytingu er studst vid likdn og verklagsreglur sem hafa verid stadfestar af 6hadum radgjafa.

Endurskodendur félagsins og Endurskodunarnefnd hafa fjallad um og yfirfarid mat a rekstrarvirdi.
Reginn



Kaup Regins a
Klasa Fasteignum ehf.

Kaupum lokid

Kaup a félaginu eru fragengin og hefur
greidsla farid fram med afhendingu nyrra
hluta i Reginn hf. og peningagreidslu.

Nidurstada Samkeppniseftirlitsins vegna
kaupanna barst p. 28. april sl. Rekstur Klasa
fasteigna ehf. (RA 5 ehf.) verdur @ bokum
félagsins fra 1. mai. 2014

Eignasafn

Reykjavik: Skutuvogur 2, Bildsho6fdi 9 (7. haed),
Sidumuli 7-9 (hluti), Sidumuli 28,
Gudridarstigur 6-8, Hadegismoar 4

Gardabee: Litlatuin 3, Gardatorg 1

Hafnarfirdi: Eyrartr6d 2a

Fj6lbreytt atvinnuhtsnaedi um 28.500 m?
nyting um 99%




Eignasamsetning Regins hf. eftir kaup a Klasa Fasteighum ehf,

Skipting eftir flokkum

H Verslunarhidsnaedi

W Skrifstofu og
atvinnuhusnadi

M Ferda-, idnadar- og
geymsluhidsnadi

m [préttir og afpreying

Fjoldi fasteigna: 54
Fermetrafjoldi: 221.214 m?
Eiginfjarhlutfall 32%.



Horfur i rekstri

Horfur eru gédar ad mati stjornenda
félagsins.

Utleiguhlutafall hefur verid hatt hja
félaginu en hefur laekkad timabundid
er nu 96%.

Endurfjarmognun er lokid med
godum arangri og styrkir rekstur og
afkomu.

Samkeppnishafni félagsins er ad
mati stjérnenda pess god.

Engar visbendingar eru um annad en
ad daetlanir félagsins standist.

Kaupteaekifaeri eru enn til stadar a
markadnum.




| |
1

’ wwﬁgﬁﬁdd—, :
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Austurstraeti 16

Verkefni og stada

1. oktéber 2014 verdur opnad 45
herbergja hotel og veitingastadur
a jardhad.

Samningur vid leigutaka KEA
Hotel ehf. liggur fyrir.
Veitingarekstur verdur i hondum
oflugra adila.

Framkvamdir eru hafnar.




Egilsholl - Fimleikahus

Verkefni og stada

* Tilbod voru opnud i lokad alutbod vegna byggingu Fimleikahuss. Laegsta bod er
ageetlega innan fjarhagsramma verkefnisins.

e Huds verdur afhent ad hausti 2015. EAli og umgjord samnings i samraemi vid nuverandi
leigusamning milli adila.

*  Hugmyndir um frekari préun og uppbyggingu liggja fyrir p.m.t. Leikskdli, hand- og
kérfuboltahus o.s.frv.
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Smaralind

Verkefni og stada

 Unnid er ad undirbuningi vegna
fyrirhugadar breytingar @ rymum
innan Smaralindar.

* Til stendur ad rada erlenda ,retail”
radgjafa ad verkefninu. bpeir munu
koma ad ,concept” vinnu, 6flun nyrra
leigutaka og uppfaerslu 8 rymum og
umhverfi.

» Aztlad ad framkvaemdir hefjist &
arinu 2015.




Austurhofn, Reitir 1 og 2

Verkefni og stada

Fyrir liggur samkomulag adila um kaup
Regins & 7.800 m? utleigurymi.

A grunni pess eru i gangi
einkavidraedur um kaupin, had ymsum
skilyrdum og fyrirvorum, pad er pvi
toluverd ovissa um nidurstodu.

Jofn skipting geti verid a milli
verslunar- og pjonustustarfsemi i
bessari einingu.

Getur ordid sterk eining ef vel tekst til.
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Hotel Odinsvé

Verkefni og stada

* 50 herbergja hoétel i fasteignunum
Porsgotu 1 og Lokastig 2, alls um
2.000 m?.

* Engar breytingar eru dzetladar a
rekstrinum vid eigandaskipti.

« Areidanleikakonnun ekki lokid.
e Unnid ad kaupsamning.




20 steerstu hluthafar Regins hf. 23. mai 2014
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Lifeyrissjodur verslunarmanna
Sigla ehf.

Gildi - lifeyrissjoour

Stefnir - IS 15

islandssjodir - IS Hiutabréfasj
islandsbanki hf.

Stapi lifeyrissjéour

Landsbréf - Urvalsbref
Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild
Sameinadi lifeyrissj6durinn
Stefnir - Samval
Sofnunarsjodur lifeyrisréttinda
Sjova-Almennar tryggingar hf.
Landsbankinn hf.

Straumur fjarfestingabanki hf.
Eignaval - Hlutabréf
Landsbréf Ondvegisbréf
Vatryggingafélag Islands hf.
Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild

Arion banki hf.
Samtals 20 steerstu

*Samkvaemt gdgnum fra Kauphdll islands.

194.388.362
122.265.000
110.680.738

88.354.044

52.585.425
52.100.163
51.719.956
42.946.794
42.900.000
41.524.974
39.803.836
38.197.447
33.437.221
31.887.342
30.444.550
27.252.496
24.973.647
19.973.248
19.800.000

19.215.000

1.084.450.243

13,61
8,56
7,75
6,18

3,68
3,65
3,62
3,01
3,00
2,91
2,79
2,67
2,34
2,23
2,13
191
1,75
1,40
1,39

1,34
75,90



Uppfaerd rekstrarspa - 2014

Rekstrarspa Regins fyrir arid 2014 gerdi rad fyrir ad Klasi Fasteignir ehf. yrdi a bokum
félagsins fra 01.01.2014.

Nidurstada Samkeppniseftirlitsins vegna kaupanna barst p. 28. april sl. | framhaldi af
bvi hefur rekstrarspa félagsins verid uppfeerd. Rekstur Klasa fasteigna ehf. verdur a
bokum félagsins p.e. fra 1. mai. 2014

e Samkvaemt azetlun 2014 3 aaetludu medal verdlagi arsins er gert rad fyrir ad leigutekjur
aukist um 24% fra arinu adur midad vid sameinad eignasafn Regins og Klasa fasteignir ehf.
(RA 5 ehf.)

» Jafnframt er gert rad fyrir ad hlutfall rekstrarhagnadar fyrir matsbreytingu og afskriftir nemi a
arinu 73% af leigutekjum.

e Stjornunarkostnadur félagsins er azetladur um 7% af leigutekjum.
» Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna er azetladur 20% af leigutekjum.
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