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Rekstur og atkoma

Afkoma Regins a pridja arsfjoroungi 2014 er géd og i ageetu samraemi vid azetlanir.
Hagnadur eftir skatta nam 1.182 m.kr. Aukning fra fyrra ari er 8%.

Hlutfallid ,,Rekstrarhagnadar fyrir matsbreytingu og afskriftir/leigutekjum haekkar
fra fyrra timabili og er 75,6% a Q3 og 71,2% fyrir fyrstu niu manudi arsins.

Ardsemi fjarfestingaeigna er 6,8% a Q3 sem gefur 6,4% ardsemi fyrir fyrstu niu
manudina og er i samraemi vid markmid félagsins

Reiknadar matsbreytingar fjarfestingareigna @ 9 manudum er 630 m.kr.

Fjarfestingareignir i lok timabilsins voru metnar a8 52.140 m.kr. og eiginfjarhlutfall
var 32%.

*) Ardsemi (e. Yield) er reiknud sem rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir / virdi
fasteigna m.v. medalstédu timabilsins



Rekstur og afkoma frh.

Rekstrartekjur Regins hf. a fyrstu niu manudum arsins 2014 namu 3.458
m.kr. Par af namu leigutekjur 3.065 m.kr. sem samsvarar 18% haekkun fra

sama tima arid 2013.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir / EBITDA var 2.183 m.kr.
sem samsvarar 19% haekkun fra sama tima arid 2013.

Vaxtaberandi skuldir voru 32.251 m.kr. i lok timabilsins samanborid vid
24.837m.kr. i arslok 2013.

Vaxtagjold a timabilinu voru 945 m.kr. samanborid vid 752 m.kr. 3 sama
timabili i fyrra.

Handbaert fé fra rekstri nam 1.049 m.kr. a timabilinu. Handbeert fé i lok
timabilsins var 195 m.kr. og hefur leekkad vegna nyrra fjarfestinga.
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Starfspattayfirlit

Starfspattayfirlit januar til september 2014 Samstada Atvinnu- Egilshéll  Smaralind Jofnunar-
husnadi faerslur

Leigutekjur fra pridja adila 3.065 1.629 426 1.020 - 10
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum fra pridja adila 393 104 289
Rekstrartekjur innan samsteedunnar 86 - 86
Rekstrartekjur alls 3.458 1.629 530 1.309 86 - 96
Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna - 628 - 363 - 70 - 191 - 4
Rekstur i fasteignum - 419 - 121 - 298
Stjérnunarkostnadur - 228 | - 47 - 14 - 28 - 235 96
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar og afskriftir 2.183 1.219 325 792 - 153

* Tekjur og gjold vegna nyrra eigna og félaga falla allar innan afkomueiningarinnar ,,Atvinnuhisnaedi“

* Tekjur i Egilsholl hafa aukist a timabilinu um 6% en um 3% i Smaralind sem er i badum tilvikum umfram
visitdluhaekkun a sama tima. Tekjuaukning i Reginn Atvinnuhusnaedi er um 36%.

e Rekstrarkostnadur a timabilinu er i samraemi vid asetlanir.

* Reglulegur skraningakostnadur er innifalinn i stjérnunarkostnadi.
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Rekstur arsins 2014

Samanburdur arsfjordunga

Reginn hf. Lykiltolur arin 2013-2014

2013 2014
Q1 Q2 Qa3 Q4 Q1 Q2 Q3
Leigutekjur 761 896 934 934 902 1.023 1.140
Adrar tekjur 121 129 132 137 129 127 137
Rekstrartekjur samtals 882 1.025 1.066 1.070 1.031 1.150 1.277
Rekstrark. fjarfestingareigna - 154 - 175 - 179 - 171 - 197 215 216
Stjérnunarkostnadur - 78 - 68 - 68 - 76 - 73 85 70
Rekstrarhagnadur fyrir s6luh.
matsbreytingu og afskriftir 524 635 674 641 618 703 862

* Leigutekjur hafa aukist med nyjum eignum og baettri nytingu.

* Nyting / utleiguhlutfall er 97% sé midad vid tekjur og er pad i samraemi vid daetlanir
* Hagnadur er i samraemi vid vaentingar.

* Stjornunar- og rekstrarkostnadar i samraemi vid azetlanir.

* Grunnrekstur félagsins er gédur og i samraemi vid azetlanir.
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broun rekstrarkostnadar
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VerdOmeeti fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru bokfaerdar 4 52.140 m.kr.

Fasteignasafnid var bokfaert 4@ 40,1 ma.kr. i lok ars 2013 og hefur pvi vaxid um 30% ad verdmaeti, voxtur er
28% ef litid er framhja matsbreytingu a timabilinu.

Fasteignasafnid er metid 4 gangvirdi i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla og er studst vid
sjodstreymisgreiningu eins og tidkast i fasteignafélogum.

| oktéber var keypt ny eign, Skipagata 9 4 Akureyri sem er 1.223 m2 og i fullri ttleigu.

Matsbreyting faerd 4 safn samhlida arshlutauppgjori

Til ad gefa sem réttasta mynd af stodu og afkomu félagsins hverju sinni er matsbreyting fjarfestingaeigna
faerd i arsfjordungsuppgjorum.

Tekjur félagsins eru bundnar i langtimaleigusamningum sem eru verdtryggdir og pvi breytast tekju- og
sjodstreymi i samraemi vid breytingar 4 visitolu.

Avoxtunarkrafa eiginfjar og vextir af lansfjarmagni uppfaerd midad vid stddu & markadi.

Arsfjérdungsleg matsbreyting er pvi edlileg faersla 4 verdmaetaaukningu fjarfestingareigna & moti
verdbotum lana. Allar langtimaskuldir félagsins eru verdtryggdar.

Vid utreikning @ matsbreytingu er studst vid likon og verklagsreglur sem hafa verid stadfestar af 6hadum
radgjafa. Regimn



Nyir leigusamningar 2012 — 2014

Félagid hefur nad mjog gédum arangri i Utleigu ryma og eigna.

Logo er mikil ahersla a sterkt Utleiguteymi sem og gdda samvinnu vid leigumidlara.

Félagid gerir nyja leigusamninga & bilinu 20 — 23 pds.m? 4 ari. bar af var hlutfall endurnyjadra
samninga innan vid 30% pad sem af er ari 2014. A naestu tveimur drum renna Ut samningar
um 17 pus.m?. Staerd eignasafnsins i dag er 223 pus. m2.
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Aherslur i rekstri

Nytt skipulag endurspeglar rekstraraherslur félagsins:

« Utleiga 4 rymum, hvort sem pad eru nyir samningar eda endurnyjun a eldri, eru
lykillinn ad peirri verdmastaskopun sem er innan félagsins. Stada i utleigumalum
félagsins er mjog gdd. Sérstakt utleiguteymi er ad skapa vettvang fyrir nyjar
aherslur og verklag vid 6flun nyrra leigutaka og markadssetningu a vorum félagsins
(utleigu atvinnuhudsnaedis).

* Fasteignaumsysla sem pjonustar afkomueiningarnar med ,,rekstur i fasteignum® og
umsyslu med rekstri og vidhaldi mun verda sérstok afkomueining.

Rekstrarhagraeding: Félagid hefur sett sér skyr hagreedingamarkmid sem snuda ad
rekstrarkostnadi s.s. orkunotkun, tryggingum, fjarskiptum o.s.frv. Godur arangur hefur
nadst m.a. med Utbodi a tryggingum og endurnyjun hysinga- og pjonustusamninga.

Sala minni 6hagkvaemari eigna: Félagid hefur litillega unnid ad s6lu minni eigna. betta
eru eignir sem falla undir verslanahusnaedi & ,jadarsveedum®. Agaetur drangur hefur
nadst.
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Eighasamsetning Regins hf.

e Vaegi skrifstofu- og atvinnuhusnaedis hefur aukist i eignasafni Regins.

e Hluti ferda-, ionadar- og geymsluhusnadi helst dbreytt eftir nyfjarfestingar
a arinu.

Skipting eftir flokkum

H Verslunarhuisnzedi
H Skrifstofu og atvinnuhusnzedi
Ferda-, idnadar- og geymsluhusnaedi

m ipréttir og afpreying
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Stada sérstakra verkefna innan nuverandi eignasafns

Endurskipulagning Smaralindar 2014 - 2016:

Verkefnid felst i endurskodun a innra og ytra skipulagi og verslanasamsetningu.
Samstarfi vid eigendur Nordurturns.

patttaka i préun og uppbyggingu Smarabyggdar.
Horpureitir.

Kaup a fullbodnu atvinnuhudsnadi i midbae Reykjavikur.

Egilsholl:
Uppbygging og leiga a Fimleikahusi.
[prétta- og heilsuleikskli.
Pjonusta vid iprotta- og heilsustarfsemi.

Nyframkveemdir a arinu:

Ofanleiti 2 (Verkis hofudstodvar). Framkveemdum lokid.
Austurstreeti 16 (Apotek Hotel). Framkvamdum lokid.
Fimleikahus - Alutbod. Verk a azetlun.
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Horfur i rekstri

Horfur eru godar ad mati stjérnenda
félagsins.

Samkeppnishafni félagsins god i 1jési
gada eignasafnsins, sterkra leigutaka,
haekkandi verds & fasteignamarkadi og
hagsteedri fjarmognun.

\Verdum vor vid aukna eftirspurn og
sjaum leiguverd pokast i rétta att.

Utleiguhlutafall er hatt hja félaginu
edaum 97% .

Aetlad er ad tekjur arsins verdi adeins
undir kynntri rekstrarspa. Aatlad hafdi
verid ad voxtur tekna yrdi 24% milli
ara 13/14 en endurskodud astlun gerir
rao fyrir 20% vexti tekna. Mestu
munar um leegri verdbolgu en einnig
gekk utleiga lausra ryma haegar i
byrjun arsins.

Gert er rad fyrir ad hlutfallio
,Rekstrarhagnadar fyrir matsbreytingu

og afskriftir/leigutekjum* verdi 72% a
arinu 2014.




20 steerstu hluthafar Regins hf. 20. nédvember 2014

1 Lifeyrissjodur verslunarmanna

2 Sigla ehf.

3 Gildi - lifeyrissjéour

4 Stefnir - S 15

5 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild

6 slandssjodir - IS Hlutabréfasj

7 Stapi lifeyrissjédur

8 islandsbanki hf.

9 Sameinaadi lifeyrissjédurinn
10 Stefnir - Samval
11 Séfnunarsjodur lifeyrisréttinda
12 Sjéva-Almennar tryggingar hf.
13 Landsbankinn hf.
14 Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild
15 Eignaval - Hlutabréf
16 Straumur fjarfestingabanki hf.
17 Vatryggingafélag islands hf.
18 Arion banki hf.
19 Festa - lifeyrissjéour
20 Stafir lifeyrissjéour

Samtals 20 steerstu

208.388.362
122.265.000
110.680.738
75.374.044
65.157.750
62.635.425
59.719.956
56.099.195
49.905.820
40.303.836
37.187.097
33.437.221
29.319.142
28.565.000
25.277.403
22.144.550
19.973.248
17.275.344
16.758.168
16.596.250

1.097.063.549

I O v

14,59
8,56
7,75
5,28
4,56
4,38
4,18
3,93
3,49
2,82
2,60
2,34
2,05
2,00
1,77
1,55
1,40
1,21
1,17
1,16

76,79



Takk fyrir
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