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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjora

Starfsemi Regins hf. er folgin i eignarhaldi, uppbyggingu, Utleigu og rekstri & fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s.
verslana og pjénustu, idnadar og skrifstofu, iprétta og afbreyingastarfsemi. Ennfremur sala & pjonustu tengdri Gtleigu
og fasteignarekstri s.s. reestingar, husvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjén.

Arshlutareikningur Regins hf. fyrir timabilid 1. jantar til 30. september 2015 er gerdur i samreemi vi§ alpjodlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga.  Arshlutareikningurinn  hefur a8 geyma samandreginn
samsteedureikning Regins hf. og détturfélaga. Arshlutareikningurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af
endurskodendum félagsins.

[ byrjun oktéber keypti félagid fasteignir vid Austurstreeti 22 og var kaupverd 1.360 millj. kr. bann 12. névember var
undirritad samkomulag um kaup & hlutafé fasteignafélaganna, Osvarar ehf. og CFV 1 ehf. Heildarvirgi fasteignasafna
félaganna er um 10.050 millj. kr. Hluti kaupver8sins greidist med hlutafé i Regin hf. Kaupin eru gerd med fyrirvara um
nidurstédur areidanleikakannana, sampykki hluthafa og Samkeppniseftirlitsins.

Hagnadur af rekstri félagsins & timabilinu 1. jandar til 30. september 2015 nam 1.866 millj. kr. samkveemt
rekstrarreikningi. Heildareignir samstaedunnar namu 63.201 millj. kr. i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi.
Eigid fé félagsins var 19.754 millj. kr. ad medtéldu hlutafé ad fiarhaed 1.429 millj. kr. og var eiginfiarhlutfall félagsins
31% i lok september.

Rekstrartekjur samstaedu Regins hf. namu 4.028 millj. kr. & timabilinu 1. jandar til 30. september 2015 samanborid vid
3.458 millj. kr. fyrir sama timabil & &rinu 2014,

Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir matsbreytingu & timabilinu 1. janGar til 30. september 2015 var 2.645 millj. kr.
samanborid vid 2.183 millj. kr. arid adur.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjéra er samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar i samraami vidé
alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og pad er alit stjiérnar og
forstjora ad &rshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fiarhagsstédu samsteedunnar 30.
september 2015 og rekstrarafkomu hennar sem og breytingu & handbasru fé & timabilinu 1. janGar til 30. september
2015.

Jafnframt er pad alit stjiérnar og forstjora a8 arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjora geymi gléggt yfirlit
um préun og arangur i rekstri samstaedunnar, stodu hennar og lysi helstu ahaettupattum og 6vissu sem samsteedan

byr vid.

Stjorn og forstjori Regins hf. hafa i dag reett um arshlutareikning samsteedunnar fyrir timabilid 1. januaar til 30.
september 2015 og stadfest hann med undirritun sinni.

Képavogi 24. névember 2015.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. jJanuar - 30. september 2015

bridji arsfjordungur Prir arsfjordungar
Skyr. 2015 2014 2015 2014
1.7.-30.9. 1.7.-30.9. 1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
Rekstrartekjur ..........ccoveiiiiiiiiieiiceee e 1.417 1.277 4.028 3.458
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..................... ( 404) ( 345) ( 1.154) ( 1.047)
1.013 932 2.874 2.411
Stiornunarkostnadur ...........cccceeeeeeiiiiiiien ( 73) ( 70) ( 229) ( 228)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar ................... 940 862 2.645 2.183
Matsbreyting fiarfestingareigna ............cccccceeeeene... 7 545 1563 1.583 630
Soluhagnadur fiarfestingareigna ..........c.cccecveeeenes 67 0 76 0
Rekstrarhagnadur ..........cccoooeveeiiveciiiiiiiieeeeeeeeeee 1.552 1.015 4.304 2.813
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
Fiarmunatekjur ............eueeeeeeiiiiieeee e 8 6 28 24
Fiarmagnsgiold .........ccooouveeieieeie e ( 745) ( 481) ( 1.999) ( 1.359)
Hrein fjarmagnsgiold ............ccccoeeiiieiiiiiieeeece. 6 737) ( 475) ( 1.971) ( 1.335)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..........cccvvveeieeiiieeeiiiiiinn, 815 540 2.333 1.478
Tekjuskattur ............coocvveeeeiiiieee e ( 163) ( 108) ( 467) ( 296)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ... 652 432 1.866 1.182

Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hlut .......... 0,46 0,30 1,31 0,86

Skyringar a bls. 8 - 10 er 6adskiljanlegur hluti &rshlutareikningsins.
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Efnahagsreikningur 30. september 2015

Skyr. 30.9.2015 31.12.2014
Eignir
FiarfesStingar@ignir ...........oooi i 7 61.594 53.637
L=y To a1 (1 I =YTo [ g o) c= TS 83 58
61.677 53.695
Fyrirframgreiddur KOStNaouUI .............evviiiiiiiiiiiieeeccceeeee s 160 0
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ...........oovvveieeeiiiiiiiiee 678 389
HaNAD@BIE T ... 686 647
Veltufjarmunir 1.524 1.036
Eignir samtals 63.201 54.731
Eigio fé
HIULATE ...ttt et e e eanee s 1.429 1.429
2= T =TT o To U | SO TR 9.080 9.080
Matsbreyting fjarfestingareigna ..o 6.102 4.947
Oradstafad €igid f& .......ovovoveeeeeeee et 3.143 2.432
Eigid fé 19.754 17.888
Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIr ...........ooiiiiiiiiei e 36.625 29.822
Tekjuskattsskuldbinding ........ccccooiiiiiiiiieie s 3.782 3.310
Langtimaskuldir 40.407 33.132
Vaxtaberandi SKUIAIr ...........oeeiiiiiiriei e 2.022 3.039
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .............cccooiviiiiieieiiieieeeeece, 1.018 672
Skammtimaskuldir 3.040 3.711
Skuldir samtals 43.447 36.843
Eigio fé og skuldir samtals 63.201 54.731

Skyringar a bls. 8 - 10 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. jandar - 30. september 2015

1. januaar til 30. september 2014
Eigid fé 1. jantar 2014
Hlutafjaraukning ........ccceeeeeeeiiiiiiiiiiienn.
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins .

Matsbreyting

Eigid fé 30. september 2014 ......................

1. janaar til 30. september 2015
Eigid fé 1. jantar 2015 .......cccocecvveeeieenne.
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins .

Eigid fé 30. september 2015 ......................

fjarfestingar Oradstafad
Hlutafé Varasjodur eigna eigio fé Samtals
1.300 7.060 4.002 1.180 13.542
129 1.988 2117
484 698 1.182
1.429 9.048 4.486 1.878 16.841
1.429 9.080 4.947 2.432 17.888
1.155 711 1.866
1.429 9.080 6.102 3.143 19.754

Skyringar a bls. 8 - 10 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar - 30. september 2015

Skyr. 2015 2014
1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
Hagnadur timabilSins ... 1.866 1.182
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fiarstreymi:
Matsbreyting fiarfestingareigna ............ccccoeeiiiiiiie e ( 1.583) ( 630)
Soluhagnadur fiarfestingareigna ...........cocoeeeeeieiieeieeveveeeee e ( 76) 0
ATSKITLIE oot 4 3
Hrein flarmagnsgjold .........cooeeiiiiiieeeee e 1.971 1.335
TeKJUSKAIUL ... e e 467 296
2.649 2.186
Breyting a rekstrartengdum eignum ...........cccoooiiiiiiiie i ( 140) ( 179)
Breyting a rekstrartengdum skuldum .............ccoooiiiiiiiiiin e 270 ( 85)
2.779 1.922
Innheimtar vaxtateKjur .........ccooooiiiiiiieee e 29 24
Greidd vaxtagiold ...........cccueeeiiiieieie e ( 1.253) ( 897)
Handbeaert fé fra rekstri 1.555 1.049
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum .............cccccciiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeeeee e 7 ( 3.440) ( 2.227)
Soluverd fiarfestingareigna ..........ooooevveeeieeie e 7 877 54
Fjarfesting i eignum til eigin nota .............coooiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeees ( 29) ( 31)
Fjarfestingarhreyfingar ( 2.592) ( 2.204)
Fjarmoégnunarhreyfingar
Tekin Ny [angtimalan ...........ccuvviiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 7.819 9.470
Skammtimaskuldir, Breyting ........cccoeioiieiie e ( 3.536) ( 2.700)
Afborganir og uppgreidslur vaxtaberandi langtimaskulda ............................ ( 3.207) ( 5.993)
Fjarmdgnunarhreyfingar 1.076 777
Haekkun (laekkun) & handbaeru fé ... .. ..., 39 ( 378)
Handbaert fé i arsbyrjun ... 647 573
Handbaert fé i lok timabilsins ... 686 195
Fjarfestingar- og fjarmoégnun an greidsluahrifa
Fjarfesting i fiarfestingareignum ...........ccccccvveuvireeeeeriieieeeeeeeeeeeeeeee e 7 ( 3.735) ( 9.215)
Yfirteknar adrar eignir vid kaup & felOgumM ..........ccccveviiiiiiie e ( 260) ( 274)
Yfirteknar skuldir vid kaup @ félOgUM ..........covvviiieeiiieeeeceee e 3.940 7.128
HIUtafJAraukning ..........uvuieiiiiiiiiieeeeeeeeee e 0 2.117
Ogreitt kaupverd fArfeSHNGAraigNa ....cvivveeeeeee ettt eeeee e 0 40

Skyringar a bls. 8 - 10 er ¢adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1.  Almennar upplysingar
Reginn hf., "félagid”, er med adsetur ad Hagasmara 1 i Képavogi. Samsteeduarshlutareikningur félagsins fyrir
timabilid 1. januar til 30. september 2015 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og doétturfélaga pess, sem
visad er til i heild sem "samstaedunnar" og til einstakra félaga sem "samstaedufélaga".

Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kaupholl islands (NASDAQ OMX Iceland).

2. Grundvollur reikningskilanna
Yfirlysing um samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal (IFRS) um
arshlutareikninga, IAS 34, eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu. Samandreginn
arshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbunum arsreikningi og
eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2014.

Stjérn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 24. névember 2015.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferoéir

Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadgerdum og beitt var vid gerd arsreiknings
samstaedunnar fyrir arid 2014. Haegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess www.reginn.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins, og eru fjarhaedir birtar
i millionum kréna. Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
samstaedunnar eru metnar & gangvirdi.

Mismunur a gangvirdi og bokfaerdu verdi fijareigna og fijarskulda er éverulegur.

4. Mat stjornenda i reikningsskilum
Gerd arshlutareiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna
og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugnar pessu mati.

5. Starfspattayfirlit

Samstaedan skiptist i fimm starfspeetti:
Rekstur médurfélagsins

Rekstur annarra leigueigna, atvinnueigna
Rekstur verslunarmidstdédvarinnar Smaralindar
Rekstur Egilshallar

Rekstur eigna i endurskipulagningu
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Skyringar, frh.:

5. Starfspattayfirlit, frh.:

Rekstrarstarfspaettir Endur-
1.1. - 30.9.2015 skipu-
Moédur- Atvinnu-  Smara- Egils- lagning Jofnunar-
félag eignir lind héll eigna  feerslur Alls
Leigutekjur .....oooveeeeeieeiieceeee 0 2.020 1.045 423 145 | 14) 3.619
Tekjur v. rekstrar i fasteignum ...... 0 0 293 116 0 0 409
Rekstrartekjur innan samstaedu .... 96 0 0 0 0 ( 96) 0
96 2.020 1.338 539 145 ( 110) 4.028
Rekstrarkostnadur
fiarfestingareigna ...........cooeeee...... 0 ( 392) ( 184) 77) 68) o ( 721
Rekstur i fasteignum ...........c.c....... 0 0 ( 328 105) 0 0 ( 433
Stjérnunarkostnadur ..................... 240) ( 48) ( 35) 12) 4) 110 ( 229)
(Rekstrartap) -hagnadur fyrir
matsbreytingu ..........cccceeveeriennne. 144) 1.580 791 345 73 0 2.645
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 0 998 243 326 16 0 1.583
Séluhagnadur fiarfestingareigna ... 0 0 0 0 76 0 76
(Rekstrartap) -hagnadur ............... 144) 2.578 1.034 671 165 0 4.304
Hrein fjarmagnsgjold .................... ( 1.971)
Tekjuskattur .........ccooceeiieeiniiennns 467
Hagnadur og
heildarhagnadur timabilsins ......... 1.866
Eignir 30.9.2015 ..o 23.404 37.054 18.526 9.615 6.211 (31.609) 63.201
Skuldir 30.9.2015 .......coceeeiienee 3.650 24.873 10.284 6.365 3.725 ( 5.450)  43.447
Rekstrarstarfspaettir
1.1. - 30.9.2014
Leigutekjur ......cooveeeiiiiiiiiciieene 0 1.629 1.020 426 0 ( 10) 3.065
Tekjur v. rekstrar i fasteignum ...... 0 0 289 104 0 0 393
Rekstrartekjur innan samstaedu .... 86 0 0 0 0 ( 86) 0
86 1.629 1.309 530 0 ( 96) 3.458
Rekstrarkostnadur
fiarfestingareigna ...........cooeeee...... 4) ( 363) ( 191) 70) 0 0 ( 628)
Rekstur i fasteignum ...........cc....... 0 0 ( 298 ( 121) 0 0 ( 419
Stjérnunarkostnadur ..................... 235) ( 47) ( 28) ( 14) 0 96 ( 228)
(Rekstrartap) -hagnadur fyrir
matsbreytingu ............ccccoeceieeee 153) 1.219 792 325 0 0 2.183
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 0 33 340 257 0 0 630
(Rekstrartap) -hagnadur ............... 153) 1.252 1.132 582 0 0 2.813
Hrein fjarmagnsgjold ..................... ( 1.335)
Tekjuskattur .........cccooooeieiiee. ( 296)
Hagnadur og
heildarhagnadur timabilsins ......... 1.182
Eignir 30.9.2014 .......cceooveiees 17.924 31.181 17.315 9.066 0 (22.583) 52.903
Skuldir 30.9.2014 ......cccveviiee, 1.082 20.830 10.120 6.289 0 ( 2.259) 36.062
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Skyringar, frh.:

6.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
2015 2014
1.1.-30.9. 1.1.-30.9.

= D= (=1 (U PSP 28 24
AV £z D= To (o) [ H OSSO RRROPUURTR ( 1.149) ( 945)
V2] (o] oY= <Y (U | SRR ( 850) ( 414)
Fiarmagnsgiold SAMLaAIS ...........uieiiiiiiiii e a e e e e e e e s ( 1.999) ( 1.359)
Lo [ R Tz T 00 E=Te [a 1T o] o (1.971) ( 1.335)

Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir greinast pannig:

Kostnadarverd

1= o T Ty IR =T o 11 PSP U PR PRTR 47.453 35.119
ViObaetur @ tiMabiliNU .........oiiiiii e e 7175 11.442
Selt & tiMaDIlINU ..ooeei e (. 662) ( 29)
Stada 30. SePteMbDEr ... 53.966 46.532
Matsbreyting

I = Lo = T R - T 11 - | P 6.184 5.003
Matsbreyting timabilSiNs ............coiiiii s 1.583 630
ST L= T g T= 1 o111 LU SR ( 139) ( 25)
Stada 30. SEPIEMDET ....coiiiiiiiiii et 7.628 5.608
Bokfeert verd 30. SEPIEMDET ......ooiiiiiiii s 61.594 52.140

Vid akvordun a gangyvirdi er byggt a forsendum sem hadar eru mati stjérnenda a préun ymissa patta i framtidinni.
Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir eru feerdar & gangvirdi i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um slikar eignir. Viéd mat
a fjarfestingareignum er studst vid navirt framtidar sjodsfleedi einstakra eigna. Mat a fjarfestingareignum er unnié
af starfsménnum maodurfélagsins. Beitt er somu adferdafreedi vid matid og i arsreikningi fyrir arid 2014.
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