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Rekstur og atkoma

Afkoma Regins a arinu 2014 er géd og i samraemi vid aaetlanir.
Hagnadur eftir skatta nam 2.229 m.kr.

Rekstrartekjur Regins hf. a arinu 2014 namu 4.765 m.kr. bar af namu leigutekjur
4.237 m.kr. sem samsvarar 20% hakkun samanborid vid arid 2013.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir / EBITDA var 3.035 m.kr. sem
samsvarar 23% haekkun samanborid vid arid 2013.

Hlutfallid , Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir/leigutekjum fyrir arid
er 72%.

Ardsemi fjarfestingareigna ( m.v. medalstdédu arsins ) er 6,5% og er i samrami vid
markmid félagsins.*

*) Ardsemi (e. Yield) er reiknud sem rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir / virdi

fasteigna m.v. medalst6du timabilsins
oj
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Rekstur og afkoma frh.

Reiknadar matsbreytingar fjarfestingareigna arsins voru 1.206 m.kr.

Fjarfestingareignir i lok timabilsins voru metnar a 53.637 m.kr. og eiginfjarhlutfall
var 32,7%.

Vaxtaberandi skuldir voru 32.861 m.kr. i lok timabilsins samanborid vid 24.837
m.kr. i arslok 2013. Skuldsetning sem hlutfall af fjarfestingaeignum er pvi 61%.

Vaxtagjold a arinu voru 1.230 m.kr. samanborid vid 985 m.kr a arinu 2013.
Fjarmagnsgjold alls voru 1.496 m.kr. og hafa pvi leekkad um 13% samanborid vid
fyrra ar. Mestu munar um laegri verdbdlgu.

Handbaert fé fra rekstri nam 1.672 m.kr. a timabilinu. Handbaert fé i lok timabilsins
var 647 m.kr.

Endurfjarmognun félagsins er yfirstadin og nadist gédur arangur. Félagio hefur
tryggt adgengi ad lausafé i samraemi vid markmid sin.

Lan félagsins eru oll i isl.kr., meginhluti a fostum verdtryggdum voxtum 3,85 —
3,95%. Um 6.700 m.kr., 3 4,14-5,05% og um 2.500 m.kr. 8 6,59-7,35% overdtryggt.



Starfspattayfirlit

Starfspattayfirlit janaar til desember 2014

Leigutekjur fra pridja adila
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum fra pridja adila
Rekstrartekjur innan samstaedunnar

Rekstrartekjur alls

Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna
Rekstur i fasteignum

Stjérnunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar og afskriftir

Samstaeda Atvinnu- Egilsholl Smaralind lofnunar-

husnadi faerslur

4.237 2.266 571 1.413 - - 13

528 - 139 389 - -

118 - 118

4.765 2.266 710 1.802 118 - 131

= 858 - 527 - 89 - 242 - -

- 580 - - 154 - 426 - -

- 292 - 58 - 18 - 45 - 302 131
3.035 1.681 449 1.089 - 184

Allar afkomueiningar félagsins baeta afkomu sina verulega.

Tekjur Smaralindar halda afram ad styrkjast og laekkar rekstrarkostnadur milli dra samhlida, afkoman er su besta fra upphafi.

EBITDA hefur styrkst um rim 10% fra fyrra ari.

Tekjur Egilshallar halda afram ad vaxa. EBITDA hefur styrkst um rum 6% fra arinu & undan.

Tekjur fra ,,Reginn Atvinnuhulsnaedi“ vaxa samhlida steekkun eignasafns. Leigutekjur hafa vaxid um 39% og EBITDA i samraemi

vid pad.

Markmid félagsins vardandi rekstrarkostnad s.s. vid rekstur fasteigna og stjornunarkostnad hafa nadst vel innan marka.

Reglulegur skraningarkostnadur er innifalinn i stjérnunarkostnadi.
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Rekstur arsins 2014

Samanburdur arsfjordunga

Reginn hf. Lykiltolur arin 2013-2014

2013 2014
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
Leigutekjur 761 896 934 934 902 1.023 1.140 1.172
Adrar tekjur 121 129 132 137 129 127 137 135
Rekstrartekjur samtals 882 1.025 1.066 1.070 1.031 1.150 1.277 1.307
Rekstrark. fjarfestingareigna - 154 - 175 - 179 - 171 - 197 - 215 - 216 - 230
Stjérnunarkostnadur - 78 - 68 - 68 - 76 - 73 - 85 - 70 - 64
Rekstrarhagnadur fyrir s6luh.
matsbreytingu og afskriftir 524 635 674 641 618 703 862 852

Leigutekjur hafa aukist med nyjum tekjusterkum eignum og baettri nytingu.

Gott samraemi er i tekjustreymi milli arsfjérdunga, hefur pad nddst m.a. med dreifdara eignasafni og nyjum
tekjuflokkum.

Nytingarhlutfall i lok ars er 97% sé midad vid tekjur.
Hagnadur er i samraemi vid veentingar.
Arangur vid laekkun stjornunar- og rekstrarkostnadar er i samraemi vid vaentingar

Grunnrekstur félagsins er gédur og i samraemi vid daetlanir.
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Fjarhaedir i p. kr.
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Fjarhadir i p. kr.
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Verdmeeti fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru bokfaerdar 4 53,6 ma.kr.

Fasteignasafnid var bokfaert a 40,1 ma.kr. i lok ars 2013 og hefur pvi vaxid um 34% ad verdmaeti. Munar par mestu um nyjar
eignir sem keyptar hafa verid a arinu.

Fjdarmognun, nyir leigusamningar, styrking a tekjum og laekkun & rekstrarkostnadi hafa mikil ahrif 4 rekstrarvirdi.
Haekkun a bokfaerdu virdi brotid nidur 4 afkomueiningar: Smadralind 5,7%, Egilsholl 9,4%, atvinnuhusnaedi 61%.

Bokfeert virdi eigna sem keyptar hafa verid a arinu eru 10.650 m.kr. Almennt eru pzer eignir bokfaerdar a kaupverdi a
kaupdri en i tilviki eignasafns RA5 ehf. pa eru peer eignir bdkfeerdar 4 gangvirdismati.

Matsbreyting faerd a safn samhlida arsuppgjori

Fasteignasafnid er metid a gangvirdi i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla og er studst vid sjodstreymisgreiningu
eins og tidkast i fasteignafélogum.

Tekjur félagsins eru bundnar i langtimaleigusamningum sem eru verdtryggdir og pvi breytist tekju- og sjédstreymi i samraemi
vid breytingar a visitélu. Minni verdbdlga a arinu 2014 hefur ahrif a sjodstreymismat eignanna.

Avéxtunarkrafa eiginfjar og vextir af lansfjarmagni uppfaerd midad vid stédu & markadi.

Matsbreyting er pvi edlileg faersla @ verdmaetaaukningu fjarfestingareigna, allar langtimaskuldir félagsins eru verdtryggoar.
Vid utreikning @ matsbreytingu er studst vid likon og verklagsreglur sem hafa verid stadfestar af 6hadum radgjafa.
Endurskodendur félagsins og Endurskodunarnefnd hafa fjallad um og yfirfarid mat a gangvirdi.
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Fjarfestingar 2014




Fjarfestingar 2014

RA 5 ehf. (adur Klasi Fasteignir ehf.)

Fj6lbreytt atvinnuhtsnaedi um 28.500 m?2.
Mjog géd nyting og hagsteedar medaltekjur.

Kaupin a félaginu midudust vid ad heildarvirdi
Klasa vaeri 8.250 m.kr.

Greitt var fyrir eignarhluti i félaginu ad mestu
med nyju hlutafé i Regin.

Eignir:

Reykjavik: Skutuvogur 2, Dvergshofdi 2 (7. haed),
Sidumuli 7-9 (hluti), Sidumuli 28,
Gudridarstigur 6-8, Hadegismadar 4.

Gardabeer: Litlatun 3, Gardatorg 1.
Hafnarfjordur: Eyrartrod 2a

*  Nidurstada Samkeppniseftirlitsins vegna
kaupanna barst 28. april 2014.

*  Kaupin a RA 5 ehf. komu inn i baekur Regins
frd 1. mai 2014.

*  Greidsla for fram med afhendingu nyrra
hluta i Reginn hf. og med peningagreidslu.




Fjarfestingar 2014 frh.
Framkvaemdir 2014.

Fjarfestingar og nyframkvaemdir 4 arinu alls
12.363 m.kr.

Fjarfestingar 2014 frh.

» Skipagata 9, Akureyri. Verslunar- og
skrifstofuhusnaedi, 1.223 m? i fullri utleigu.

* Hoétel Odinsvé (PSrsgata 1 og Lokastigur 2),

Reykjavik. Hotel og veitingastadur 2.209 m?
i fullri atleigu.

* Horpureitir, Reykjavik. Verslunar- og
bjéonustuhtsnadi, 8.000 m2verdur afhent
tilbuid til leigu um mitt ar 2017.

Framkvaemdir 2014

* Austurstraeti 16, Reykjavik. Hotel og
veitingastadur 2.773 m? i fullri Gtleigu.
Apotek Hotel og Apodtek Restaurant hofu
starfsemi i desember 2014.

* Ofanleiti 2, Reykjavik. Skrifstofuhisnadi,
hysir h6fudstédvar Verkis, 8.012 mZ i fullri
Utleigu.




Aherslur i rekstri og
fjarfestingar framundan

Reginn



Aherslur i rekstri 2015

Fjarfestingar: Félagid hefur sett sér fjarfestingarstefnu sem felur i sér ad horft verdur til
aframhaldandi vaxtar med fjarfestingu i ardsomum fasteignum.

Fasteignaumsysla: , Rekstur i fasteignum” p.e. stodstarfsemi sem veitt er Smaralind og Egilsholl
s.s. raestingar, prif, pjonustubord, 6ryggismal, huds- og badvarsla o.s.frv. er vidamesta hlutverk
Fasteignaumsyslu félagsins. Svidid pjonustar einnig afkomueiningarnar hvad vardar rekstur og
vidhald fasteigna. Unnid hefur verid i ad gera svidid ad sérstakri afkomueiningu. I lok ars verda
valkostir vardandi 6flun og veitingu pjonustunnar kannadir s.s. Uthysing @ henni, sala @ einingunni
o.s.frv.

Utleiga 4 rymum / eignum: Afram verdur unnid ad styrkingu innra Utleiguteymis sem og
samstarfi vio leigumidlara. Stada i utleigumalum félagsins er géd, mikil veromaetaskopun felst i
farsaelu utleigustarfi innan félagsins. Reyndar hafa verid nyjungar i utleigumalum sem gefist hafa
vel s.s. samstarf vio ,,skrifstofuhotel”

Rekstrarhagraeding: Félagid mun afram vinna ad hagraedingamarkmidum sem snua ad
rekstrarkostnadi s.s. orkunotkun, adhaldi i pjonustusamningum, hagraedingu i innri starfsemi
o.s.frv.

Sala minni 6hagkvaemari eigna: Félagid mun afram kanna og vinna ad sélu minni eigna. Agaetur
arangur hefur nadst.



Samkomulag um vidraedur um kaup a fasteignasafni af

Fastengi ehf.

e Um er ad reeda heildarlausn p.e. Reginn gerdi tilbod i allar
atvinnueignirnar sem eru hja félégunum i einum ,,pakka“.

* Kauptilbod Regins i allt safnid er 5.914 m.kr. Engar prounareignir
eru i safninu.

e Gildandi fyrirvarar eru um: sampykki stjérna, areidanleikakénnun,

fjarmognun og Samkeppniseftirlit.

 Eignasafninu ma skipta upp i prjd megin flokka: Regmn

Safn sem fellur beint inn i ndverandi eignasafn Regins, FASTEIGNAFELAG
utleiguhlutfall 93%. Alls 27 eignir sem eru um 70% af \l

heildarvirdi hins keypta, eda rdmar 4.000 m.kr. -

Safn med lagu utleiguhlutfalli eda 7%, sem tekid verdur til Island>Svurin
endurskipulagningar. Safnid er um 20 % af heildarvirdi hins

keypta, eda um 1.200 m.kr.

Safn sem ad 6llum likum verdur selt. Eignir med

utleiguhlutfall 28%. Safnid er um 10 % af heildarvirdi hins

keypta.



Tekjuberandi safn med hatt utleiguhlutfall

Safn eigna sem fellur vel ad nuverandi eignasafni
Regins , 27 eignir med hau utleiguhlutfalli eda
93%.

Hluti af heildar virdi hins keypta 70% eda um
4.000 m.kr. ad medaltali um 133 pus.kr/ m2.

Nuverandi leigutekjur eru um 410 m.kr. 3 ari.

Eignir a hofudborgarsvaedinu, fyrir utan eina sem
er a Reydarfirdi.

Ardsemi kaupanna m.v. ndverandi stodu taep 8%.




Safn sem tekid verdur til endurskipulagningar

Safn eigna sem allar eru stadsettar a
hofudborgarsveedinu med lagu utleiguhlutfalli
eda 7%.

Reginn sér petta safn sem ,voru i hilluna® -
. . ; . 7 et il : Ll il e

Endurskipulagning a safninu felst i ad adlaga =5y T . et ot R

eignir ad porfum markadarins, ljuka g , —

framkveemdum par sem pess er porf og leigja ut.

Ad lokinni endurskipulagningu mun petta
eignasafn falla vel inn i eignasafn Regins.

Azetlad er ad settar verdi um 300 — 400 m.kr. i
nyjar fjarfestingar tilheyrandi pessum hluta
safnsins.

Azetlad er ad endurskipulagning og Utleiga standi
yfir i 6 — 24 manudi fra kaupdegi.

Verkefni sem petta fellur vel ad starfsemi
félagsins, mikil reynsla er innan pess vid ad
endurskipuleggja fasteignir p.m.t ad na upp
nytingu og ardsemi i safni eins og sem pessu.




Safn sem verdur liklega selt

Helmingur eigna er 4 hofudborgarsveedinu,
utleiguhlutfall 28%.

Stefnt er ad pvi ad safnid verdi selt, mogulega i
einingum eda hlutum.

Azetlad er ad soluferill standi yfir i 6 — 24 manudi.

Nyjar fjarfestingar tilheyrandi pessum hluta
safnsins verda hverfandi.

Reynsla er innan Regins vid ad gera aukin
verdmaeti Ur eignum sem pessum, einnig verdur
unnid med markadnum vid ad prda lausnir vid
solu.
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Ahrif 4 Reginn og naestu skref

 Ardsemi kaupanna

Sa hluti eignasafnsins sem fellur beint inn i ndverandi eignasafn Regins sbr. hér ad framan er med géda ardsemi vid
kaup eda teplega 8%.

Safnid sem hér ad framan er skilgreint sem ,vara i hilluna“ og er med laga nytingu er edli malsins samkveemt med laga
ardsemi. Pad er mat Regins ad ardsemi sé haegt ad auka hratt eda upp i 10 — 12% a innan vid premur arum.

Sa hluti sem aformad er ad selja hefur hverfandi ahrif a rekstur og afkomu félagsins fram ad sélu peirra. Gert er rad
fyrir hagnadi vid s6lu eininganna.

Vid mat 4 ardsemi kaupanna er gert rad fyrir einskiptiskostnadi vegna areidanleikakannana sem og kostnadi vegna
endurskipulagningu pess hluta eignanna sem falla ekki beint inn i safn Regins og /eda verda seldar.

Vid aaetlun a rekstrar- og stjornunarkostnadi vegna safnsins er studst vid reynslutolur Regins.

e Verkefni framundan

Vidraedur eru komnar vel a veg.

Utfeersla fjarmoégnunar, verid ad skoda valkosti.
Areidanleikakdnnun (lagaleg, fiarhagsleg, skattaleg og taeknileg).
Samrunatilkynning til Samkeppniseftirlitsins.

 Timasetningar

Vidraedur taka vaentanlega 3 — 6 vikur.
Areidanleikakénnun 6 — 8 vikur.
Umfjéllun Samkeppniseftirlits er sa pattur sem vaentanlega tekur lengstan tima.



Ahrif vegna kaupa a eignasafni Fastengis &
eignasamsetningu Regins hf.

= Verslunar-og
pjonustuhusnaedi

m Skrifstofu- og
atvinnuhulsnadi

Ferda-, idnadar- og
geymsluhisnaedi

iprottir og afpreying

Nuverandi




Horfur i rekstri
Verkefni framundan

Reginn



Horfur i rekstri

Horfur eru gédar ad mati stjornenda
félagsins.

Félagid hefur synt ad pad getur nad
godum arangri i rekstri a sama tima
og kroftug uppbygging eignasafnsins
fer fram.

Samkeppnishafni félagsins er ad
mati stjornenda pess god.

Félagid er vel fjarmagnad og styrkir
bad rekstur og afkomu.

Engar visbendingar eru um annad en
ad daetlanir félagsins standist.

Utleiguhlutfall hefur verid hatt hja
félaginu eda um 97%. Gert er rad
fyrir ad pad verdi stodugt a naestu
misserum midad vié nudverandi
eignasafn.




Stada sérstakra verkefna innan nuverandi eignasafns

Endurskipulagning Smaralindar 2014 - 2016:

Verkefnid felst i endurskodun a innra og ytra skipulagi og verslanasamsetningu.
Samstarfi vid eigendur Nordurturns.

patttaka i préun og uppbyggingu Smarabyggdar.
Horpureitir:
Kaup a fullbunu atvinnuhtsnaedi i midbae Reykjavikur.

Egilsholl:
Ljuka vid byggingu Fimleikahuss.



Rekstrarspa - 2015

| eftirfarandi spa er ekki gert rad fyrir eignasafni sem gert hefur verid tilbod i sbr.
tilkynningu til Kauphallar fra 17. februar sl.

* Samkveemt aaetlun arsins 2015, 3 aatludu medal verdlagi arsins, er gert rad fyrir ad
leigutekjur aukist um 13% fra arinu adur midad vid eignasafn Regins eins og pad var um
aramot.

» Jafnframt er gert rad fyrir ad hlutfall rekstrarhagnadar fyrir matsbreytingu og
afskriftir/leigutekjum nemi a arinu 73%.

e Stjornunarkostnadur félagsins er aatladur um 6% af leigutekjum.
» Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er aztladur 20% af leigutekjum.
 Vid vinnslu rekstrarspar er gert rad fyrir almennri haekkun verdlags 2,5%.



20 steerstu hluthafar Regins hf. 31. desember 2014
I ™ ) T

1 Lifeyrissjédur verslunarmanna 208.388.362 14,59
2 Sigla ehf. 122.265.000 8,56
3 Gildi - lifeyrissjodur 110.680.738 7,75
4 Stefnir - IS 15 73.874.044 5,17
5 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 65.995.000 4,62
6 islandssjédir - IS Hlutabréfasj 63.085.425 4,42
7 Stapi lifeyrissjodur 59.719.956 4,18
8 {slandsbanki hf. 58.826.304 4,12
9 Sameinadi lifeyrissjédurinn 52.944.820 3,71
10 Landsbankinn hf. 42.985.363 3,01
11 Soéfnunarsjédur lifeyrisréttinda 41.187.097 2,88
12 Stefnir - Samval 40.303.836 2,82
13 Sjova-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 2,34
14 Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild 27.727.750 1,94
15 Eignaval - Hlutabréf 25.277.403 1,77
16 Straumur fjarfestingabanki hf. 24.187.121 1,69
17 Stafir lifeyrissjédur 19.096.250 1,34
18 Festa - lifeyrissjodur 16.758.168 1,17
19 Lifeyrissjodur Vestmannaeyja 16.279.584 1,14
20 A.C.S safnreikningur | 16.106.195 1,13

Samtals 20 staerstu 1.119.125.637 78,33

*Skv. gédgnum fra Kaupholl islands



20 steerstu hluthafar Regins hf. 19. febrdar 2015

I O v

1 Lifeyrissjodur verslunarmanna 208.388.362 14,59
2 Sigla ehf. 122.265.000 8,56
3 Gildi - lifeyrissjodur 115.960.738 8,12
4 Stefnir - S 15 92.507.378 6,47
5 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 65.995.000 4,62
6 Stapi lifeyrissjodur 64.719.956 4,53
7 Sameinadi lifeyrissjodurinn 54.474.820 3,81
8 islandsbanki hf. 54.106.027 3,79
9 Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 43.187.097 3,02
10 Stefnir - Samval 42.803.836 3,00
11 Landsbankinn hf. 37.358.890 2,61
12 Sjova-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 2,34
13 Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild 27.727.750 1,94
14 Straumur fjarfestingabanki hf. 26.279.660 1,84
15 fslandssjédir - IS Hlutabréfasj 23.663.855 1,66
16 Eignaval - Hlutabréf 23.277.403 1,63
17 Stafir lifeyrissjédur 18.616.250 1,30
18 Festa - lifeyrissjodur 16.758.168 1,17
19 Lifeyrissjodur Vestmannaeyja 16.279.584 1,14
20 Lifsverk lifeyrissjodur 15.677.571 1,10

Samtals 20 staerstu 1.103.484.566 77,24

*Samkv. gégnum fra Kaupholl islands



Takk fyrir




