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Rekstur og afkoma 2015

Afkoma Regins a arinu 2015 er gdd og i samraemi vid aaetlanir.

Rekstrartekjur Regins hf. 2015 ndmu 5.545 m. kr. Par af ndmu leigutekjur 4.997 m. kr. sem
samsvarar rumlega 18% hakkun samanborid vid arid 2014.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir / EBITDA var 3.625 m. kr. sem samsvarar
19% heaekkun samanborid vid arid 2014.

Hlutfallid ,, Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir/leigutekjum® fyrir timabilid er
teeplega 73% sem er haerra en arid 2014 en i samraemi vid markmid félagsins.

Hagnadur eftir skatta nam 4.376 m. kr. sem er aukning fra fyrra ari um 96%.
Ardsemi fjarfestingareigna alls er 6,3% a fjorda arsfjordungi og 6,2% yfir arid i heild.*

*) Ardsemi (e. Yield) er reiknud sem rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
og afskriftir / virdi fasteigna m.v. medalst6du timabilsins




Rekstur og afkoma frh.

Reiknadar matsbreytingar fjarfestingareigna a arinu 2015 voru 3.505 m.kr. Par vegur pungt
matsbreyting vegna ,Fastengissafns” sem keypt var a arinu.

Fjarfestingareignir i lok timabilsins voru metnar @ 63.949 m. kr. og eiginfjarhlutfall
var 33,4%. Veltufjarhlutfall er teeplega 1.

Vaxtaberandi skuldir voru 39.474 m. kr. i lok timabilsins samanborid vid 32.861 m. kr.
i arslok 2014. Skuldsetning sem hlutfall af fjarfestingareignum er 62%. Medalkjor a
verdtryggdum lanum félagsins er 3,95%.

Vaxtagjold a timabilinu voru 1.555 m. kr. samanborid vid 1.230 m. kr a arinu 2014.
Fjarmagnsgjold alls voru 2.203 m. kr. samanborid vid 1.496 m. kr. a arinu 2014.

Handbaert fé fra rekstri nam 2.374 m.kr. & timabilinu. Handbaert fé i lok ars 2015
var 708 m.kr.

Raunavoxtun eiginfjar var 21,6% a arsgrundvelli.




Starfspattayfirlit

Starfspattayfirlit janaar til desember 2015 Samstada At,Vinnu-_ Egilsholl Smaralind _Endur', Médur-félag Jofnunar-
hidsnaedi skipulagning faerslur

Leigutekjur fra pridja adila 4997 2.732 585 1.432 267 - 19
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum fra pridja adila 548 154 394
Rekstrartekjur innan samstaedunnar 125 - 125
Rekstrartekjur alls 5.545 2.732 739 1.826 267 125 - 144
Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna - 977 - 520 - 100 - 244 - 113
Rekstur i fasteignum - 625 - 148 - 479 2
Stjérnunarkostnadur - 318 - 61 - 13 - 45 - 6 - 335 142
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar og afskriftir 3.625 2.151 478 1.058 148 - 210 -

* Tekjur og gjold vegna ,,Endurskipulagning” p.e. Fastengis eignasafns eru synd sem sérstakur starfspattur. Safnid
kom inn i eignasafn Regins i juni & sidasta ari. Verdur fellt undir Reginn atvinnuhudsnzedi a Q1 - 2016.

* Tekjur og gjold Smaralindar i samraemi vid dazetlun. Tekjur pd laegri a seinasta arsfjérdung vegna breytinga a
leigusamningum.

* Heildartekjur Egilshallar vaxa milli ara med tilkomu fimleikahuiss sem tekid var i notkunn sidasta haust.
Timabundin lzekkun leigu i Keilurymi i upphafi ars 2015 dregur p6 Ur vexti a tekjum sidasta ars.

* Tekjur frd ,,Reginn Atvinnuhtsnadi“ hafa vaxid mikid (um 21%) samfara fjdlgun eigna og baettri nytingu. EBITDA
styrkist um 28%.

* Markmid félagsins um rekstrarkostnad s.s. vid rekstur fasteigna og stjornunarkostnad i samraemi vid dzetlun.

* Reglulegur skraningarkostnadur er innifalinn i stjornunarkostnadi.




Rekstur

Samanburdur arsfjérdunga

Reginn hf. Lykiltélur 2013-2015 2013 2014 2015
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
Leigutekjur] 761 896 934 934 902 1.023 1.140 1.172 1.107 1.231 1.281 1.378
Adrar tekjur | 121 129 132 137 129 127 137 135 135 138 136 139
Rekstrartekjur samtals| 882 1.025 1.066 1.070 1.031 1.150 1.277 1.307 1.242 1.369 1.417 1.517

Rekstrark. fjarfestingareignal- 154 - 175 - 179 - 171 - 197 - 215 - 216 - 230 - 218 - 238 - 265 - 256

Stjérnunarkostnadur - 78 - 68 - 68 - 76 - 73 - 85 - 70 - 64 - 81 - 75 - 73 - 89
Rekstrarhagnadur fyrir séluh.

matsbreytingu og afskriftir| 524 635 674 641 618 703 862 852 799 906 940 980

* Rekstrar markmid félagsins eru 6ll ad nast og afkoma er ad styrkjast.
* Tekjur og rekstrarkostnadur er i samraemi vid daetlanir. Hagnadur i samraemi vid veentingar.

* Nytingarhlutfall safnsins er gott. Laegst for hlutfallid nidur i 91% eftir kaup , Fastengissafns”, hefur vaxid
hratt og er ni komid i rimlega 97% um aramaotin.

* Grunnrekstur félagsins er sterkur og i samraemi vid datlanir.




Fjarhadir i p. kr.
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Fjarhadir i p. kr.
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Verdmeeti fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru bokfaerdar a 63,9 ma.kr.

e Fasteignasafnid var bokfeert a 53,6 ma.kr. i lok ars 2014. Fjarfesting a timabilinu nam 9.245
m.kr. Voru pad baedi kaup 4 nyjum eignum sem og fjarfesting i eigin eignum. A sama timabili
voru seldar eignir fyrir 2.588 m.kr.

e Haekkun a bokfaerdu virdi a timabilinu felst i kaupum a nyjum eignum og matsbreytingu sem
verdur vegna endurmats a eignum félagsins. Matsbreyting tekur tillit til m.a. nyrra tekna,
visitolu haekkunar og laekkunar avoxtunarkrofu.

* Fasteignasafnid er metid a gangvirdi i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla og er
studst vid sjodstreymisgreiningu eins og tidkast i fasteignafélogum. Matsbreyting er feerd a
safn samhlida uppgjori.

e Tekjur félagsins eru bundnar i langtimaleigusamningum sem eru verdtryggdir og pvi breytast
tekju- og sjodstreymi i samraemi vid breytingar a visitdlu. Avoxtunarkrafa eiginfjar og vextir af
lansfjarmagni uppfaert midad vid stodu a markadi.







Urvinnslu , Fastengissafnsins” lokid
Mikill kraftur i verodmaetaaukningu safnsins

Urvinnsla , Fastengis safnsins” hefur gengid vonum framar og er ad mestu
lokid. Pad er mat félagsins ad gédur undirbuningur, rétt verklag og
hagstaedar markadsadstaedur hafi radid mestu um hversu hratt gekk ad
koma eignum i ,,vinnu“,

Utleiguhlutfall safnsins var komid i 86% um aramétin i dag er buid ad
undirrita leigusamninga fyrir um 90% af safninu. beir verda ad fullu
tekjugefandi & vor manudum.

Seldar hafa verid 25 fasteignir Gr safninu eda alls um 11.000 m?2.
Hagnadur fra solu pessara eigna er um 115 m.kr. A solulista eru enn
nokkrar eignir, hluta a ekki ad selja strax.

Safnid telur ni um 51.000 m? og par af eru rimlega 5.000 m? lausir til
leigu. Vid yfirtoku var safnid i 54% utleigu.

Eignasafnid er bokfeert & rimlega 6,8 ma.kr. i lok ars 2015. Reiknud
matsbreyting vegna nyrra samninga ad vidbattum séluhagnadi a arinu er
alls ramlega 1,3 ma.kr. fyrir petta safn sem kom inn 4 bakur félagsins i
jani 2015.




Lokaskref kaupa a fasteignafélogum CFV 1 ehf. og
Osvor ehf.

Reginn og eigendur félaganna CFV 1 ehf. og Osvér ehf. hafa gengid fra samningi um kaup Regins
a félogunum. Aformad er ad kaupin gerist med hlutafjaraukningu i Regin og greitt verdi fyrir
hlutafé félaganna med nyjum hlutum i Regin.

Fyrirhugud kaup a fasteignasafninu eru i samraemi vid fjarfestingarstefnu Regins.
— Fasteignasafnid telur 23 fasteignir og er heildarfermetrafjéldi um 43 puasund.
— Utleiguhlutfall er um 93% og leigutekjur eru um 917 m.kr & arsgrundvelli.

— Fasteignasafnid hentar vel starfsemi og aherslum Regins. Megnid af safninu eru eignir med gédu og
traustu tekjustreymi byggt a langtima samningum og hluti safnsins eru eignir med laegri medaltekjur
byggdar a skemmri samningum sem gefa p.a.l. moguleika a endurskipulagningu.

Hlutafjaraukning i Regin vegna vidskiptanna er um 9% sem skiptist a nokkra adila. Hlutafé i
Regin ad aukningunni lokinni yrdi 1.555.300.000 hlutir. Bedid er afgreidslu hluthafafundar a
beirri hlutafjaraukningu.




Fjarfestingar 2015

Midbzer Reykjavikur

Félagid hefur fjarfest mikid | midbeae
Reykjavikur i hdgaeda , vel stadsettum eignum.
Vidamesta fjarfestingin til framtidar er i

Hafnartorgi sem verdur tilbdin til datleigu ad
vori 2018.

Austurstraeti 22 og tengdar eignir:

Leekjargata 2, Austurstraeti 22 og Austurstraeti

22a

*  Husin eru alls 2.500 m?.

*  Husin sem eru hagxda eignir stadsettar a
einum besta stad i midborginni.

*  Kaupin eru i samraemi vid
fjarfestingarstefnu félagsins.

Hafnartorg (H6rpureitir):

A arinu var unnid ad frekari utfeerslu og préun 3
8.000 m verslunar- og pjénusturymi a reitum 1
og 2 vid Austurbakka 2 (Hafnartorg) sem félagid
keypti 4 arinu 2014.

Framkveemdir héfust @ arinu og er azetlad ad
verkefnid verdi afhent Regin i byrjun drs 2018.

Mikill ahugi er a verslunarrymunum. Meginhluti
fjarfestinga mun falla til 4 arinu 2017.




Fjarfestingar 2015

Egilsholl

Nyfjarfestingar i Egilsholl voru teeplega 630
m.kr. & arinu.

FimIeikaht’xsz: | september var tekid i notkun
2.250 m fimleikahus vid Egilsholl.
Reykjavikurborg leigir allt husid m.a. undir
starfsemi fimleikadeildar Fjolnis.

Gervigras: Gras 4 innivelli i Egilsholl var
endurnyjad a arinu og uppfyllir nd FIFA 2 Star
stadal Alpjodaknattspyrnusambandsins.

Keiluholl: Nyir oflugir leigutakar toku vid
leigusamning um Keilurymi og veitingastadi i
Egilsholl. | tengslum vid pa breytingu var edli
samnings breytt m.a. var veltutenging gerd
sterkari i samningnum.

Framtidaraform.: A &rinu var unnid ad
endurskodun & heildarskipulagi Egilshallar-
svaedisins, ad pvi koma auk Regins,
Reykjavikurborg og Fjolnir.




Endurskipulagning Smaralindar

Vidraedur eru i gangi vid mjog ahugaverdar og oflugar
verslanakedjur, baedi fyrir Smaralind og Horpureiti
(Hafnartorg).

Undirritadur hefur verid leigusamningur til 10 ara vid Hagkaup
i austurhluta Smaralindar.

Framkvaeemdir i tengslum vid endurskipulagningu i og vid
Smaralind eru hafnar og fara a fullt skrid um mitt ar.

Framkvaemdir vid endurnyjun Smarabios er lokid.

Ny setusveedi — Nytt talningakerfi — Nytt auglysingaskilti —
Nyjar loftamyndir — Uppfaersla a salerniskjornum ad ljuka —
Merkingar og auglysingaskjair i vinnslu — Uppfaersla a
inngdngum.

Deiliskipulag fyrir Smarabyggd hefur verid sampykkt.






Aherslur i rekstri 2015

Sala eigna ur eignasafni félagsins: Félagid atlar ad , grisja” eignasafnid til ad hamarka ardsemi
fra eignum. A arinu hefur félagid selt 29 fasteignir sem eru alls 20.080 m2 ad staerd. Séluverd
bessa eigna var 2.588 millj. Ein eign var seld par sem kaupréttur i leigusamning virkjadist.

Uthysing verkefna: ,Rekstur i fasteignum* p.e. stodstarfsemi sem veitt er { Smaralind og Egilshéll
s.s. raestingar, prif, pjonustubord, 6ryggismal, huds- og badvarsla o.s.frv. er nokkud vidamikid
verkefni innan Regins. Unnid hefur verid ad samningum vid ISS [sland ehf. um ad fyrirtaekid taki ad
sér pessa pjonustu. Gert er rad fyrir ad ISS yfirtaki pessa paetti i april 2016.

Skipulagsbreytingar og innri starfsemi: Unnid hefur verid ad styrkingu innvida félagsins m.a. med
uppfeerslu a ahattustefnu félagsins, vinnu vid stefnumaotun og endurskodun a innra skipulagi.
Gerdar voru skipulagsbreytingar i byrjun ars 2016. Tilgangur breytinga er ad styrkja stjornun
félagsins.

Rekstrarhagraeding: Félagid hefur unnid ad hagraedingamarkmidum sem snua ad
rekstrarkostnadi s.s. orkunotkun, adhaldi i pjonustusamningum, hagraedingu i innri starfsemi
o.s.frv.




Stada leigumala hja Regin

Utleigdir fermetrar 4 ari

Utleiga fasteigna gengur mjog vel. Um mitt 35.000
ar for atleiguhlutfall félagsins nidur i 91%. S 30,000
petta hlutfall er nd komid i ramlega 97% og “§
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Skrifad var undir leigusamninga um rimlega 35.000 m? & arinu. bar af eru nyir leigusamningar um
23.700 m?.

Vel hefur gengid ad leigja ut eignir pad sem af er ari 2016.

Mikil eftirspurn er eftir nyjum verslunarrymum i midbae Reykjavikur sem verda tekin i notkun a
arinu 2018.




Eignasamsetning Regins i arslok 2015
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Horfur i rekstri

Horfur eru gédar ad mati stjornenda
félagsins.

Vart verdur vid aukna eftirspurn eftir
atvinnuhusnadi og verd eru ad hakka.

Utleiguhlutfall er aftur ordid mjog hatt hja
félaginu. Var timabundid um mitt ar 91%
en er nd rumlega 97%.

Fjarhagsskipan og kjor eru félaginu
hagstaed, pad styrkir rekstur og afkomu.

Samkeppnishaefni félagsins er ad mati
stjéornenda pess gdd.

Engar visbendingar eru um annad en ad
aeetlanir félagsins standist.

Félagid hefur mikla afkastagetu pegar
kemur ad innleidingu nyrra eignasafna og
utleigu.

Fjarfestingatakifaeri eru enn til stadar a
markadnum og félagid er fjarsterkt.
Félagid hyggur a frekari fjarfestingar a
arinu i samraemi vid fjarfestingarstefnu
sina.

Reginn



Rekstrarspa - 2016

| eftirfarandi spa er gert rad fyrir ad hluthafafundur sampykki kaup 4 eignaséfnum
félaganna CFV 1 ehf. og Osvor ehf. og bau verdi komin 4 baekur Regins i mars 2016.

e Samkvaemt azetlun arsins 2016, a8 aatludu medal verdlagi arsins, er gert rad fyrir ad leigutekjur aukist um
24% fra arinu adur midad vid eignasafn Regins eins og pad var um dramot ad vidbaettu eignasafni CFV 1
ehf. og Osvor ehf.

e pannig verdi leigutekjur félagsins 6.200 m.kr. @ arinu 2016.

» Jafnframt er gert rad fyrir ad hlutfall rekstrarhagnadar fyrir matsbreytingu og afskriftir/leigutekjum nemi a
arinu 74%.

e Stjérnunarkostnadur félagsins er azetladur um 5,5% af leigutekjum.
e Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er azetladur 20% af leigutekjum.
 Vid vinnslu rekstrarspar er gert rad fyrir almennri haekkun verdlags 2,5%.




20 staerstu hluthafar Regins hf. 31. desember 2015

Nafn Hlutir %
1 Lifeyrissjodur verslunarmanna 208.388.362 14,59
2 Sigla ehf. 122.265.000 8,56
3 Stefnir - IS 15 118.447.239 8,29
4 Gildi - lifeyrissjédur 114.180.738 7,99
5 Stapi lifeyrissjodur 88.719.956 6,21
6 Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 55.337.947 3,87
7 Sameinadi lifeyrissjodurinn 53.829.560 3,77
8 Stefnir - Samval 43.303.836 3,03
9 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 41.300.000 2,89
10 Lifsverk lifeyrissjodur 41.147.571 2,88
11 Sjova-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 2,34
12 islandssjodir - IS Hlutabréfasj 26.974.855 1,89
13 islandsbanki hf. 25.830.099 1,81
14 Stafir lifeyrissjédur 24.860.699 1,74
15 Jupiter - Innlend hlutabréf 24.412.891 1,71
16 Landsbréf - Urvalsbréf 20.703.589 1,45
17 A.C.S safnreikningur | 20.157.424 1,41
18 Festa - lifeyrissjodur 16.758.168 1,17
19 TM fé ehf. 15.412.000 1,08
20 ALDA Equity Opportunity Fund 15.099.920 1,06

Samtals 20 staerstu: 1.110.567.075 77,73

*Samkvaemt gdgnum fra Kaupholl islands.




20 staerstu hluthafar Regins hf. 25. februar 2016

Nafn Hlutir %
1 Lifeyrissjodur verslunarmanna 208.388.362 14,59
2 Stefnir - S 15 127.995.661 8,96
3 Sigla ehf. 122.265.000 8,56
4 Gildi - lifeyrissjédur 114.180.738 7,99
5 Stapi lifeyrissjodur 88.719.956 6,21
6 Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 56.337.947 3,94
7 Sameinadi lifeyrissjodurinn 52.619.660 3,68
8 Stefnir - Samval 43.303.836 3,03
9 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 41.300.000 2,89
10 Lifsverk lifeyrissjodur 41.090.742 2,88
11 islandsbanki hf. 34.068.090 2,38
12 Sjéva-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 2,34
13 IS Hlutabréfasjodurinn 30.623.792 2,14
14 Stafir lifeyrissjodur 24.620.699 1,72
15 Festa - lifeyrissjodur 23.509.069 1,65
16 Jupiter - Innlend hlutabréf 21.412.891 1,50
17 A.C.S safnreikningur | 19.711.795 1,38
18 Landsbréf - Urvalsbréf 15.828.589 1,11
19 TM fé ehf. 15.412.000 1,08
20 Eignaval - Hlutabréf 15.337.003 1,07

Samtals 20 staerstu: 1.130.163.051 79,10

*Samkvaemt gdgnum fra Kaupholl islands.




Takk fyrir




